TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 02.03.2006 nr 53

Marja 26 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;
2000, 51, 322; 2001, 24, 133; 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362;
61, 375; 63, 387; 64, 390; 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22; 23, 141, 88, 588; 2004,
41, 277, 56, 399; 81, 542; 89, 610; 2005, 31, 230; 32, 235) § 6 Ig 1, planeerimisseaduse (RT I
2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84, 572; 2005, 15, 87; 22, 150) § 10 1g 5 ja lg 6 ja Tartu
linna ehitusmadruse § 5 Ig 8 p 5 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a
médrusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada Marja 26 krundi detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Marja 26 krundi detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Otsus joustub 07. mértsil 2006. a.

Aadu Must
Esimees

7
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Lisa
Tartu Linnavolikogu 02. mirtsi 2006. a
otsuse nr 53 juurde

Marja 26 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Too nr LU -013-2006

1. Ulesande koostamise alus
Silver Silliksaar ja Vaike Kose 23.01.2006 esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmirgiks on krundi Marja 26 jagamine ja moodustatavale krundile

ehitustingimuste maaramine iiksikelamu ehitamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 2700 m?,

Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

® Marja 26 (kinnistu nr 21410) - krundi omanikud: Silver Silliksaar (50%) ja Vaike Kose
(50%); maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa; pindala: 1658 m?.

® Marja 26 krundiga piirnevad Marja ja Herne tdnava maa-ala.

Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a madrus nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a méarus nr 88 “Supilinna linnaosa tildplaneeringu
kehtestamine”.

3.3. Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tinavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks iiksikobjektide kaitsevoondites 2004.

3.4. Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemi eelprojekt 2004,
3.5. Tartu Linnavalitsuse 06. oktoobri 2005. a korraldus nr 1516 “Herne 51 ja 53 kruntide
detailplaneeringu kehtestamine”.

3.6. Tartu Linnavalitsuse 31. juuli 2003. a korraldus nr 2711 “Krundi Herne 56 ja lihiala
detailplaneeringu kehtestamine”.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/vdi Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

e planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevad, iile 15 cm tiive ldbimddduga puud,;

planeeringualal olevad voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

Marja 26 ja Herne 45 elamute riésta ja katuseharja absouluutkdrgused;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e anda lahendus Supilinna linnaosa iildplaneeringus toodid kvartali (B8) kohta;

® anda ldhilimbruse olemasolev liiklusskeem; juurdepdidsud planeeritavale alale, sdiduteed ja
jalakéijate litkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiibi ja mahu ning ehitusjoonte {ilevaade ja
analiiiis.

4.3. Planceritava maa-ala kruntideks jaotamine: olemasolev krunt jagada kaheks, arvestades

Supilinna linnaosa iildplaneeringus sitestatud vahimat krundi suurust.

® maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja jargsed kruntide pindalad ning
sihtotstarbed).

4.4. Kruntide ehitusdigus:

4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarve: vidikeelamumaa. Kasutusotstarvetena on lubatud

tiksikelamu ja majapidamisabihooned.

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv ithe krundi kohta: {iks pdhihoone (iiksikelamu) ja kuni kaks

majapidamisabihoonet. Olemasolev Marja 26 elamu on kohustuslikult sdilitatav.

4.4.3. hoonete suurim lubatud chitusalune pindala: méairata planeeringuga. Uuselamu (pShihoone)

ehitusalune pindala kuni 150 m?.

4.4.4. hoonete suurim lubatud kdrgus (katuseharja absoluutse kdrgusena): méadrata planeeringuga,

arvestades sobivust olemasolevate Marja 26 ja Herne 45 vastavate niitajatega.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala(d) siduda krundi piiridega.

4.6. Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatinavad":

4.6.1. Herne tn ja Marja tn piirid, selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused ning

iseloomulikud kdrgusarvud;

4.6.2. planeeringuga seonduvad liikluskorralduse pdhimdtted, krundile pédsu asukohad

jalakdijatele ja soidukitele, lubatavad p6orded tidnavalt voi piiride osad, kust valjasditude rajamine

on keelatud (avaliku ruumi analiitis).

4.6.3. parkimiskohtade paiknemine, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja

hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1. kogu siilitatav ja likvideeritav  korghaljastus: maksimaalselt siilitada viidrtust omavy

kdrghaljastus.

4.7.2. planeeritav kdrg- ja madalhaljastus: olemasoleva haljastuse likvideerimisel néiha ette

uushaljastust piirkonda sobivate liikide soovitusega.

4.7.3. krundi piirded (materjal, kdrgus, tiilip), arvestades p 3.3. nimetatud t66d.

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna korguse muutmine, sademevee ja pinnase liigvee

drajuhtimine jmt), arvestades p 3.4. nimetatud t66d.

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus.

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinéitajad, pdhimdtteline
lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus) kuni olemasoleva tehnovrguni.

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.

4.9.4. tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad.

4.9.5. hiidrantide paiknemine.

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovorkude ulatus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia keskkonnamdju hindamine vi

riskianaliiiis:
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4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi ldpetamiseks, ettepanekud maa-alade vdi iiksikobjektide kaitse
alla vOtmiseks.

4.12. Vajaduse korral miljodviidrtusega hoonestusalade miidramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine.

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne, olemasolevat milj66d arvestav ja
elukeskkonda parandav.

Planeeringuga maidrata nouded planeeritavale uushoonestusele (arvestades Supilinna linnaosa
tldplaneeringut, timbruskonnas véljakujunenud traditsioonilist hoonestuslaadi ja naaberaladele
planeeritut):

® lubatud korruselisus: kaks, abihoone(te)l tiks;

katusekalded: viilkatus, 35-45 kraadi;

katusevaljaehitised lubatud kuni 40% katuseharja ulatusest

katusekatte materjalid: valtsplekk, kivi. Keelatud on imiteerivad materjalid;

vélisviimistluse materjalid: lai horisontaalne vd1 vertikaalne puitlaudis;

avatiited: puit v01 puitalumiinium; plastikraamidel aknad keelatud;

rodude ja katmata terrasside ulatumine iile ehitusala lubatud (lubatud ainult hoovi pool);
soklijoon arvestades naaberhooneid;

hoonete asetus lahendada vdimalusel nii, et hoonete vahele ei teki tulemiiiiri;

® kohustuslik ehitusjoon: vastavalt viljakujunenud ehitusjoonele Herne tn dirde;

4.14. Servituutide vajaduse miiramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatootamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmadruse § 13 Ig 1
ndutule.

® @ o & ® 0 0 o

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhtetilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2., M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11.,4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3.,4.12,, 4.14., ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Planeeringulahendust illustreeriv joonis.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koost6o detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méaarusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sdtestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud
juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt, sh kultuurivairtuste teenistuselt;
Tartumaa Piisteteenistuselt;

krundi omanikelt vo1 volitatud esindajatelt.
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Maja 26 krundi detailplaneeringu ala skeem
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