TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 22.12.2005 nr 33

Oa 1, 3, 3A krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;
2000, 51, 322; 2001, 24, 133; 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362;
61, 375; 63, 387; 64, 390; 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22; 23, 141; 88, 588; 2004,
41, 277; 56, 399; 81, 542; 89, 610; 2005, 31, 230) § 6 Ig 1, planeerimisseaduse (RT I 2002, 99,
579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84, 572; 2005, 15, 87; 22, 150) § 10 1g 5 ja lg 6, Tartu linna
ehitusméiruse (KO 2003, 93, 1824) § 5 Ig 8 p 4 ja lg 5 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 18.
oktoobri 2001. a madrusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa iildplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada Oa 1, 3, 3A krundi detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Oa 1, 3, 3A krundi detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Otsus joustub 26. detsembrist 2005. a.
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Tartu Linnavolikogu 22. detsembri 2005. a
otsuse nr 33 juurde

Oa 1, 3, 3A krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU -093-2005

1. Ulesande koostamise alus )
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: OU Vana-Uus (31.10.2005).

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on tingimuste méddramine olemasoleva riikliku kaitse all oleva

puitelamu Oa 1 taastamiseks ja uuselamu piistitamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 1650 m?.

Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

e Oal, 3, 3A (kinnistu nr 31241) - krundi omanik: OU Uus-Vana; maakasutuse sihtotstarve:
viikeelamumaa; pindala: 1358 m2.

® Krundiga piirnev Oa tn maa-ala tee teljeni.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a méadrus nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a méi&rus nr 88 “Supilinna linnaosa iildplaneeringu
kehtestamine”.

3.3. T66 "Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tinavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks iiksikobjektide kaitsevéondites" 2004.

3.4. "Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemi eelprojekt"
2004.

3.6. Oa ja Fr. Tuglase tanavate pikendus ja rekonstrueerimise t6oprojekt 2004.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/voi Tartu linna veebilehel.

3.7. Riikliku kaitse all oleva Oa 1 puitelamu algse ilme taastamiseks tuleb arvestada muinsuskaitse
eritingimuste nduetega (ARC Projekti t66 nr. 2005-072, Tartu 2005 november. Muinsuskaitse
kooskdlastus nr. 3660, 07.11.2005. Arhitekt R. Org).

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevad, iile 15 cm tiive 1&dbimddduga puude asukohad;
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e planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht; LG

@ olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed; '

® (a7 rddsta ja harja kdrgused.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:

e anda ldhiiimbruse liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakdijate
litkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

® anda planeerimisseaduse § 9 lg 7 kohane iildplaneeringu muutmise vajaduse pdhjendus.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundi piire mitte muuta.

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja jirgne krundi pindala ning eelne ja
jargsed sihtotstarbed).

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: viikeelamumaa, korruselamumaa, drimaa. Esitada ehitise

kasutamise otstarbed ja planeeritud korterite arv, arvestades Supilinna linnaosa iildplaneeringuga

kehtestatut.

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kaks p&hihoonet. Soovi ja vajaduse korral abihoone(d)

vastavalt hoonestus- ja heakorra lahendusele. Kui abihoonete ehitusalune pindala iiletab 20 m?

anda iseseisva hoonestusalana.

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: Oa 1 hoonel siilitada olemasoleva hoone

ehitusalune pindala. Uushoonel n#ha ette planeeringuga, arvestades riikliku kaitse all olevat Oa 1

hoonet ning piirkonna milj6dd.

4.4.4. hoonete suurim ja vahim lubatud kdrgus (raésta ja katuseharja absoluutkdrgusena): méairata

planeeringuga, arvestades piirkonnas viljakujunenud niitajaid. Uushoone mahtude médramisel

votta aluseks naaberhoone Oa 7 sama néitaja.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatinavad":

4.6.1. tanavate piirid ja planeeringuga seonduvad liikluskorralduse pShimdtted (kruntidele padsu

asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad podrded tinavalt voi piiride osad, kust viljasditude

rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis)).

4.6.2. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele

vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega, parkimine lahendada krundisiseselt

arvestusega vdhemalt iiks parkimiskoht korteri kohta. Parkimisala suurus ei tohi iiletada krundi

haljastatava osa suurust.

4.6.3. nduded puuetega inimeste liikumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:

4.7.1. kogu sdilitatav ja likvideeritay korghaljastus.

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: olemasoleva haljastuse likvideerimisel niha ette

uushaljastust piirkonda sobivate litkide soovitusega.

4.7.3. krundi piirded (materjal, kdrgus, tiilip): arvestada p 3.3. nimetatud t66d.

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna kdrguse muutmine, sademe ja pinnase liigvee drajuhtimine

jmt): arvestada p 3.4. nimetatud t66d.

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus.

4.9.2. hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad, pdhimdtteline lahendus ja
asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus).

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.
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4.9.4. tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad, ala asub kaugkiitte piirkonnas.
4.9.5. hiidrantide paiknemine.
4.9.6. tipsustada erapuurkaevude asukohad ja nende kaitsevoondid.
4.9.7. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovérkude ulatus meetrites).
4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamd&ju hindamine vdi
riskianaliiiis:
e lahendada jaatmekaitluse korraldamine.
4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vietud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tipsustamiseks, muutmiseks vOi lopetamiseks, ettepanekud maa-alade vOi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4,12 Vajaduse korral miljédvaartusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine.
4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne, olemasolevat miljodd arvestav ja
elukeskkonda parandav.

Riikliku kaitse all oleva Oa 1 puithoonele madrata taastamistingimused eritingimuste (p. 3.7.)
pShjal.

Planeeringuga méirata nduded uushoonestusele (arvestades Supilinna linnaosa iildplaneeringut,
timbruskonnas viljakujunenud traditsioonilist hoonestuslaadi ja naaberaladele planeeritut):

® lubatud korruselisus: pdhihoonel kaks kuni kolm (kolmanda korruse puhul tiisehitusprotsent
kuni 50% hoone ehitusalusest pindalast), abihoone(te)l iiks;

maksimaalne korterite arv krundil: 9;

katusekalded: viilkatus, 30-45 kraadi;

katusekatte materjalid: valtsplekk, kivi. Keelatud on imiteerivad materjalid;

vilisviimistluse materjalid: lai horisontaalne vGi vertikaalne puitlaudis;

avatdited: puit vOi puitalumiinium;

soklijoon: arvestada naaberhooneid;

kohustuslik ehitusjoon: vastavalt p. 4.2. analiiiisile;

treppide ja panduste kavandamisel tdinavamaale ldhtuda Tartu linna ehitusméiruses sitestatust;
+0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatoGtamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméairuse § 13 Ig 1
ndutule. Planeeringuga seada tingimus, kus p. 5.7 nimetatud elamute arhitektuurne eskiislahendus
on aluseks hoonete projekteerimisele. Samuti seada tingimus, et enne uuele hoonele ehitusluba ei
anta, kui Oa 1 elamu on taastatud.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2,
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M 1: 2000;

5.4. Planeeringu pohikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.11., 4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.12., 4.14., ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7. Kavandatavate hoonete arhitektuurset eskiislahendust ja ldhiala kontaktvoondit kajastavad
kolmem®ddtmelised joonised.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine
Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku vdljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méérusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmadrus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Planeeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavale
arutelule tuleb muuhulgas esitada p. 5.7 nimetatud materjalid.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt, sh kultuurivédértuste teenistuselt;
Tartumaa Péésteteenistuselt;

krundi omanikult vdi selle volitatud esindajalt.
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Oa l, 3, 3A krundi detailplaneeringu ala skeem
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