TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 08.09.2005 nr 473

Pieva 19 ja 21 kruntide detailplaneeringu
algatamine ja lihteiilesande Kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;
2000, 51, 322; 2001, 24, 133; 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362;
61, 375; 63, 387; 64, 390, 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22; 23, 141; 88, 588; 2004,
41, 277, 56, 399) § 6 Ig 1, planeerimisseaduse (RT 12002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258) § 10 1g
5, Tartu linna ehitusmédruse § 5 1g 8 p 5 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a
maidrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada Pdeva 19 ja 21 kruntide detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale.

3. Otsus jgustub 14. septembrist 2005. a.
' // - ‘V

Aadu Must
Esimees
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Lisa
Tartu Linnavolikogu 08. septembri 2005. a
otsuse nr 473 juurde

Pieva 19 ja 21 kruntide detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU-059-2005

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Sten Tikk

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi
kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on Péeva 19 krundi jagamine, moodustatavale krundile viikeelamu
ehitustingimuste ja juurdepddsu madramine.

Planeeritava ala pindala: ca 2050 m?.

Andmed planeeritava krundi kohta:

Pieva 19 - kinnistu (978) omanik on OU STAUTON, maakasutuse sihtotstarve on 100%
vdikeelamumaa, krundi pindala 941 m?2.

Pieva 21 - kinnistu (427) omanikud on 50 % Kiilliki Soo, 50 % Anu-Ell Visberg, maakasutuse
sihtotstarve on 100% vidikeelamumaa, krundi pindala 1057 m2.

Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1 Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999.a méarus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine";

3.2 Tartu Linnavolikogu 03.02.2005 otsus nr 392 "Tartu linna iildplaneeringu vastuvdtmine ja
avalikule véljapanekule suunamine";

3.3 Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. madrusega nr 33 kehtestatud Tartu linna ehitusmairus;
3.4 Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend "Detailplaneeringu
koosseis ja vormistamise nduded";

3.5 Tartu Linnavalitsuse 22.06.1995.a. médérus nr. 13 “Tartu Karlova linnaehitusliku kaitseala
pOhiméadrus".

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning / v6i Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate v&i sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
kaitsealuste ja miljodvadruslike iiksikobjektide asukohad (lahendada vastavalt Tartu linna
ehitusmairuse § 33 Ig 8-le);

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: e
e ladhilimbruse olemasolev ja planeeritav litklusskeem, sh juurdepdédsud planeeritavale alale,
sdiduteed, jalakiijate litkumissuunad,
® kontaktvdondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: Pdeva 19 krunt jaotada kaheks.

4.4 Krundi ehitusdigus:

4.4.1 kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed: viikeelamumaa;

ehitise kasutamise otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri
2002.a méirusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil (séilivad/renoveeritavad, lammutatavad hooned): 1
pShihoone krundil; Pdeva 19 krundil rekonstrueeritakse olemasolev elamu, uuele krundile
planeeritakse 1 viikeelamu ehitusala, Pédeva 21 siilib olemasolev elamu;

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: Pdeva 19 krundi uusehitusala méérata
planeeringuga vastavalt eskiislahendusele; Pdeva 21 siilib olemasolev elamu;

4.4.4 hoonete suurim lubatud korgus (rdésta ja katuseharja absoluutkdrgusena) uusehitisel miirata
planeeringuga vastavalt eskiislahendusele; anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik
krundil.

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.4 normidekohane parkimine lahendada krundisiseselt, esitada parkla suurus ja kuju ning
parkimiskohtade vajaduse arvutus, Pdeva 19 baasil moodustuvatel kruntidel 1dhtuda
eskiislahendusest.

4.6.5 kruntidele juurdepdisu asukoht Pdeva tdnavalt jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad po6rded
tanavalt vOi piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis);

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimatted:

4.7.1 siilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus: Sdilitada olemasolev kdrghaljastus ja reljeefi
omapdra, tagada kaitsealuse loodusobjekti (Pdeva 21 krundil tamm-pdlispuu; kaitse alla vdetud
Tartu Linna RSN TK 29.07.1986 a otsusega nr 186) kaitse ja esitada piiranguvd6nd ning
kaitsetingimused vastavalt kaitstavate loodusobjektide seadusele;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus: esitada planeeritava kdrghaljastuse paiknemine;

4.7.3 krundi piirded (asukoht, materjal, kdrgus, tiilip) ja alad kuhu piirete rajamine on keelatud,
4.7.4 vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt). Nolva vertikaalplaneerimine ndha ette minimaalses mahus

4.8 Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.

4.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 hoone ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pohimdtteline lahendus ja
asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel, planeeritav ala asub
kaugkiitte piirkonnas;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 vajadusel vdimalikud tehnovarustuse variandid,

4.9.6 hiidrantide paiknemine;

4.9.7 tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovargud).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja l4bi viia keskkonnamdju hindamine v&i riskianaliiiis.
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4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vietud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks vdi Idpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi {iksikobjektide kaitse
alla votmiseks: esitada kaitsealuse loodusobjekti piiranguvoond ja kaitsetingimused vastavalt
kaitstavate loodusobjektide seadusele; esitada jaatmemajanduse korraldamine kruntidel.

4.12 Vajaduse korral miljoévaartusega hoonestusalade mééramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine: vastavalt punkt 3.5 nduetele.

4.13 _Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele: 1dhtuda esitatud eskiislahendusest.

® detailplaneeringus peab olema ndue: hoone arhitektuur peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline
ja elukeskkonda parandav

lubatud korruselisus: kuni 2 korrust;

katusekalded;

katusekatte materjalid;

e vilisviimistluse materjalid- imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud.

4.14 Servituutide vajaduse madramine: lahendada juurdepéis Paeva 19 baasil moodustuvatele
kruntidele P#eva tinavalt. Planeeringuga méérata juurdepaisuservituudi vajadus Paeva tianav 25,
Kalevi 47, 51 ja 53 kruntidele.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade mé4ramine: vajadus puudub.

4.16 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.19 Planeeringu rakendamise v8imalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméazruse § 13 1g 1
ndutule. Planeeringuga tépsustada tdnavate, tildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
vihmaveekanalisatsiooni viljachitaja kuni eradigusliku krundi piirini ja tehnovdrkude viljaehitajad
ja véljaehitamise seosed krundi hoonestamisega. Planeeringuga seada tingimus, kus p. 5.7
nimetatud elamu arhitektuurne eskiislahendus on aluseks hoone projekteerimisele.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu lihteiilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1: 500;

5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2 M 1:
2000,

5.4 Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.13, 4.15, M 1: 500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.14, ja4.17, M 1: 500;

5.6 Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9, M 1: 500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis ja kavandatavat elamu arhitektuurset
eskiislahendust, detailplaneeringut ja ldhiala kontaktvoondit kajastavad kolmemddtmelised
joonised. M 1: 500.

6. Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méarusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmadrus" sitestatud korrale.
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Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Planeeringu ldahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavale
arutelule tuleb muuhulgas esitada p. 5.7 nimetatud materjalid.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:

® linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt, sh kultuurivdértuste teenistuselt eraldi;

® Tartumaa Pédsteteenistuselt.

Linnavalitsus kooskdlastab planeeringu:
e Tartumaa Keskkonnateenistusega.
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Pieva 19 ja 21 kountide detailplaneeringuala ja olemasolev situatsioon
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