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TARTU LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Tartu 23. september 2004 nr 331

Krundi Fr. R. Kreutzwaldi 21A
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja ldhteiilesande Kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;
2000, 51, 322; 2001, 24, 133; 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362;
61, 375; 63, 387; 64, 390; 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22; 23, 141; 88, 588; 2004,
41, 277) § 6 1g 1, planeerimisseaduse (RT 12002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38,258) §91g 7,§ 10 Ig
5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmédruse (KO 2003, 93, 1824) § 5 lg 8 p 4 ja arvestades Tartu
Linnavolikogu 06.10.1999. a. méaarusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,

Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada krundi Fr.R. Kreutzwaldi 21A detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada krundi Fr.R. Kreutzwaldi 21A detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.
3. Otsus joustub 28. septembrist 2004. a.
/'/./ /
/ Aadu Must

Esimees
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Tartu Linnavolikogu 23. septembri 2004. a
otsuse nr 331 juurde

Krundi Fr.R. Kreutzwaldi 21A detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU - 042- 2004

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija MP VARA OU

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate
kruntide kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmdrgiks on Tartu linna iilplaneeringuga krundile médratud {ildmaa
sihtotstarbe muutmine, krundi jagamine ja kruntidele viikeelamute ehitustingimuste
madramine.

Planeeritava ala pindala: ca 1 ha.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

Fr.R. Kreutzwaldi 21A kinnistu (1114) omanikud on MP Vara OU 66,67 % ja OU
Hansamaa 33,33 %, krundi maakasutuse sihtotstarve- sihtotstarbeta maa, krundi pind 7074
m2.

Léhteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999.a mddrus nr 99 “Tartu linna tldplaneeringu
kehtestamine"

3.2 Tartu Linnavalitsuse 06.05.2003. a istungi nr 34 protokolliline otsus nr 34 "Tartu linna
liiklusskeemi heakskiitmine".

3.3 EPA TAhtvere kompleksi detailplaneering ( 05.05.1991)

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2 Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

anda Tartu linna tldplaneeringu muutmise pdhjendus;

® ldhitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale
alale, sdiduteed, jalakiijate litkumissuunad;

e kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade
ja analiiiis.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: moodustada 2 viikeelamu krunti;

maakasutuse koondtabel (krundi pindala, krundi kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku

kasutusse planeeritud maa-alad).
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4.4 Krundi ehitusdigus:

4.4.1 kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed: viikeelamumaa, transpordimaa, iildmaa;
Ehitise kasutamise otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002.a méérusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu");

4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: mééarata planeeringuga;

4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: médrata planeeringuga;

4.4.4 hoonete suurim lubatud kdrgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): kuni 47m
abs. kdrgust; planeeringuga anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.
4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda kruntide piiridega.

4.6 Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1 FrR. Kreutzwaldi tdnava krundipoolne piir (punane joon) ja tdnava elementide
(sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee) kirjeldus ja kavandatavad laiused: vastavalt ldhteiilesande
p3.2 nduetele, anda teekaitsevoondi vajadus ja ulatus;

4.6.2 Fr.R. Kreutzwaldi tdnava ja planeeritavate kruntide kdrgusarvud,

4.6.3. liikkluskorralduse pohimdtted Fr.R. Kreutzwaldi tdnaval (autoliikluse ja kergliikluse
sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus), sdilitada juurdepéds Fr.R. Kreutzwaldi 21, 23,
25 ja 27 kruntidele;

4.6.4 parkimine lahendada krundil, planeeringus nédidata parkla suurus ja kuju, krundi
planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv ja paiknemine;
4.6.5 Fr.R. Kreutzwaldi tdnavalt planeeritavale alale juurdepddsu asukoht jalakiijatele ja
sdidukitele(olemasolev), lubatavad podrded tdnavalt voi piiride osad, kust viljasditude
rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis);

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:

4.7.1 sdilitatav ja likvideeritav korghaljastus anda pdhimdttel, et ei suleta vaadet Er. R.
Kreutzwaldi tdanavalt Emajde tirgorule;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus anda pohimdttel, et ei suleta vaadet Er. R.
Kreutzwaldi tinavalt Emajde tirgorule;

4.7.3 kruntide piirded (materjal, korgus, tiilip) anda kooskdlas Fr.R. Kreutzwaldi 19 ¢,d, ¢ ja
g kruntide piirete lahendusega, kuid mitte kdrgem, kui 47m abs.

4.7.4 vertikaalplaneerimise pohimdtted (maapinna korguse muutmine, sademete vee
drajuhtimine jmt). Séilitada olemasolev sadevete kogumiskraav v&i ndha ette sadevete
kogumise ja juhtimise uus lahendus.

4.8 Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.

4.9 Tehnovodrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdohinditajad ja
pdhimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

4.9.6 tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja
planeeringuga kavandatav tehnovorkude ulatus meetrites).

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine voi

riskianaliiiis; anda ja4tmemajanduse korraldamine kruntidel.
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4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide
kaitsereziimi tipsustamiseks, muutmiseks voi 1dpetamiseks, ettepanekud maa-alade vdi

iiksikobjektide kaitse alla vOotmiseks.

4.12 Vajaduse korral miljodvédrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine.

4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:
Nouded planeeritavatele hoonetele:

® lubatud korruselisus: médrata planeeringuga;

® katusekalded: médrata planeeringuga arvestades naaberhoonestuse ehitustavadega;

® katusckatte materjalid: anda kooskdlas naaberhoonestusega;

e vilisviimistluse materjalid: anda planeeringuga arvestades naaberhoonestuse
chitustavadega

e kohustusliku ehitusjoone méiramisel arvestada kruntide Fr.R. Kreutzwaldi 19 c,d, e ja g
ehitusjoonega.

e +0.00 sidumine: anda planeeringuga.

4.14 _ Servituutide vajaduse mddramine,  muuhulgas sdidutee servituudi vajadus
juurdepaasuks Fr.R. Kreutzwaldi 21, 23, 25 ja 27 kruntidele.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade méddramine: vajadus puudub.

4,16 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.19 Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmiéruse § 13 Ig
ndutule. Planeeringuga tépsustada ténavate, lildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
vihmaveekanalisatsiooni viljachitaja kuni eradigusliku krundi piirini ja tehnovorkude
viljachitajad ja vialjachitamise seosed kruntide hoonestamisega.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kiigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei
muuda planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on
muudatustega ndustunud, ei kuulu lahtetilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2
M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.11, 4.13, 4.15, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.12, 4.14, ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500;

5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (koval alusel).

6. Koosto detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja arutelu korraldamine
ning detailplaneeringu kehtestamine

Koost66 detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine
ning detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a.
médrusega nr 33 "Tartu linna ehitusmaarus" satestatud korrale.
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Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a istungi protokollile nr 76 p
12 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu léhteseisukohti ja eeskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine
avaliku arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;
e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;
® Tartumaa Pédsteteenistuselt.
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