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TARTU LINNAVOLIKOGU

OTSUS
Tartu 18. mirts 2004 nr 267

Detailplaneeringute algatamine ja
lihteiilesannete kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;
2000, 51, 322; 2001, 24, 133; 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362;
61, 375; 63, 387; 64, 390; 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1; 4, 22, 23, 141; 88,588) § 6 Ig
1, planeerimisseaduse (RT 12002, 99, 579) § 91g 7, § 10 1g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5
lg 8 p 4 jalg 12 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06.10.1999. a méirusega nr 99 kehtestatud
Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu 09.09.1999. a. médrusega nr 98 kehtestatud
Vana-Thaste tildplaneeringut ning Tartu Linnavolikogu 27.03.2003.a médrusega nr 25 kehtestatud
Toomemaie lildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada alljdrgnevate detailplaneeringute koostamine:

1.1. K.E.von Baeri 4 krundi ja ldhiala detailplaneering;

1.2. Tdhe 2A krundi detailplaneering;

1.3. Teguri 55A ja 57 kruntide ning ldhiala detailplaneering;

1.4. Rebase 25 ja 27 kruntide ning ldhiala detailplaneering;

1.5. Hipodroomi 12A krundi detailplaneering;

1.6. Hipodroomi 4 ja Ménnimetsa tee 3A kruntide detailplaneering.

2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringute ldhteiilesanded vastavalt lisadele 1-6.

3. Otsus joustub 25. mértsist 2004. a.
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Tartu Linnavolikogu 18. mértsi 2004. a
otsuse nr 267 juurde

K.E.von Baeri 4 krundi ja liihiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
Té6 nr DP LU - 003 -2004

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: OU UHINENUD SPORDISAALID
(volitatud isik: Andres Ottender).
2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi
kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg
Detailplaneeringu eesmirgiks on krundi ehitusdiguse méiramine olemasolevate hoonete osaliseks
lammutamiseks, séilitatavatele hoonetele juurdeehitamise teel korterelamute rajamiseks ja
parkimise ning liikluskorralduse lahendamine.
Planeeritava ala pindala on ca 3588 m?.
Andmed planeeritava ala kruntide kohta:
K.E.von Baeri 4 (kinnistu nr:30235) - krundi omanik: OU UHINENUD SPORDISAALID;
krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve: tihiskondlike hoonete maa; krundi pindala: 3068 m?.
Osa K.E.von Baeri tdnavast K.E.von Baeri 4 krundi osas.
Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.
3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid
3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a méirus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine”.
3.2. Tartu Linnavolikogu 27.03.2003.a médrus nr 25 "Toomemde iildplaneeringu kehtestamine".
3.3. ARC Projekt OU poolt 2002 aasta oktoobris koostatud muinsuskaitselised eritingimused (166
nr 2002 045).
Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.
4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:
4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;
krundi kasutamise sihtotstarve;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;
kaitsealuste iiksikobjektide asukohad,
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:
lahiiimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepidids(ud) planeeritavale alale,
sdidutee, jalakdijate liikumissuunad;
kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiitibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.
Detailplaneeringuga anda pShjendus kehtiva Toomemde iildplaneeringu muutmiseks antud alal
(vastavalt planeerimisseaduse § 9 Ig-le 7).
4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiire mitte muuta.
4.4. Krundi ehitusdigus:
4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa, drimaa (mitte vidhem kui 10%). Planeeringuga
anda lubatud ehitiste kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002.a méddrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil (fikseerida uued, sdilivad/renoveeritavad, lammutatavad
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hooned; hooned, mille puhul on lubatud juurde- ja pealeehitamine): médrata planeeringuga
vastavalt p.3.3 nimetatud muinsuskaitselistele eritingimustele;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga;

4.4 .4. hoonete suurim ja vihim lubatud kdrgus (rdfsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): vastavalt
p. p-3.3 nimetatud muinsuskaitse eritingimustele.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundipiiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1 tdnava maa-ala piirid ja selle elementide (sdidutee, konnitee) kirjeldus ja laiused;

4.6.2 tdnava ristprofiil;

4.6.3 tédnava ja ristmiku kdrgusarvud,

4.6.4 liikluskorralduse pShimotted vastavalt olemasolevale liikluskorralduse situatsioonile;

4.6.5 krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos
vastava arvutusega;

4.6.6 krundile padsu asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad poorded tdnavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud: krundilt véljapore ja krundile sissepdore ainult
parempdordega, kdnnitee ei tohi olla samas tasapinnas autode krundile juurdepéésuteega.

4.6.7 nduded puuetega inimeste litkumise tagamiseks.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:

4.7.1. sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus: anda vastavalt Toomemde iildplaneeringule;

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus anda vastavalt Toomemade tildplaneeringule;

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip): méédrata planeeringuga vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele;

4.7.4. vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna korguse muutmine, sademetevee drajuhtimine
jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.
4.9.Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinéitajad ja pShimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9 4. tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide paiknemine;

4.9.6. tehnovdrkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovorkude maht meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised. mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine vdi
riskianaliiiis.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks., muutmiseks vdi ldpetamiseks, ettepanekud maa-alade vdi iiksikobjektide kaitse
alla v6tmiseks.

4.12. Vajaduse korral milj6ovadrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.
4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele anda vastavalt muinsuskaitse eritingimustele:

lubatud korruselisus;

olemasolevate hoonete mahu, vormi ja kujunduse lubatavad muutused ja nende ulatus;

avatédited, muud hoone osad ja detailid;

katusekalded: méérata planeeringuga, tuginedes planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsetele ja
linnaehituslikele seostele;

katusekatte materjalid: keelatud on algupdrasest erinevate vo&i algupdraseid matkivate
ehitusmaterjalide kasutamine;
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e vilisviimistluse materjalid: keelatud on algupérasest erinevate voi algupdraseid matkivate
ehitusmaterjalide kasutamine;

e kohustuslik ehitusjoon anda kogu hoonestusala ulatuses;

e +0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mé4ramine: vajadus puudub.

4.16. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus: krundil asub tehnika- ja arhitektuurimélestis F.R. Baertelsi dllevabrik. Krunt kuulub Tartu
vanalinna muinsuskaitsealasse ja arheoloogilisse kaitsevéondisse.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.19. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmédruse § 13 Ig 1
noutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhtetilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2., M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3.-4.8.ja 4.10.,4.11.,4.12., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.13. ja4.15., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv kolmemddtmeline joonis (vabas mddtkavas) ja
pdhikaart M 1:500 (koval alusel).

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viéljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méairusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a istungi protokollile nr 76 p 12
kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;
® arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;
e® Tartumaa Pédsteteenistuselt.

Muinsuskaitseameti  ja Tartumaa keskkonnateenistusega kooskGlastab planeeringu Tartu
Linnavalitsus.
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K.E.von Baeri 4 krundi ja ldhiala detailplaneeringu situatsiooni skeem
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Tartu Linnavolikogu 18. mértsi 2004. a
otsuse nr 267 juurde

Tihe 2A krundi detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
Té6 nr LU - 027 - 2004

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija OU KAGU (juhatuse liige Sten Tikk) .
2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide
kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on krundile biiroohoone-korterelamu ehitamiseks ehitusdiguse
médramine, parkimise lahendamine.

Planeeritava ala pindala: ca 1033 m?.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:
® Tihe 2a (kinnistu nr 1215) - krundi omanik: OU KAGU; krundi suurus: 909 m? krundi

maakasutuse sihtotstarve: 100% viikeelamumaa.

Léhtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a méérus nr 99 “Tartu linna tildplaneeringu kehtestamine”.
Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planceritava ala piir, krundipiirid;

® krundi kasutamise sihtotstarve;

® planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
® olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
4.
@

2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

lghitimbruse olemasolev ja planeeritav litklusskeem, sh juurdepé@isud planeeritavale alale,
sdiduteed, jalakdijate liikumissuunad,
® Kkontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiilis. Detailplaneeringuga anda pdhjendus kehtiva Tartu linna {ildplaneeringu muutmiseks
antud alal (vastavalt planeerimisseaduse § 9 1g-le 7).
4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiire mitte muuta.
4.4 Krundi ehitusGigus:
4.4.1 krundi kasutamise sihtotstarve ja lubatud ehitise kasutamise otstarbed: elamumaa, drimaa;
4 4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 ;
4.4.3 hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga;
4.4.4 hoonete suurim ja vihim lubatud kdrgus (rdésta ja katuseharja absoluutkdrgusena): méirata
planeeringuga.
4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.
4.6 Téanavate maa-alad. liiklus- ja parkimiskorraldus:
4.6.1 tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, kdnnitee) kirjeldus ja
kavandatavad laiused;
4.6.2 tinava ristprofiil;
4.6.3 tdnava korgusarvud;
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4.6.4 liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sGidusuunad ja nende
eraldatus);
4.6.5 parkla asukoht, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega: parkimine lahendada krundil;
4.6.6 krundile pddsu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad poodrded tédnavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud, kdnnitee ei tohi olla samas tasapinnas autode
krundile juurdepiisuteega;
4.6.7 nduded puuetega inimeste litkumise tagamiseks.
4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:
4.7.1 siilitatav ja likvideeritav korghaljastus: vdimalusel sdilitada olemasolev Téhe tn poolsel
krundipiiril kasvav puu; planeeringus sdtestada ndue, et ehitamise kdigus ei tohi kahjustada
naaberkrundil kasvavaid kaskesid;
4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus: krundil niha ette uute puude-pddsaste istutamine; vdib
kaaluda potthaljastust voi katuseaeda;
4.7.3 kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip): médrata planeeringuga, kuid mitte korgemad kui
naaberkrundil;
4.7.4 vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt): médrata planeeringuga.
4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.
4.9 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:
4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.9.2 planeeritava hoone tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pShimotteline lahendus
(veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus,
sidevarustus);
4.9.3 lubatud lahendused hoone tehnovarustuse tagamisel;
4.9.4 tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;
4.9.5 hiidrantide ja tuletdrje veevGtukohtade paiknemine.
4.9.6 tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovorgud).
4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine véi
riskianaliiiis: vajadus puudub.
4.11 _Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vOetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tépsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks, ettepanekud maa-alade v&i iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks: vajadus puudub.
4.12 Vajaduse korral milj6ovédrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.
4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele:

lubatud korruselisus: 3-4;

katusekalded;

katusekatte materjalid: méérata planeeringuga;
vélisviimistluse materjalid;

kohustuslik ehitusjoon: méaérata Tahe tdnava suhtes;
e +0.00 sidumine.

4.14 Servituutide vajaduse méddramine.
4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade mééramine: vajadus puudub.

4.16 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

Skaneeritmd: 07.02.13



“0
4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.
4.19 Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméddruse § 13 Ig 1
ndutule.
4.20. Planeeritava ala skeem. Anda pdhjendus kehtiva {ildplaneeringu muutmiseks.
Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pd&hilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhtelilesanne muutmisele.
S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised
5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;
5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;
5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed vastavalt p 4.2 M 1:
2000;
5.4 Planeeringu pohikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja4.10, 4.11, 4.13, 4.15, M 1:500;
5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.12, 4.14, ja4.17, M 1:500;
5.6 Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9, M 1:500;
5.7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv kolmemddtmeline joonis M 1:500 (k&val alusel).
6. Koostioo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine
Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. médarusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sétestatud korrale.
Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 Kkinnitatud
juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise néuded”.
Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.
Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskolastused:

linnamajanduse osakonnalt,

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt,

Tartumaa Péaisteteenistuselt,

krundi omanikelt vdi nende volitatud esindajatelt.
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Lisa 3
Tartu Linnavolikogu 18. martsi 2004. a
otsuse nr 267 juurde

Teguri 55A ja 57 kruntide ning lidhiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr LU -16-2004

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: AS Tref 03.02.2004 esitatud taotlus.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus ning andmed planeeringualal olevate

kruntide kohta

Detailplaneeringu eesmérgiks on krundil Teguri 57 avalikku kasutusse jddva(te) ja elamuehituseks
sobilike alade m&dramine, maa-ala kruntimine ning krundi ehitusdiguse médramine elamute
projekteerimiseks ja plistitamiseks.

Planeeritava ala pindala: ca 7,5 ha.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

® Teguri 57 (kinnistu nr 8781) - krundi omanik: AS Tref; krundi olemasolev maakasutuse

sihtotstarve: 90% tootmishoonete maa ja 10% iildmaa; krundi pindala: 54 193 m2
e Teguri 55A (kinnistu nr 13838) - krundi omanik: AS Ropka Betoon; krundi olemasolev
maakasutuse sihtotstarve: 100% tootmishoonete maa; krundi pindala: 10 756 m2.

Lihtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a méérusega nr 99 kehtestatud Tartu linna tildplaneering.

3.2. Koostamisel olev Tartu Linnavolikogu 09.05.2002 otsusega nr 551 algatatud Tartu linna
tildplaneeringu muutmine.

3.3. Tartu Linnavolikogu 18.01.2001.a otsusega nr 269 kehtestatud Teguri tn 55, Ropka tee 29 ja
Turu tn vahelise ala detailplaneering.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;
kruntide kasutamise sihtotstarbed;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;

voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

@ Planeeringulahendus siduda naaberalale (Rebase 25 ja 27 kruntide ning ldhiala) koostatava
planeeriringuga.

e liiklusuurimiste alusel koostada liikluse prognoos;

e ldhiiimbruse olemasolev/planeeritav liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakdijate lilkumissuunad. Detailplaneeringuga anda pdhjendus kehtiva Tartu linna
tildplaneeringu muutmiseks antud alal (vastavalt planeerimisseaduse § 9 lg-le 7).

4.3, Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: planeeringuga méirata elamuehituseks sobilikud
krundid ning avaliku kasutusega maa-ala(d). Planeeringus anda katkematu kallasraja ulatus ja néha
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ette katkematu kallasraja seos Rebase 25 ja 27 kruntidele kavandatava kallasrajaga. Eesmirgiga

kavandada avalikult kasutatav tinav alates Ropka tdnavast kuni Rebase 25 krundini, korrigeerida

vajadusel planeeringuala kruntide omavabhelisi piire.

® csitada maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed kruntide pindalad ja
sihtotstarbed ning planeeringu jargsed kruntide pindalad ja kruntide kasutamise sihtotstarve,
s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: viikeelamumaa, tootmismaa, iildmaa, transpordimaa.

Méidrata ehitiste kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.

novembri 2002.a méadrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: méé&rata planeeringuga;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: mééirata planeeringuga iihtsena;

4.4.4. hoonete suurim ja vdhim lubatud kdrgus (rdédsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): maérata

planeeringuga iihtsena.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1. tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee,

eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2. tdnava ristprofiil;

4.6.3. tdnava(te) kdrgusarvud;

4.6.4. liikluskorralduse pohimdtted (auto- ja kerglitkluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende

eraldatus);

4.6.5. krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv krundil;

4.6.6. krundile paisu asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad pdorded ténavalt vai piiride

osad, kust véljasditude rajamine on keelatud, kdnnitee ei tohi olla samas tasapinnas autode

krundile juurdepddsuteega;

4.6.7 nduded puuetega inimeste liikumise tagamiseks.

4.6.8. vajadusel eramaal asuvad tinavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad. T#&navad

maédrata avalikku kasutusse ja fikseerida nende véljachitamise ning linnale {ileandmise kord.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted:

4.7.1. sédilitatav ja likvideeritav kdorghaljastus: sdilitada Emajde dédres kasvavad rabe remmelgad ja

lehised ning anda Emaj&e kaldavoondi kujundamise pohimdtted;

4.7.2. planeeritav kdrg- ja madalhaljastus: planeeritud tdnava ddrde néha ette allee;

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip);

4.7.4. vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5. vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna koérguse muutmine, sademetevete érajuhtimine

jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pShinditajad ja pShimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevete kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud v&i keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovdrgud).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine v&i
riskianaliilis. Médrata jadtmemajade asukohad. Anda tootmistsoonist 1dhtuvate kahjulike mdjutuste
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leevendamise meetmed.
4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks, muutmiseks vOi ldpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse
alla vétmiseks: vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral miljoovadrtusega hoonestusalade méddramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.
4.13. Arhitektuurinduded ehitistele méérata iihtsena kogu alale, sh.:

Planeeringuga méirata nduded planeeritavatele hoonetele méérata tihtsena kogu alale, sh.:

lubatud korruselisus;

katusekalded;

katusekatte materjalid ;

vélisviimistluse materjalid,

kohustuslik ehitusjoon tdnavate ja EmajGe suhtes;

+0.00 sidumine.

Olemasoleva hoone mahu, vormi ja kujunduse lubatavad muutused ja nende ulatus;

Nouded planeeritavatele hoonetele:

® lubatud korruselisus: méérata {ihtsena kogu alale, kuid mitte rohkem kui kaks;

® katusekalded: médrata {ihtsena kogu alale, arvestades piirkonnas vilja kujunenud ja sobilikku
katusetiilipi ning naaberaladele planeeritut, planeeringuga anda katuse harja suund;

e katusekatte materjalid;

e vilisviimistluse materjalid;

® kohustuslik ehitusjoon: paralleelne tdnava(te)ga.

4.14. Servituutide vajaduse méidramine.
4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade médramine: ei méirata.

4.16. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse véljatéotamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

Maéératleda avalikku kasutusse jadv kallasrada ja juurdepddsud sellele. Tépsustada Emajoe kalda
ehituskeeluvoondi ulatus.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

4.19. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmédruse § 13 lg 1
noutule ning tdpsustada tdnavate, iildkasutatavale alale kavandatud haljastuse, vilisvalgustuse ja
vihmavee kanalisatsiooni ning muude tehnovdrkude viljachitamise seosed kruntide
hoonestamisega.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000:

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2 M 1:
5000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11.,4.13.,4.15., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3.,4.12., 4.14.,ja 4.17., M 1:500;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:1000 (kdval alusel).

6. Koostio detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koost66 detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méérusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméarus" sétestatud korrale.

® ® ® ® 0 0
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Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud
juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.
Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:

e linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

e Tartumaa Pédsteteenistuselt.
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Lisa 4
Tartu Linnavolikogu 18. mértsi 2004. a
otsuse nr 267 juurde

Rebase 25 ja 27 kruntide ning lidhiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr LU -21-2004

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: AS Tarmeko 11.02.2004.a esitatud
taotlus.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus ning andmed planeeringualal olevate

kruntide kohta

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguse médramine korterelamute projekteerimiseks ja

piistitamiseks.

Planeeritava ala pindala: ca 5,5 ha.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

® Rebase 25 (kinnistu nr 27020) - krundi omanik: AS Tarmeko; krundi olemasolev maakasutuse
100% tootmishoonete maa; krundi pindala: 28 320 m?.

® Rebase 27 - krundi omanik: Tartu linn; krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100%
tootmishoonete maa; krundi pindala: 10 904 m?.

Lihtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a méarusega nr 99 kehtestatud Tartu linna tildplaneering.
Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.
4. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:
4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;

voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

.2. Planeeringuala kontaktv6dndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

Planeeringulahendus siduda naaberalale (Teguri 55A ja 57 kruntide ning ldhiala) koostatava
planeeringuga.
liiklusuurimiste alusel koostada liikluse prognoos;

@ csitada ldhilimbruse olemasolev/planeeritav liikklusskeem, sh juurdepéésud planeeritavale alale,
sdiduteed, jalakiijate liikumissuunad; Detailplaneeringuga anda pdhjendus kehtiva Tartu linna
ildplaneeringu muutmiseks antud alal (vastavalt planeerimisseaduse § 9 Ig-le 7).

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: planeeringuga méérata elamuehituseks sobilikud

krundid ning avaliku kasutusega maa-ala(d). Planeeringus anda katkematu kallasraja ulatus ja niha

ette katkematu Kkallasraja seos kruntidele kavandatava kallasrajaga. Eesmirgiga kavandada
avalikult kasutatav tédnav alates Rebase tdnavast kuni Teguri 55A krundini korrigeerida vajadusel
planeeringuala kruntide omavahelisi piire. Perspektiivse 110kV alajaama tarvis kavandada krunt ja
ehitusdigus koostédés AS-iga EE Pohivork Esitada maakasutuse koondtabel (planeeringu
algatamise eelsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed ning planeeringu jérgsed kruntide pindalad ja

e L, 0000000
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kruntide kasutamise sihtotstarve, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: korruselamumaa; drimaa, tootmismaa ja transpordimaa.
Midrata ehitiste kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002.a méérusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu", sh. anda hoonete kaupa
lubatud suurim korterite lubatud arv;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: tdpsustada planeeringuga;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: mééirata planeeringuga;

4.4 4. hoonete suurim ja vdhim lubatud kdrgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena). médrata
planeeringuga.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1. tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee,
eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2. tanava ristprofiil;

4.6.3. tdnava(te) korgusarvud,;

4.6.4. liikluskorralduse pohimétted (auto- ja kergliikluse s&idurajad, séidusuunad ja nende
eraldatus);

4.6.5. krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv krundil;
4.6.6. krundile pddsu asukohad jalakéijatele ja sdidukitele, lubatavad poorded tdnavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud; konnitee ei tohi olla samas tasapinnas autode
krundile juurdepadsuteega;

4.6.7 nduded puuetega inimeste lilkumise tagamiseks.

4.6.8. vajadusel eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad. Ténavad
méérata avalikku kasutusse ja fikseerida nende viéljachitamise ning linnale tileandmise kord.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted:

4.7.1. sdilitatav ja likvideeritav korghaljastus, anda Emajde kaldavéondi kujundamise pdhimétted;
4.7.2. planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiilip);

4.7.4. vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5. vertikaalplaneerimise pohimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademetevete drajuhtimine
jmt).

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevete kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4. tehnovdarkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide ja tuletdrje veevdtukohtade paiknemine.

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovorgud).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse Kkorral

ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamd&ju hindamine vdi
riskianaliilis. Méédrata jddtmemajade asukohad. Anda tootmistsoonist ldhtuvate kahjulike m&jutuste

leevendamise meetmed.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tépsustamiseks. muutmiseks voi Idpetamiseks, ettepanekud maa-alade v&i liksikobjektide kaitse
alla votmiseks: vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral miljd6viirtusega hoonestusalade midramine ning nende Kkaitse- ja
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kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.

4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Planeeringuga miérata nduded planeeritavatele hoonetele méérata hoonetiilibiti {ihtsena kogu
alale, sh.:

® ubatud korruselisus;

® katusekalded;

® vilisviimistluse materjalid;

® kohustuslik ehitusjoon tédnavate ja Emajde suhtes;
e +0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse méédramine.

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade méddramine: ei méérata.

4.16. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse véljatootamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

Maiératleda avalikku kasutusse jddv kallasrada ja juurdepidisud sellele. Tépsustada Emajde kalda
ehituskeeluvoondi ulatus.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.19. Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 Ig 1
ndutule ning tépsustada tdnavate, {ildkasutatavale alale kavandatud haljastuse, vélisvalgustuse ja
vihmavee kanalisatsiooni ning muude tehnovorkude véljachitamise seosed kruntide
hoonestamisega.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhtetilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed vastavalt p 4.2 M 1:
5000;

5.4. Planeeringu pShikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11.,4.13.,4.15., M 1:100;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.12., 4.14., ja4.17., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:1000 (k&val alusel).

6. Koosto detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostso detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud
juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise néuded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskd&lastused:

linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Péésteteenistuselt.
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Lisa §
Tartu Linnavolikogu 18. mértsi 2004. a
otsuse nr 267 juurde

Hipodroomi 12A krundi detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU-013-2004

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad: TOnis Erm ja Maris Adamson,
23.01.2004.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on krundi jaotamine kolmeks, maakasutuse sihtotstarbe muutmine
iildmaast viikeelamumaaks ja kruntidele vdikeelamute ehitamine.

Planeeritava ala pindala: ca 8000 m?.

Andmed planeeritava ala krundi kohta:

Hipodroomi 12A - omanikud: Ain Adamson 50%, Elisabeth Erm 25%, Hans Herman Erm 25%;
pindala: 6163 m? maakasutuse sihtotstarve: tildmaa; kinnistu 1307.

Lahteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna {ildplaneering.

3.2. Tartu Linnavolikogu 09.09.1999.a méarusega nr 98 kehtestatud Vana-lhaste iildplaneering.
Arvestamisele kuuluvad planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
arhiivis ja Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2. Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:

lahitimbruse planeeritav liiklusskeem, sh juurdepiaésud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate
litkumissuunad;

kontaktvéondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte {ilevaade ja analiiiis.
Detailplaneeringuga anda pdhjendus kehtiva Vana- Thaste iildplaneeringu muutmiseks antud alal
(vastavalt planeerimisseaduse § 9 Ig-le 7).

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:

maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne krundi pindala ja planeeringu algatamise
jargsed kruntide pindalad, kruntide kasutamise sihtotstarve, s.h avalikku kasutusse planeeritud
maa-alad).

4.4. Kruntide ehitusdigus:

44.1. kruntide kasutamise sihtotstarve: viikeelamumaa; anda lubatud ehitiste kasutamise
otstarbed;

4.4 2. hoonete suurim lubatud arv krundil: méérata planeeringuga;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: iihe hoone alune pind 150 m?;

4.4.4. hoonete suurim lubatud kdrgus (katuseharja absoluutkdrgusena): médrata planeeringuga,
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arvestades p 4.2. analiitisiga.

4.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine: ehitusalad siduda kruntide piiridega.
4.6. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1 tdnavate maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, konnitee,
eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2 tanavate ristprofiilid;

4.6.3 tdnavate korgusarvud;

4.6.4 liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende
eraldatus);

4.6.5 parklate asukohad, suurus ja kuju, kruntide planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;

4.6.6 kruntidele paisu asukohad jalakéijatele ja sdidukitele, lubatavad poorded tédnavalt v3i piiride
osad, kust véljasoditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis);

4.6.7 vajadusel tihistranspordi peatuste asukohad;

4.6.8 vajadusel eramaal asuvad tdnavad, mis peavad olema avalikult kasutatavad;

4.6.9 nduded puuetega inimeste lilkumise tagamiseks.

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1 séilitatav ja likvideeritav kdorghaljastus;

4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;

4.7.3 kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip);

4.7.4 vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5 vertikaalplaneerimise pohimdtted (maapinna korguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt)

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2 planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pShimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3 lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4 tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5 vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid;

4.9.6 hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine;

4.9.7 tehnovorkude koondtabel (olemasolevad ja planeeringuga kavandatavad tehnovorgud - maht
meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis:
4.10.1. lahendada jadtmekaitluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi

tipsustamiseks. muutmiseks voi  ldpetamiseks. ettepanekute tegemine maa-alade voi

tiksikobjektide kaitse alla vétmiseks: Vajadus puudub.
4.12. Vajaduse korral miljdoovidrtusega hoonestusalade méidramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: Vajadus puudub.
4.13.Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele méérata planeeringuga, sh.:
lubatud korruselisus: 2;

katusekalded: viilkatus;

katusekatte materjalid,

vélisviimistluse materjalid:

kohustuslik ehitusjoon;

+0.00 sidumine.
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4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.16._Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.18._Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmédruse § 13 Ig 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
néustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2. M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pohijoonis vastavalt p. 4.4.-4.8. ja 4.10., 4.13. ja 4.15., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.14. ja4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:500;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (k&val alusel).

6. Koostid detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded".

Detailplaneeringu léhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Péasteteenistuselt.

Skaneeritud: 07.02.13



Hipodroomi 12A krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

Planeeringuala piir
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Lisa 6
Tartu Linnavolikogu 18. mértsi 2004. a
otsuse nr 267 juurde

Hipodroomi 4 ja Miinnimetsa tee 3A kruntide detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
To6 nr LU -19-2004

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Milja Titte 06.02.2004 esitatud
taotlus.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on kruntidel Hipodroomi 4 ja Médnnimetsa tee 3A avalikku kasutusse

jadvate ja elamuehituseks sobilike alade méiiramine.

Planeeritava ala pindala: ca 12 ha.

Andmed planeeringuala ja -kruntide kohta:

® Hipodroomi 4 (kinnistu nr 1308) - krundi omanikud: Uno Luuka (38%); Vello Luuka (13%);
Rauli Titte (11%); Juta Tétte (11%); Reina Otsa (11%); Merle Vall (8%); Milja Tétte (8%);
maakasutuse sihtotstarve: tildmaa; pindala: 102893 m?;

e Minnimetsa tee 3A (kinnistu nr 31522) - krundi omanikud: Uno Luuka (38%); Vello Luuka
(13%); Rauli Tatte (11%); Juta Tétte (11%); Reina Otsa (11%); Merle Vall (8%); Milja Titte
(8%); maakasutuse sihtotstarve: tildmaa; pindala: 4431 m?;

® Osa Hipodroomi ja Ménnimetsa tee tdnavate maa-alast kruntide piires.

Léhtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 09.09.1999.a mésrusega nr 98 kehtestatud Vana-lhaste {ildplaneering.
3.2. Tartu Linnavolikogu 06.10.1999.a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna {ildplaneering.

3.3. Koostamisel olev Tartu Linnavolikogu 09.05.2002 otsusega nr 551 algatatud Tartu linna
tildplaneeringu muutmine.

3.4. Koostamisel olev Tartu Linnavolikogu 13.02.3004. otsusega nr 73 algatatud kruntide
Raeremmelga 1A ja Hipodroomi 3 detailplaneering. AS Kobras.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

® planeeritava ala piir, krundipiirid;

® kruntide kasutamise sihtotstarve;

® planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

® olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4,

©

2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

lahitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale,
sdiduteed, jalakdijate litkkumissuunad,;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiiis.

® Detailplaneeringuga anda pohjendus kehtiva Vana- Thaste iildplaneeringu muutmiseks antud
alal (vastavalt planeerimisseaduse § 9 1g-le 7).
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4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: planeeringuga méirata avalikku kastutusse jadv
maa-ala ning krundid elamuehituseks. Avalikku kasutusse jddv maa-ala peab moodustama kokku
vdhemalt 60% olemasolevate kruntide pindalade summast.
® maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne krundi pindala ja sihtotstarbed ning

planeeringu jdrgsed kruntide pindalad ja kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse

planeeritud maa-alad).
4.4. Krundi ehitusdigus:
4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed: viikeelamumaa, tildmaa, transpordimaa,
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: vdikeelamumaa sihtotstarbega krundil iiks pdhi- ja tiks
abihoone;
4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: médrata planeeringuga, arvestades Vana-lhaste
tildplaneeringuga naaberaladele méératut;
4.44, hoonete suurim lubatud korgus (rddista ja katuseharja absoluutkdrgusena): méérata
planeeringuga, arvestades Vana-lIhaste iildplaneeringuga naaberaladele méaratut.
4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.
4.6. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:
4.6.1. tinava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee,
eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused;
4.6.2. tdnava ristprofiil;
4.6.3. tdnavate korgusarvud;
4.6.4. litkkluskorralduse pohimdtted (auto- ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende
eraldatus);
4.6.5. krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv krundil;
4.6.6. krundile pédsu asukohad jalakdijatele ja sdidukitele, lubatavad podrded tanavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis).
4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:
4.7.1. sidilitatav ja likvideeritav korghaljastus: hoonestusala médramisel sdilitada maksimaalselt
olemasolevat vadrtuslikku korghaljastust;
4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus;
4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip);
4.7.4. vertikaalplaneerimise pShimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademetevete drajuhtimine
jmt).
4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.
4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:
4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pShimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademetevete kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus);
4.9.3. lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;
4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;
4.9.5. vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid;
4.9.6. hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.
4.9.7. tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovorgud).
4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju hindamine vdi
riskianaliiiis.
4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla v3etud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tapsustamiseks. muutmiseks voi Idpetamiseks, ettepanekud maa-alade v6i iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4.12. Vajaduse korral miljovadrtusega hoonestusalade médramine ning nende Kkaitse- ja
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kasutustingimuste seadmine.
4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavatele hoonetele:

e avatdited, muud hoone osad ja detailid;

® lubatud Kkorruselisus: maddrata planeeringuga, tuginedes planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsete ja linnaehistuselike seoste analiilisile ja arvestades Vana-lhaste
ildplaneeringuga naaberaladele maératut;

® katusekalded: madrata planeeringuga, tuginedes planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsete
ja linnaechistuselike seoste analiiiisile;

® katusekatte materjalid: méérata planeeringuga;

e vilisviimistluse materjalid: méérata planeeringuga;

® kohustuslik ehitusjoon: méirata planeeringuga tdnavate suhtes;

@ anda +0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade médramine: vajadus puudub.
4.16. Kuritegevuse riske viahendavad nouded ja tingimused: planeeringulahenduse viljat6étamisel

tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.19. Planeeringu rakendamise vimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusméiruse § 13 1g 1
ndutule. Planeeringuga médrata avalikku kasutusse jdédva ala tileandmise kord Tartu linnale.
Mirkus: Kui planeeringu koostamise kédigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:1000;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2., M 1:
5000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10., 4.11.,4.13., 4.15., M 1:1000;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.12., 4.14.,ja 4.17., M 1:1000;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:1000;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:1000 (kdval alusel).

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. méirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméarus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 Kkinnitatud
juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:

® linnamajanduse osakonnalt;

® arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

® Tartumaa Pédsteteenistuselt.

Tartu Linnavalitsus kooskdlastab planeeringu:

® Tartumaa keskkonnateenistusega.

Skaneevitud: 07.02.13



Hipodroomi 4 ja Mannimetsa iee 34 kruntide
detailplaneeringu ala situatsiconiskeem

planeeritava ala piir
3 krundipiir

Skaneeriud: 07.02.13



