TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

18. september 2003.a nr 204

Niiituse 27 krundi detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999, 82, 755;
2000, 51, 322; 2001, 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53, 336; 58, 362; 61,
375; 63, 387; 64, 390; 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1, 1;4,22)§ 61g1ja § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579) § 91g 7, § 10 Ig 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmééruse
(KO 2003, 93, 1824) § 5 1g 8 p 4 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06.10.1999. a. méiérusega nr
99 kehtestatud Tartu linna {ildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Tartu linna iildplaneeringut muutev, Néituse 27 krundi detailplaneering ja kinnitada
lahteiilesanne vastavalt lisale.

2. Otsus joustub 23. septembrist 2003. a.

3. Kéesoleva otsuse peale voib esitada Tartu Linnavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pédevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama v&i esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

ol

Aadu Must
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Lisa
Tartu Linnavolikogu 18. septembri 2003. a
otsusele nr 204

Niituse 27 krundi detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU-066-2003
Planeeringu tellija: Tartu Linnavalitsus.
Lihteiilesanne on kehtiv: 18 kuud.

1. Ulesande koostamise alus
AS Flora detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus 26. augustist 2003. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 9000 m?.

Detailplaneeringu eesmiérk on kinnistu Néituse 27 jagamine kruntideks, kruntidele
ehitusdiguse madramine ning maa-alale iildplaneeringuga kavandatud sihtotstarbe muutmine.
Planeeritaval alal asuvate kruntide omanikud ja kruntide olemasolevad maakasutuse
sihtotstarbed:

Niituse 27 (kinnistu nr 562) — omanik: AS Hansa Liising Eesti; maakasutuse sihtotstarve:
tootmishoonete maa; pindala: 6987,2 m?.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a. midrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna

{ildplaneering.
Arvestamisele kuuluv planeering asub linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiivis ja
Tartu linna kodulehel.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ™M 1 : 500 ja 1 : 2000 linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis on kasutatavad eeltédde kidigus.

S. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan
tdpsusastmega M 1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, 166
nr) ja moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja
maakorraldus osakonna geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: arvestades Tartu
linna tldplaneeringut, anda ldhilimbruse planeeritud liiklusskeem, sh juurdepididsud
planeeritavale alale, sGidutee, jalakéijate lilkumissuunad ja tihendused tehnovdrkudega. Vottes
arvesse olemasolevat situatsiooni, esitada kontaktv66ndi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi
ja mahu ning echitusjoonte iilevaade ja analiilis. Analiilisist tulenevalt anda p&hjendus

Skaneervitud: 07.02.13



detailplaneeringu alal planeeritavate kruntide ehitusdigusele (kruntide suurus, hoonete suurim
lubatud ehitusalune pindala, hoonestuse tiilip, ehitusjooned).
Detailplaneeringuga anda pohjendus kehtiva Tartu linna {ildplaneeringu muutmiseks antud alal
(vastavalt PS § 9 1g 7).
5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada krundipiirid, maakasutuse sihtotstarbe senised
kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.
Anda hinnang olemasolevale haljastusele.
5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: méérata planeeringuga.
Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
kavandatud kruntide pindalade suhe ja sihtotstarbed).
5.5. Krundi ehitusdigus:
kruntide kasutamise sihtotstarbed: korruselamumaa, drimaa;
hoonete suurim lubatud arv krundil: méirata planeeringuga;
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: mééirata planeeringuga,
hoonete suurim lubatud kdrgus ja maapinna absoluutkdrguste vahemik: tinavatedérsel
hoonestusel rddstajoone kdrgus 6,5-7,0m maapinnast, katuseharja kdrgus 6,5-9,0m, kvartali
sees asuvatel hoonetel rddstajoone kdrgus 9,0-9,5m maapinnast, katuseharja kdrgus 9,0-
11,5m maapinnast, arvestades naaberkruntidel asuvate elamute eluruumide piisava
valgustatuse tagamisega.
Ehitusalad liigendada jérgnevalt:
olemasolevad/siilitatavad hoonestusalad;
lubatud juurdeehitus olemasolevatele hoonetele;
lubatud pealeehitused;
uushoonestusalad;
lammutatavad hooned (vdi selle osad).
5.6. Krundi hoonestusala piiritlemine:
anda ehitusala sidumine krundipiiridega.
5.7. Ténavate maa-alad ja liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva v0i kavandatava ténava avalikult kasutatavaks teeks médramine
teeseaduses sétestatud korras:
tdnava maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee, eraldusriba) kirjeldus ja
kavandatavad laiused, anda tdnava ristprofiil;
tdnavate ja ristmike kdrgusarvud;
liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse, ithissdidukiliikluse ja kergliikluse sdidurajad,
sodidusuunad ja nende eraldatus, invanduded);
jalakdigutidnavad,
krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus;
krundile paisu asukoht ja/vdi piiri osa kust viljasditude rajamine on keelatud;
eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tdnava avalikult kasutatavaks
teeks médramine;
teekaitsevoondi vajadus ja selle ulatus.
5.8. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile.
5.9. Arhitektuurinduded ehitistele:
hoonete korruselisus;
katusekalle voi selle vahemik;
katusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid;
planeeringuga kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil: arvestada
naaberkruntide vastavate kdrgustega;
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médrata kohustuslikud ehitusjooned ténavate suhtes véljakujunenud ehitusjoonele;

+ 0.00 sidumine.
V&imaluse korral teha planeeringuga ettepanek keemiavabriku "Helios" vana t66stushoone
korstna  séilitamiseks.
5.10. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdotted:

sdilitatav ning likvideeritav, linnaliselt vaartuslik ja muu haljastus;

kohustuslik korg- ja madalhaljastuse rajamise vajadus;

kruntide piirded;

vertikaalplaneerimise pohimdtted (maapinna kdrguse muutmine, vihmavete &rajuhtimine).
5.11. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad. L#htudes Tartu linna iildplaneeringust,
naaberaladele kehtestatud detailplaneeringutest ja kavandatud arvutuslikust tarbimisvdimsuse
kasvust, anda:

olemasoleva olukorra iseloomustus;

planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinéitajad ja pdhim&tteline

lahendus (veevarustus, heitvete ja sademete vete kanalisatsioon, kiite, elektrivarustus,

vélisvalgustus, sidevarustus);

lubatud ja keelatud lahendused ehitiste tehnovarustuse tagamisel;

tehnovdrkudele reserveeritud maa-alad, 1&htudes olemasolevatest, rekonstrueeritavatest ja

kavandatud trasside asukohtadest;

vajadusel vdimalikud tehnovarustuse variandid;

hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.
Esitada tehnovérkude koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja planeeringuga kavandatud
tehnovdrkude rajamise vajadus ).
5.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 14bi viia keskkonnamdju hindamine vdi
riskianaliiiis, sh:

lahendada jadtmekéitluse korraldamine.
Planeeringuga esitada olemasoleva keskkonnaseisundi analiiiis, keskkonda héirivate faktorite
esinemine ja nende leevendamise meetmed.
5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vietud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tdpsustamiseks. muutmiseks vOi Idpetamiseks. ettepanekute tegemine maa-alade v3i
tiksikobjektide kaitse alla vGtmiseks: ei késitleta.
5.14. Servituutide médramise vajadus.

5.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alad: ei kisitleta.

5.16. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti
standardile EVS 809-1:2002.

5.17. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

5.19. Planeeringu rakendamise vdimalused: planeeringuga tdpsustada tdnavate, tildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni véljaechitaja kuni eradigusliku krundi
piirini, tehnovdrkude viljachitajad ja viljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2.
M 1: 2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4-5.10. ja 5.12.-5.17., M 1:500;

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.5. ja 5.14., M 1:500;
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6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.5.11., M 1:500;
6.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1: 500 (ainult plansetil).

7. Koostoo planeeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade

omanikud, &iguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud ning tehakse
koost6dd maa-ala olemasolevate v6i kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega.
Planeeringu koostaja on kohustatud 1&bi viima koosoleku planeeringualal olevate kruntide
ldhinaabritega planeerimisettepaneku tutvustamiseks. Koosoleku protokoll lisada planeeringu
lisade kausta.

8. Detailplaneeringu esitamine ja kooskdlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja digitaalselt) esitatakse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale geodeetilise alusplaani, planeeringu pdhilahenduse, arhitektuurse
osa, tdnavate, {ldkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja tehnovdrkude lahenduse
ldbivaatamiseks ja ldhtetilesandele vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu projekti iileandmine
registreerida linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna sekretéri juures.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus:

8.1. linnamajanduse osakonnalt;

8.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

8.3. Tartu Tervisekaitsetalituselt;

8.4. Tartumaa Paisteteenistuselt.

Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte,
kus ndidata, millisel joonisel kooské&lastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupdev; mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused hankida kahele
planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse pdrast kooskdlatamist avalikule
véljapanekule. Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste
tottu muutuvad planeeringu pdhilahendused on vajalik hankida uued kooskdlastused. Osakond
tagastab projekti parast ldbivaatamist koostajale.

9. Detailplaneeringu avalik viiljapanek ja arutelu

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning vastuvdetud
planeeringu avaliku viljapaneku ja arutelu korraldab linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakond. Planeeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning
vastuvoetud planeeringu avalik arutelu viiakse 1abi koos planeeringu koostajaga.

10. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike
tingmérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari
1995.a madruse nr 36 “Katastriiksuse sihtotstarvete liikide ja nende médramise aluste
kinnitamine” sdtestatud korra alusel. Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed méédratakse
majandus- ja kommunikatsiooniministri 26 novembri 2002.a midruse nr 10 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

10.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000.a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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