TARTU LINNAVOLIKOGU
MAARUS

Tartu 28.09.2006 nr 40

Tartu linna ehitusméiiarus

Maiidrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 29 ja lg 2,
planeerimisseaduse § 5 ja ehitusseaduse § 19 Ig 4 alusel ning arvestades keskkonnamd&ju hindamise
ja keskkonnajuhtimissilisteemi seadust, lennundusseadust, maakatastriseadust, raudteeseadust ja
teeseadust.

I 0SA
ULDOSA
1. peatiikk
Uldsitted
§ 1. Ehitusméiruse iilesanded

Tartu linna chitusmiiruse (edaspidi ehitusmairus) lilesanneteks on:

1) linna ruumilise planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise iildiste pdhimdtete ning
reeglite seadmine;

2) Tartu Linnavolikogu (edaspidi linnavolikogu) ja Tartu Linnavalitsuse (edaspidi linnavalitsus)
vahel planeerimis- ja ehitamisalaste iilesannete jaotuse méddramine.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikustamine

(1) Linna planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik.

(2) Linnavalitsus korraldab ajalehes Postimees (edaspidi ajalehes) ja Tartu linna veebilehel
(edaspidi kodulehekiiljel) jirgmise teabe avaldamise:

1) planeeringu menetlemisega seotud teadaanded;

2) kehtestatud tildplaneeringu iilevaatamise tulemused;

3) informatsioon kavatsetavatest planeeringutest;

4) projekteerimistingimuste midramised,

5) ehituslubade andmised;

6) kasutuslubade andmised;

7) keskkonnamdju hindamisega seonduvad teadaanded,

8) keskkonnamdju strateegilise hindamisega seonduvad teadaanded.

§ 3. Ulesannete jaotus planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel
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(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kiisimusi otsustavad linnavolikogu ja linnavalitsus, kui
seaduses voi ehitusmaédruses ei ole sitestatud teisiti. )

(2) Seaduse voi ehitusmédruse alusel linnavolikogu pddevusse kuuluvate otsuste ettevalmistamist
korraldab linnavalitsus.

(3) Linna planeerimisvaldkonna kiisimused valmistab otsustamiseks ette linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond (edaspidi planeerimisosakond).

(4) Linna ehitusvaldkonna kiisimused valmistab otsustamiseks ette linnavalitsuse arhitektuuri ja
ehituse osakond (edaspidi ehitusosakond).

(5) Linnavalitsus v0ib volitada tema péadevusse kuuluvat kiisimust otsustama linnavalitsuse
struktuuritiksuse.

(6) Linnavalitsus vOib ehitusmédrusega tema struktuuriiiksustele antud padevust muuta
(struktuuritiksuste vahel imber jaotada) voi struktuuriiiksuse padevusse antud kiisimused enda
otsustada votta.

(7) Linnavalitsus v0ib linna sihipdrase ruumilise arengu tagamiseks, linnalise tdhtsusega
planeeringute ning chitiste eskiislahenduste ldbivaatamiseks ja arhitektuurivdistluste
korraldamiseks ning ehitusprojektide ldbivaatamiseks moodustada nduandvaid té6gruppe.
Nouandvate toogruppide koosseisu ja tegutsemise alused kinnitab linnavalitsus.

II OSA
PLANEERIMINE
2. peatiikk
Planeeringute koostamine ja avalikkuse osalemine selles
§ 4. Planeeringu koostamise algatamine

(1) Planeeringu koostamise algatamise vormikohane ettepanek esitatakse planeerimisosakonnale.
Ettepaneku vorminduded kinnitab linnavalitsus.

(2) Planeerimisosakonnal on planeeringu koostamise algatamise ettevalmistamiseks Gigus taotleda
planeeringu koostamisest huvitatud isikult tdiendavaid planeeringu algatamisega seotud
dokumente, s.h planeeringu eskiislahendust. Eskiislahendusega tuleb ndidata olemasolevate ja
planeeritavate hoonete asukohad, liikluse ja parkimise lahendus ning haljastamise pohimdtted.

(3) Kui planeeringu algatamise ettepanek on vastuolus linna tildplaneeringuga voi seda tépsustava
teemaplaneeringuga, maa-ala kohta kehtiva detailplaneeringuga voi ei arvesta ruumilise arenguga
kaasneva majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna pikaajalisi
suundumusi ja vajadusi, informeerib planeerimisosakond eelnimetatud asjaolu(de)st kirjalikult
ettepaneku tegijat.  Planeerimisosakond teatab planeeringu algatamise ettepaneku tegijale
osakonna seisukoha planeeringu algatamise ja vdimalike ldhtetingimuste kohta ning annab
ettepaneku tegijale mdistliku tdhtaja oma seisukoha esitamiseks.

(4) Linnavolikogu otsustab:

1) linna voi selle osa lildplaneeringu koostamise algatamise;
2) uldplaneeringu teemaplaneeringu koostamise algatamise;
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3) olulise ruumilise mdjuga objekti asukohavalikuks iildplaneeringu koostamise algatamise; oLy
4) linnaga piirneva(te) kohaliku(e) omavalitsus(t)ega tihise ildplaneeringu koostamise algatamise;

5) linna voi selle osa tldplaneeringu vOi teemaplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamise algatamise;

6) detailplaneeringu, millega maéératakse miljoovadrtuslik hoonestusala vdi kui planeeritaval
maa-alal asub miljodvairtuslik hoonestusala, koostamise algatamise;

7) detailplaneeringu, kui planeeritaval maa-alal asub riiklik muinsuskaitseala, koostamise
algatamise;

8) kalda ehituskeeluvodndi vihendamise voi suurendamise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamise algatamise.

(5) Linnavalitsus otsustab planeeringu koostamise algatamise kédesoleva paragrahvi 1dikes 4
sdtestamata juhtudel.

(6) Planeeringu koostamise algatamisel kinnitatakse planeeringu ldhteseisukohad ja planeeritava
ala piirid. Detailplaneeringu ldhteseisukohtade vorminduded kinnitab linnavalitsus.

§ 5. Planeeringu koostamise algatamisest loobumine

(1) Planeeringu koostamise algatamisest v0ib pShjendatud juhtudel loobuda. Loobumise pShjused
voivad olla seotud jdrgmiste asjaoludega:

1) algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna véljakujunenud linnaehitusliku miljodga;

2) maa-ala kohta on olemas kehtiv detailplaneering;

3) algatamise ettepanek on vastuolus linna vdi selle osa tildplaneeringuga voi teemaplaneeringuga;
4) detailplaneeringu kehtestamine voib kaasa tuua avalikule sektorile pohjendamatuid kulutusi voi
kaasneb oluline keskkonnamdju;

5) algatamise ettepanek ei arvesta ruumilise arenguga kaasneva majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna pikaajalisi suundumusi ja vajadusi;

6) muudel juhtudel seoses avalike huvidega.

(2) Planeeringu koostamise algatamisest loobumise otsustab planeeringu algatamise digust omav
organ.

§ 6. Planeeringu koostamise algatamise otsuse kehtetuks tunnistamine

(1) Planeeringu koostamise algatamise otsuse vOib funnistada kehtetuks, kui kahe aasta jooksul
otsuse tegemisest ei ole linnavolikogu vOi linnavalitsus planeeringut vastu votnud vastavalt
ehitusméaéruse paragrahvile 12.

(2) Enne planeeringu koostamise algatamise otsuse kehtetuks tunnistamist informeerib
planeerimisosakond planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijat planeeringu koostamise
algatamise otsuse kehtetuks tunnistamise kavatsusest ja annab talle mdistliku tdhtaja oma
seisukoha esitamiseks.

§ 7. Planeeringukavatsusest ja algatatud planeeringust informeerimine

(1) Kavatsetavatest planeeringutest informeerib planeerimisosakond avalikkust ajalehes ja
kodulehekiiljel iiks kord aastas.

(2) Planeeringu algatamise korral annab planeerimisosakond ithe kuu jooksul avalikkusele
informatsiooni planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta ning tutvustab planeeringu eesmérke
ajalehes ja kodulehekiiljel.
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(3) Kui detailplaneeringu koostamise algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine voib ,
kaasa tuua kinnisasja v&i selle osa vddrandamise vajaduse, teatab planeerimisosakond””
tahtsaadetisena edastatud kirjaga detailplaneeringu algatamisest vastava kinnisasja omanikule.

(4) Linnavalitsus teavitab maavanemat planeeringu algatamisest kahe nddala jooksul pérast
planeeringu algatamise otsuse tegemist.

§ 8. Planeeringu koostamise digus ja planeeringu vormistamine

(1) Planeeringuid vGib koostada voi nende koostamist juhtida planeeringu koostaja, kellele
linnavalitsus on planeeringu koostamise iilesandeks teinud.

(2) Linnavalitsus vOib algatatud detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga sdlmida lepingu
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise kohta. Leping sOlmitakse iihe kuu jooksul vastava
taotluse esitamisest. Lepingu vormi kinnitab linnavalitsus.

(3) Planeeringu koostamise aluskaardiks on planeerimisosakonnas registreeritud digitaalne
topo-geodeetiline alusplaan. Nouded topo-geodeetilise alusplaani, planeeringu koosseisu ning
vormistamise kohta kinnitab linnavalitsus.

§ 9. Ajutine ehituskeeld planeeringu koostamise ajal
(1) Planeeringu koostamise ajal otsustab ajutise ehituskeelu kehtestamise linnavalitsus.

(2) Ajutise ehituskeelu kehtestamise kavatsusest planeeringu koostamise ajal, selle pdhjustest ja
kehtestamise otsusest teatab planeerimisosakond tdhtsaadetisena edastatud kirjaga kinnisasja
omanikule, keda ajutine ehituskeeld puudutada v6ib voi puudutab.

§ 10. Koostoo planeeringu koostamisel

(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:

1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud;

2) planeeritava maa-ala elanikud;

3) planeeringualal asuvate ja/voi kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste omanikud;

4) riigiasutused voi kaitseala valitseja, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla voetud
maa-ala voi tliksikobjekt voi kaitsealuse objekti piiranguvédnd vai planeeringuga tehakse ettepanek
selle kaitse alla votmiseks;

5) teised huvitatud isikud, sh planeeritava ala naaberkruntide omanikud.

(2) Planeeringu mahus tuleb esitada dokumendid, mis tdendavad kdesoleva paragrahvi 16ikes 1
nimetatud koostod toimumist.

(3) Koostodd maakonnaplaneeringu, linna voi selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu ja
linnaga piirneva kohaliku omavalitsuse ning linna {ihise iildplaneeringu koostamisel korraldatakse
planeerimisosakonna kaudu.

(4) Linna voi selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu, linna voi selle osa iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu ja kaitse alla vOetud maa-alale koostatava detailplaneeringu osas voi
muudel planeeringu lahteseisukohtades méaratud juhtudel korraldab planeerimisosakond koost6os
planeeringu koostajaga vihemalt {ihe planeeringu eskiislahendusi tutvustava avaliku arutelu.

(5) Linna voi selle osa tildplaneeringu, teemaplaneeringu ja linnaga piirneva kohaliku omavalitsuse
territooriumile koostatava iihise tldplaneeringu eskiislahenduse kiidab heaks ja suunab
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tutvustamiseks avalikule arutelule linnavolikogu. %0

(6) Muude, kiesoleva paragrahvi loikes 5 nimetamata planeeringute eskiislahenduse kiidab heaks
ja suunab tutvustamiseks avalikule arutelule linnavalitsus.

§ 11. Planeeringu kooskolastamine

(1) Planeeringu koostaja esitab ldhteseisukohtadele vastava planeeringu planeerimisosakonnale,
kes korraldab vajalike kooskdlastuste hankimise.

(2) Linna voi selle osa tldplaneeringule, teemaplaneeringule, linnaga piirnevate kohalike
omavalitsuste territooriumile koostatavale Uhisele {ildplaneeringule ja linna voi selle osa
tildplaneeringut muutvale detailplaneeringule taotleb planeeringu riigiasutuse vOi maakonna
keskkonnateenistusega kooskolastamise vajaduse méidramise maavanemalt planeerimisosakond.

(3) Kéesoleva paragrahvi 18ikes 2 nimetatud taotlus esitatakse pérast planeeringu lahteseisukohti
ja eskiislahendust tutvustavat arutelu.

(4) Maavanema poolt médratud riigiasutuste ja muud planeeringu ldhteseisukohtades satestatud
kooskdlastused hangib planeerimisosakond.

(5) Planeeringu kooskodlastamisel esitatud ettepanekute ja vastuvdidete kohta votab seisukoha
linnavalitsus.

(6) Maakonnaplaneeringu, linnaga naabrusse jdidvate kohalike omavalitsuste tldplaneeringu ja
riiklikult tdhtsa ehituse asukohta méérava planeeringu kooskdlastamise otsustab linnavolikogu.

(7) Linna naabrusse jaava kohaliku omavalitsuse territooriumi kohta koostatud detailplaneeringu
linnale kooskdlastamiseks esitamise korral otsustab planeeringu kooskdlastamise linnavalitsus.

§ 12. Planeeringu vastuvotmine ja avaliku viljapaneku korraldamine

(1) Planeeringu vastuvotmise ja avaliku véljapaneku korraldamise otsustab planeeringu algatamise
digust omav organ.

(2) Planeeringu avaliku viljapaneku aja ja koha teatab ajalehes ja kodulehekiiljel
planeerimisosakond. Muud teadete avaldamise kohad méérab linnavalitsus.

(3) Planeeringu avalikku viljapanekut korraldab planeerimisosakond. Planeerimisosakond tagab
huvitatud isikute juurdepédésu planeeringule ja kdigile planeeringuga seotud materjalidele.

(4) Kui detailplaneeringuga kavandatu toob kaasa kinnisasja sundvddrandamise vajaduse voi
muudab omaniku tahte vastaselt senist maakasutust vOi krundi ehitusdigust, teatab
planeerimisosakond téhtsaadetisena edastatud kirjaga vastava kinnisasja omanikule planeeringu
avaliku véljapaneku aja ja koha hiljemalt kaks niddalat enne avaliku véljapaneku algust.

§ 13. Seisukoha votmine avaliku viljapaneku ajal laekunud ettepanekute ja vastuviidete
kohta ning avaliku arutelu korraldamine

(1) Avaliku viljapaneku ajal esitatud ettepanekute ja vastuvdidete osas votab seisukoha
linnavalitsus.

(2) Linnavalitsus informeerib linnavolikogu poolt vastuvdetud planeeringu avaliku viljapaneku
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ajal esitatud ettepanekutest ja vastuvididest linnavolikogu vastavat komisjoni.

(3) Uhe kuu jooksul pirast planeeringu avaliku véljapaneku 15ppemist korraldab
planeerimisosakond avaliku véljapaneku tulemuste tutvustamiseks planeeringu avaliku arutelu.
Planeerimisosakond teatab avaliku arutelu aja ja koha ajalehes ning kodulehekiiljel.

(4) Plancerimisosakond teatab avaliku véljapaneku ajal ettepanekuid ning vastuviiteid esitanud
isikutele linnavalitsuse seisukoha ettepanekute ning vastuvéidete kohta ning avaliku arutelu
toimumise aja ja koha kahe nédala jooksul pérast avaliku védljapaneku 16ppemist.

(5) Kui avalikul arutelul ei ndustuta linnavalitsuse seisukohtadega ja ettepanekuid ning
vastuviiteid esitanud isikud ei loobu nendest planeerimisseaduses sidtestatud korras, arutab
linnavalitsus vastavaid ettepanekuid ja vastuvditeid uuesti ning otsustab vajadusel
planeerimislahenduse muutmise ja avaliku véljapaneku ning avaliku arutelu kordamise.

(7) Planeerimisosakond avaldab informatsiooni planeeringu avaliku vdljapaneku ja avaliku arutelu
tulemuste kohta ajalehes ja kodulehekiiljel.

(8) Planeerimisosakond edastab avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemused kirjalikult
planeeringu koostajale. Planeeringu koostaja teeb planeeringus vajalikud parandused ja tdiendused
ning esitab selle planeerimisosakonnale, kes kontrollib paranduste digsust.

§ 14. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

Linnavalitsus voib planeerimisseaduses sétestatud juhtudel loobuda ehitusmiiruse §-ides 12 ja 13
toodud nduete tditmisest ja asendada need planeeritava krundi ning naaberkruntide omanike
kooskolastustega.

§ 15. Planeeringut koostamata lubatud tegevused

(1) Linnavalitsus annab seaduses sétestatud juhtudel loa ilma detailplaneeringut koostamata hoone
ehitusprojekti koostamiseks ning maa-ala kruntimiseks, krundi sihtotstarbe muutmiseks ja rajatise

ehitusprojekti koostamiseks.

§ 16. Riiklikult tihtsa ehitise asukohaettepaneku iile libiriddkimiste pidamine ja riiklikult
tihtsa ehitise asukohta miérava planeeringu koostamine

(1) Riiklikult tadhtsa ehitise asukohaettepaneku kohta ldbirddkimiste pidamise ning otsuse
tegemise otsustab linnavolikogu.

(2) Riiklikult tdhtsa ehitise asukohta méirava planeeringu koostamisega seotud otsused teeb ning
vajalikud kooskolastused annab linnavolikogu. Linnavolikogu v&ib volitada teatud otsuste
tegemise vOi kooskdlastuste andmise linnavalitsusele.

4. peatiikk

Jirelevalve planeeringute koostamise iile, planeeringute kehtestamine ja kehtetuks
tunnistamine

§ 17. Jirelevalve planeeringute koostamise iile

(1) Linnavalitsus esitab planeerimisseadusest tulenevatel juhtudel planeeringu koos teabega
arvestamata jadnud vastuviidete kohta jarelevalve teostamiseks maavanemale.
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(2) Tartu linna esindaja planeeringu jarelevalve kiisimustes maarab linnavalitsus.
(3) Otsuse jarelevalve tulemuste arvestamise kohta teeb linnavalitsus.

(4) Kui jarelevalvet teostav maavanem ei anna planeeringule heakskiitu, otsustab linnavalitsus
eriarvamuse lahendamiseks Siseministeeriumi poole p66rdumise vdi planeeringu muutmise.

(5) Kaéesoleva paragrahvi Ioikes 3 nimetatud otsuse edastab planeeringu koostajale
planeerimisosakond. Planeeringu koostaja muudab jarelevalve tulemuste alusel planeeringut ning
esitab planeeringu planeerimisosakonnale, kes kontrollib paranduste digsust.

§ 18. Detailplaneeringu kehtestamise eeldused

Detailplaneeringu kehtestamiseks peavad olema selgitatud jargmised asjaolud:

1) kes on tdnava viljaehitaja kuni planeeritud krundini;

2) kes on iildkasutatava haljastuse viljaehitaja kuni planeeritud krundini;

3) kes on vilisvalgustuse viljaehitaja kuni planeeritud krundini;

4) kes on sademevete kanalisatsiooni véljaehitaja kuni planeeritud krundini;

5) tehnovorkude ja —rajatiste vdljachitamise seosed kruntide hoonestamisega;

6) haljastuse, parklate ning muude krundile kavandatavate rajatiste (méanguvéljakud jms)
viljachitamise seosed krundi hoonestamisega;

7) vajadusel eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva v&i kavandatava tidnava avalikult
kasutatavaks teeks vOi puhkeala avalikult kasutatavaks puhke- ja virgestusalaks méddramise
tingimused.

§ 19. Planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine
(1) Linnavolikogu otsustab linnavolikogu poolt vastuvdetud planeeringu kehtestamise.
(2) Linnavalitsus otsustab linnavalitsuse poolt vastuvdetud planeeringu kehtestamise.

(3) Kui detailplaneering sisaldab linna vdi selle osa tildplaneeringu vOi teemaplaneeringu
muutmise ettepanekut ja maavanem on jirelevalve kdigus muudatustega ndustunud, kannab
planeerimisosakond muudatused vastavasse planeeringusse ja arhiveerib need eraldi kaustana ning
linnavolikogu kehtestab detailplaneeringu.

(4) Pérast planeeringu kehtestamist planeerimisosakond:

1) teatab planeeringu kehtestamisest ajalehes ja kodulehekiiljel;

2) saadab planeeringu kehtestamise otsuse &rakirja ning kehtestatud planeeringu maavanemale ja
riigi maakatastri pidajale;

3) teatab tdhtsaadetisena edastatud kirjaga tildplaneeringu voi detailplaneeringu kehtestamisest:

a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuviiteid planeeringu kehtestamisel ei
arvestatud;

b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust voi ehitusdigust kehtestatud planeeringu alusel
kitsendatakse;

c¢) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtestati planeeringu koostamise ajal ehituskeeld.

§ 20. Planeeringu kehtetuks tunnistamine
(1) Planeeringu kehtetuks tunnistamise otsustab linnavolikogu.

(2) Planeerimisosakond teatab planeeringu kehtetuks tunnistamisest ja selle pohjustest ajalehes ja
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kodulehekiiljel. 2

§ 21. Planeeringu koostamiseks vajalike materjalide ja kehtestatud planeeringute
kittesaadavus ning séilitamine

(1) Planeeringute koostamise iile peab arvestust ja planeeringutega seotud materjalide séilitamist
korraldab planeerimisosakond.

(2) Kehtestatud planeeringute ja koigi planeeringutega seotud ning linnavalitsuse kasutuses
olevate materjalidega saavad huvitatud isikud tutvuda planeerimisosakonnas osakonna
vastuvotuaegadel ja kodulehekiiljel.

§ 22. Kehtestatud planeeringute iilevaatamine

(1) Kehtestatud planeeringud vaatab iile linnavolikogu.

(2) Linnavalitsus informeerib planeeringute lilevaatamise tulemustest maavanemat.

(3) Planeerimisosakond teatab planeeringu tilevaatamise tulemustest ajalehes ja kodulehekiiljel.

III OSA
EHITAMINE
5. peatiikk
Ehitamise iildnéuded, projekteerimine, chitusluba ja kasutusluba
§ 23. Nouded ehitisele
(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi. Ehitis peab:
1) olema teostuselt heatasemeline, korge arhitektuurse tasemega ning linnaruumi rikastav;

2) sobima umbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda.

(2) Hoone paigutatakse ja piistitatakse planeeringuga vdi projekteerimistingimustega ette nahtud
hoonestusalale ja tema pSdhimaht kohustuslikule ehitusjoonele.

(3) Ehitis peab olema projekteeritud ja chitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepédds selle ning
teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude
avariide ja Onnetuste likvideerimiseks.

(4) Ehitise (v.a maa-aluse tehnorajatise) projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jitta selle
minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist vidhemalt pool ehitise piiripoolse osa kdrgusest, kui
naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse
jdrelevalveasutus, voi kui detailplaneering vai projekteerimistingimused ei née ette teisiti.

(5) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kasutada nduetele vastavaid ja linnakeskkonda
sobivaid materjale. Palk valisviimistlusmaterjalina ei ole lubatud.

(6) Ehitise k&ik viljaulatuvad osad peavad paiknema kinnisasja (krundi) piires, millel ehitis asub,
vilja arvatud juhul, kui kinnisasja kasuks on seatud piiriiilest ehitamist lubav asjadigus v&i kui
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naaberkinnisasja omanik peab piiritilest ehitamist vastavalt asjadigusseadusele lubama.

(7) Hoone korguse médramisel loetakse selle korguseks katuse vilispinna korgeim punkt. Hoone
korguse méaramisel ei voeta arvesse katusel asuvaid kujunduslikke elemente ning tehnorajatisi,
mille kdrgus on alla 1,6 m ja laius alla 1 m, kui detailplaneering ei nde ette teisiti. Rajatise korguse
madramisel loetakse selle kdrguseks rajatise kdrgeim punkt.

(8) Korterelamute abihoonete rajamine tuleb lahendada kompleksselt kdikide korterite vajadusi
arvestades.

(9) Omanik on kohustatud taotlema ehitusosakonnast kirjaliku kooskd&lastuse:

1) ehitise valisviimistluse muutmiseks, vélja arvatud tiksikelamu osas, mis ei ole muinsuskaitse all
vo1 el asu miljoovadrtuslikul hoonestusalal, muinsuskaitsealal voi linna iildplaneeringu kohases
tildkeskuses;

2) hoone akende, rodude ja vilisuste kujunduse muutmiseks;

3) krundi tdnavapoolse piirde muutmiseks vOi uue echitamiseks. Kruntide vahelised piirded
rajatakse ja vajadusel muudetakse naabritevahelisel kokkuleppel, kui detailplaneering voi
projekteerimistingimused ei nie ette teisiti.

(10) Aladel, kus hoonetevaheline ruum on koigile vabalt kasutatav puhke-, meelelahutus- voi muu
iildkasutatava alana, on piirdeacdade piistitamine keelatud, kui detailplaneering voi
projekteerimistingimused ei née ette teisiti.

§ 24. Ehitusprojekti koostamise alused

Ehitusprojekti koostamise aluseks on:

1) kehtiv tildplaneering;

2) kehtiv iildplaneeringu teemaplaneering;

3) kehtiv detailplaneering;

4) miljoovaartuslikel hoonestusaladel ehitamise pohimdtted ja nduded;

5) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

6) projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral;

7) muinsuskaitse eritingimused;

8) projekteeritava ehitise asukoha maaiiksuse ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste toode tulemused.

§ 25. Projekteerimistingimuste taotlemine ja kooskolastamine

(1) Enne projekteerimistoode alustamist teavitatakse linnavalitsust ehituskavatsusest vormikohase
projekteerimistingimuste taotluse esitamisega. Taotluse vorminduded kinnitab linnavalitsus.

(2) Hoonete ehitamiseks ja aluspinnasega kohtkindlalt {ihendatud reklaamialuste
(-konstruktsioonide) piistitamiseks esitatakse taotlus projekteerimistingimuste madramiseks
chitusosakonnale.

(3) Ténavate, parklate, sildade, viaduktide, estakaadide, tunnelite, sadamarajatiste, kanalite,
torujuhtmete, side- ja elektriliinide, spordi- ja puhkerajatiste, puhke- ja virgestusalade ning muude
rajatiste ehitamiseks esitatakse taotlus projekteerimistingimuste madramiseks
planeerimisosakonnale.

§ 26. Projekteerimistingimuste miiiramine ja avalikustamine

(1) Projekteerimistingimused médrab linnavalitsus detailplaneeringu koostamise kohustuse

puudumise korral vOi vajadusel enne 1. jaanuari 2003. a algatatud detailplaneeringute nouete
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tépsustamiseks. Pédrast 1. jaanuari 2003. a algatatud detailplaneeringuid vdib linnavalitsus
tapsustada arhitektuursete ja ehituslike lisatingimuste andmisega. n ("
(2) Projekteerimistingimuste koostamise vajaduse otsustavad hoonete puhul ehitusosakond ja
rajatiste puhul planeerimisosakond.

(3) Projekteerimistingimuste kooskdlastamist korraldab projekteerimistingimused ettevalmistanud
linnavalitsuse osakond.

(4) Projekteerimistingimustega méiratakse soltuvalt kavandatavast ehitustegevusest:
1) ehitusala seotuna krundipiiridega voi rajatise asukoht;

2) lubatav hoonete suurim ehitusalune pindala;

3) hoone suurim lubatud korgus;

4) hoone esimese korruse pdrandapinna korgus (+/- 0,00);

5) ehitise kasutamise otstarve;

6) katusekalle, harja suund, katuse tiilip ja materjal;

7) fassaadimaterjal;

8) rajatise olulised tehnilised niitajad ja ehituslikud nduded;

9) muinsuskaitse ja miljoovaartusliku hoonestusalaga seotud nduded;
10) piirete tiilip, materjal ja kdrgus;

11) haljastuse ja heakorrastuse ndouded;

12) ehitusjddtmete kditlemine;

13) ja muud vajalikud ldhteandmed ja nouded.

(5) Linnavalitsus kinnitab projekteerimistingimuste vorminduded.

(6) Ehitusosakond vdi planeerimisosakond avaldavad informatsiooni projekteerimistingimuste
madramise kohta ajalehes ja kodulehekiiljel.

§ 27. Ehitusprojekti nouded

(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud ja kooskolastatud vastavalt
kehtestatud nouetele.

(2) Ehitusprojekt peab vastama jérgmistele vormistusnouetele:

1) ehitusprojekt peab olema kdidetud arhiveerimise nduetele vastavalt formaadis A4;

2) ehitusprojektis peavad olema kirjanurgaga varustatud pdhijoonised mdodtkavas 1:100,
erandkorras 1:50 v&i 1:200, rajatistel 1:500;

3) uusehitise ja ehitusalust pinda suurendavate juurdechitiste puhul peab ehitusprojekt sisaldama
asendiplaani topo-geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega M 1:500, mis on koostatud Tartu linna
digitaalselt teostatavate geodeetiliste, kartograafiliste ja katastrimdddistustoode tegemise korra
nduetele vastavalt ning registreeritud planeerimisosakonnas. Alusplaan peab kajastama vahetult
projekteerimiseelset olukorda. Alusplaanina ei ole kasutatavad kommunikatsioonide
teostusmodddistuste joonised. Olemasoleva hoone ehitusalust pinda mittesuurendavate ehitustddde
puhul vdib asendiplaani vormistada olemasoleval geodeetilisel alusel (krundiplaanil);

4) ehitusprojekt peab sisaldama olemasolevaid ldhte- ja lisamaterjale (viljavote
detailplaneeringust, projekteerimistingimused, lilesmddtmisjoonised nende olemasolul jm).

(3) Ehitisega seotud haljastuse, tehnovdrkude, juurdepiisuteede ning parkimiskohtade lahendused
on chitusprojekti lahutamatud osad.

§ 28. Ehitusluba
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(1) Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekt kahes eksemplaris koos echitusloa taotlusega
ehitusosakonnale ning tasutakse riigiloiv. 2/
(2) Ehitusosakond kontrollib ehitusprojekti vastavust planeeringutele, projekteerimistingimustele
ja muudele nduetele ning korraldab wvajadusel ehitusprojekti ldbivaatamise linnavalitsuse
struktuuritiksuste siseselt.

(3) Ehitusloa viljastamise vOi sellest keeldumise otsustab linnavalitsus. Ehitusloa véljastab
chitusosakond linnavalitsuse korralduse alusel 20 pédeva jooksul ehitusloa taotluse ja
nduetekohaselt vormistatud ehitusprojekti saamise paevast arvates.

(4) Ehitusosakond avaldab informatsiooni ehitusloa andmise kohta ajalehes ja kodulehekiiljel.
§ 29. Muudatused ehitusprojektis parast ehitusloa viljastamist

(1) Kui chitamise kdigus tekib vajadus ehitusprojekti muuta, podrdub ehitusluba omav isik
sellekohase taotlusega ehitusosakonda.Taotluse vorminduded kinnitab linnavalitsus.

(2) Ehitusosakond otsustab ehitusprojektis muudatuste tegemise lubamise, kui tegemist on hoone
siseste muudatuste vOi hoone arhitektuursete muudatustega ning sellised muudatused ei ndua uue
ehitusloa véljastamist.

(3) Linnavalitsus otsustab ehitusprojektis muudatuste tegemise lubamise, kui tegemist on hoone
mahtu, linnaehituslikult olulise objekti vélisilmet v0i kasutusotstarvet sisaldava muudatusega.
Vajadusel otsustatakse uue ehitusloa véljastamine.

§ 30. Viiikeehitis

(1) Ehitusseaduse § 15 1dikes 1 nimetatud tunnustele vastavat viikeehitist (sh olemasolevaid ehitisi
teenindavaid muid tehnovorkude haruliine) voib ehitada ehitusosakonna kirjalikul ndusolekul.
Kirjaliku ndusoleku saamiseks esitatakse osakonnale vormikohane taotlus. Taotlusele lisatakse
vaikeehitise vdlismodtudega varustatud eskiis, millel ndidatakse védikeechitise soovitav asukoht,
pohiplaan ja hoonete puhul vaated, tehnorajatise puhul lisatakse taotlusele tehnorajatise
ehitusprojekt.

(2) Kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga véikeehitist voib ehitada ehitusloata ja kirjaliku ndusolekuta.
Selline viikeehitis ei tohi paikneda eespool krundi ehitusjoont ja naaberkrundi piirile ldhemal kui
pool viikeehitise korgusest, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus.

(3) Viikeehitise ehitamine tuleb kooskolastada tuleohutusnduete osas jérelevalvet teostava
ametiasutusega. Hoone peab olema arhitektuurses kooskdlas krundi ja iimbruse varasema
hoonestusega.

§ 31. Kirjalik nousolek

Ehitusseaduse § 16 16ikes 1 nimetatud kirjaliku ndusoleku andmise otsustab ehitusosakond.

§ 32. Kasutusluba

(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse ehitusosakonnale vormikohane taotlus koos seadustes ja nende

alusel kehtestatud digusaktides noutud dokumentidega ning tasutakse riigildiv. Ehitise tehnilised
dokumendid esitatakse koidetult arhiveerimise nduetele vastavalt formaadis A4.
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(2) Ehitusosakond kontrollib ehitise vastavust oOigusaktidega ettendhtud nduetele, kaasates
vajadusel ehitise iilevaatuse tegemisse selleks pddevaid isikuid ja institutsioone. 22

(3) Valminud uusehitise (v.a ajutise ehitise) kohta koostatakse vajadusel teostusjoonised ja krundi
ulatuses ehitusjargne topo-geodeetiline plaan, mis lisatakse paberkandjal ja digitaalsel kujul
kasutusloa taotlusmaterjalidele. Ehitusjirgne topo-geodeectiline plaan peab Kkajastama hoonet
tmbritsevat situatsiooni. Teostusjooniste ja ehitusjirgse topo-geodeetilise plaani liks eksemplar
séilitatakse planeerimisosakonnas.

(4) Ehitise kasutusloa viljastamise vOi sellest keeldumise ja kehtetuks tunnistamise otsustab
linnavalitsus. Kasutusloa véljastab arhitektuuri ja ehituse osakond linnavalitsuse korralduse alusel
20 pieva jooksul kasutusloa véljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise padevast arvates.

(5) Ehitusosakond avaldab informatsiooni kasutusloa andmise kohta ajalehes ja kodulehekiiljel.

§ 33. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitab ehitise omanik ehitusosakonnale taotluse ehitusloa
viljastamiseks. Taotlusele tuleb lisada ehitusprojekt ehitise lammutamiseks, topo-geodeetiline
alusplaan, krundi plaan vdi muu asendiplaan, kus on ndidatud lammutatav ehitis. Ehitusprojektis
tuleb lahendada lammutatavad konstruktsioonid, lammutustdédde kirjeldus, kasutatav tehnoloogia
ja jarjekord, konstruktsioonide ajutise toestamise viisid, lammutatavate ehitusmaterjalide ja —
toodete ligikaudsed kogused ning kéitlemiskohad, tehnovdrkudest lahtiiihendamine,
lammutusplatsi piirded ja lammutamise jidrgne krundi heakorrastamine. Topo-geodeetiline

alusplaan voi krundi plaan peab olema registreeritud planeerimisosakonnas.

(2) Ehitise lammutamisel tuleb ehitise omanikel esitada ehitusosakonnale ehitise likvideerimise
teatis.

§ 34. Ehitamisega seotud dokumentide kittesaadavus ja siilitamine

(1) Ehitamisega seotud dokumentide fiile peab arvestust ja nende siilitamist korraldab
ehitusosakond.

(2) Ehitusosakond tagab ehitusloa viljastamisega seotud dokumentide sidilitamise kuni ehitise
lammutamiseni vdi dokumentide arhiivi tileandmiseni.

(3) Madratud projekteerimistingimustega, ehitusprojektidega, ehitus- ja kasutuslubade jm
dokumentidega saavad huvitatud isikud tutvuda ehitusosakonnas osakonna vastuvotuaegadel.
6. peatiikk
Ehitusjirelevalve
§ 35. Ehitusjérelevalve korraldamine

(1) Ehitusjarelevalvet ehitusseaduse § 59 mdistes teostab echitusosakond. Ehitusjérelevalvet
teetodde osas teeseaduse § 39 moistes teostab linnamajanduse osakond.

(2) Ehitise omanik esitab ehitusosakonnale ehitamise alustamise kohta vormikohase teatise

vidhemalt kolm todpdeva enne ehitamise alustamist. Muude ndutavate dokumentide hulgas tuleb
uusehitise korral esitada ehitise mahamaérkimise akt.
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(3) Ehitamise alustamise teatisega maéadrab ehitise omanik omanikujirelevalve tegija ja
ehitusettevotja antud objektil vastavalt ehitusseaduse §-le 30. Omanikujirelevalve tegija voi
chitusettevotja isiku vahetumisel esitab chitise omanik vastava muudatuse kohta ehitusosakonnale
teate.

(4) Hoone 0-tsiikli (vundamendi) valmimisel esitab ehitise omanik voi ehitaja ehitusosakonnale
vundamendi teostusmoddistuse, mis on eelnevalt registreeritud planeerimisosakonnas. Kui ehituse
kdigus on tekkinud viga, tohib ehitamist jitkata pdrast vea korvaldamist ehitusosakonna
ehitusjarelevalve ametniku loal.

(5) Teede ja tédnavate ning tehnovorkude ehitamiseks ja remondiks, puurimistéddeks ja muudeks
mullatoddeks Tartu linna territooriumil tuleb taotleda ehitusosakonnast kaeveluba vastavalt
"Kaevetdode eeskirjale". Kaeveluba ei ole ndutav ehituskrundil vundamendisiivendi ja muude
projektikohaste slivendite kaevamiseks, kui antud objektile on viljastatud ehitusluba.

V OSA
KESKKONNAMOJU HINDAMINE
7. peatiikk

Keskkonnaméju ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, korraldamine ja
sellest teavitamine

§ 36. Keskkonnamdju hindamise ja Kkeskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine,
korraldamine ja teavitamine

(1) Keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise voi
algatamata jétmise otsustab linnavalitsus.

(2) Linnavalitsus otsustab keskkonnamdju hindamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
programmi ja aruande avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu toimumise aja ja koha.

(3) Keskkonnamdju hindamist korraldab linnamajanduse osakond, kes korraldab

1) keskkonnamdju hindamise programmi ja aruande avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu ning

2) keskkonnamdju hindamisega seotud teadete avaldamise vastavalt keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvidele 16 ja 21.

(4) Keskkonnamdju strateegilist hindamist korraldab planeerimisosakond, kes korraldab:

1) keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi ja aruande avaliku viljapaneku, avaliku
arutelu ja esitab aruande heakskiitmiseks keskkonnamoju strateegilise hindamise jarelevalvajale
ning

2) keskkonnamdju strateegilise hindamisega seotud teadete avaldamise vastavalt keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvidele 37 ja 41.

§ 37. Strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamisest teavitamine

Strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamisest vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse paragrahvile 44 teavitab planeerimisosakond.

VI OSA
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MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA
8. peatiikk
Uldsitted
§ 38. Uldnouded miljooviirtusega piirkondades

(1) Ehitustegevuses miljoovaartusega hoonestusalal peab jargima hoonestus- ja ehitustavasid
(kinnistute suurus, tinavate ja hoovide kattematerjal, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja
mastaap, traditsioonilised ehitus- ja viimistlusmaterjalid, haljastustavad, krundi tanavapoolsed
piirded jms) ning soodustama hoonestusala terviklikkuse sdilimist ja taastamist.

(2) Hoone laiendamisel tuleb korrastada hoone koik fassaadid. Uushoonete tdnavaga kiilgnev sein
tuleb kujundada fassaadina, kuhu on paigutatud aknad ja vahemalt iiks sissepads hoonesse.

(3) Ehitiste vahetusse ldahedusse ja ehitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada vaadet
miljodvaartuslikele hoonetele voi nende detailidele.

9. peatiikk
Planeerimine ja ehitamine miljoovairtuslikul hoonestusalal
§ 39. Planeerimise nouded

(1) Kvartalite hoonestuspShimdtete muutmise otstarbekuse otsustab detailplaneeringu algatamisel
linnavolikogu, arvestades algset planeeringut ning hiljem kehtestatud planeeringuid.

(2) Planeeringus:

1) esitatakse graafiliselt véljakujunenud ja sdilinud krundistruktuuriga piirkonnad,
kultuurivaddrtusega ehitised (ka abihooned) ning ndidatakse pérast 1944. aastat lisandunud ehitiste
asukohad ja vordlusena muudetud kruntide piirid,;

2) esitatakse graafiliselt kaitsealuste objektide asukohad, séilitatavad ning avatavad vaated ning
antakse tingimused véartusliku haljastuse séilimiseks;

3) maéératakse séilitatavad ja restaureeritavad ehitised, tdnavanurkade hoonestamise pShimotted,
ildised arhitektuurinduded (katusekalded, harjajooned, vilisviimistluseks sobivad materjalid,
sdilitatavad vidikevormid hoonetel, piirete tiilibid ja kdrgus).

§ 40. Projekteerimise nouded

(1) Ehitiste piistitamise, laiendamise v0i rekonstrueerimise projektide koostamisele peavad
eelnema ehitusajaloolised voi arheoloogilised vuringud, mille vajadus méératakse planeeringuga
vOi projekteerimistingimustega.

(2) Uuringute alusel koostatakse eritingimused, mis on projekteerijale tditmiseks kohustuslikud.

Uuringute aruannetest ja eritingimustest esitatakse iiks eksemplar ehitusosakonnale, kus
korraldatakse nende sdilitamine.

(3) Miljoovéartusega hoonestusalal on véikeehitise, mille ehitusalune pindala on 20 — 60 m,
ehitusprojekti koostamine kohustuslik.

§ 41. Ehitamise nouded
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(1) Hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb tagada arhitektuurivdartuslike objektide ja
nende osade (fassaadi, eksterjodri- ja interjoodridetailide, sealhulgas akende ja uste, laudvoodri,
dekoratiivvormide, piirdeaedade jms) séilimine, restaureerimine ja voimalusel ka eksponeerimine.

(2) Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema analoogsed esialgsetega, sdilitades materjalid,
gabariidid, ruudujaotuse ja profiilid. Lubatud on sisemise raami iihekordne klaas vahetada

klaaspaketi vastu. Akende ja uste vahetamiseks ning uute avade tegemiseks voi vanade
sulgemiseks on vajalik ehitusosakonna kirjalik ndusolek.

(3) Miljoovaartuslike hoonete seinakatte voi katuse remontimisel voi vahetamisel tuleb kasutada
algseid voi algsele ldhedasi materjale.

(4) Uute hoonete vélisviimistluses tuleb kasutada laia laudist vai krohvi, akende ja uste kujundus
peab sobima piimevate hoonete akende ja ustega, katusekatte materjalina tuleb kasutada tsingitud
valtsplekki voi katusekivi.

(5) Miljoovaartusega hoonestusaladel ning linna tildkeskuses (Pargi ja Aida tdnava, Emajoe, Paju
tanava, Pika, Sauna, Laia, K. E. v. Baeri, Vallikraavi, J. Kuperjanovi, Pepleri ja Viike-Téhe
tdnavatega piirneval alal) on lisaks muudele tingimustele keelatud elektrikilpide ning muude
tehniliste seadmete ja juhtmete paigaldamine hoonete fassaadidele ning nende ette. Juhtmed ja
tthendused tuleb monteerida seinakatte alla. Kui muinsuskaitse eritingimused ei néde ette teisiti,
tuleb Shuliinide rekonstrueerimisel kasutada maakaableid.

§ 42. Ehitise lammutamise néuded

(1) Miljoovaartusega hoonestusala ehitist saab lammutada, kui seda pole vdimalik ehitustehnilise
ekspertiisi andmetel enam restaureerida. Vajadusel voOib ehitusosakond tellida tdiendava
ekspertiisi.

(2) Enne 1944, aastat ehitatud hoone lammutamise loa taotlemisel tuleb hoone kohta koostada
ajalooline Giend, mis sisaldab tekstilist osa hoonete kujunemis- ja ehitusloost, fotofikseeringuid,

viljavotteid arhiivi- ja inventariseerimisjoonistest.

(3) Hoone lammutamisel suunatakse taaskasutusse materjalid, mida on vdimalik kasutada ja mis
muidu haviksid.

VII OSA
RAKENDUSSATTED
10. peatiikk
Ehitusmaiiiruse rakendamine
§ 43. Riiklik ehitisregister
Riiklikku ehitisregistrisse edastab andmeid ja viljastab kinnitatud véljavétteid ehitusosakond.
§ 44. Linnavalitsuse ja linnavalitsuse struktuuriiiksuste volitamine

(1) Maakatastriseaduse § 18 10igetes 4 ja 5 nimetatud kiisimusi otsustab linnavalitsus.
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(2) Raudteeseaduse § 31 1dikes 2 nimetatud arvamuse annab linnavalitsus.
(3) Lennundusseaduse § 35 nimetatud kooskdlatused hangib planeerimisosakond.
§ 45. Puu raiumiseks loa andmise korra muutmine

Tartu Linnavolikogu 1. juuli 2004. a médruse nr 79 "Puu raiumiseks loa andmise kord" punkt 2.4.
tunnistatakse kehtetuks.

§ 46. Ehitusmiiruse rakendamine

(1) Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méérus nr 33 “Tartu linna ehitusméadrus™ tunnistatakse
kehtetuks.

(2) Méérus joustub 1. novembril 2006. a.

Aadu Must
Esimees
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