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SELETUSKIRI

Tartu vanalinna regenereerimisprojekti ja kesklinna osaiild planeeringu korrektuuri juurde.

I. TTLDOSA

Koostatud Tartu vanalinna regenereerimisprojekti ja kesklinna osaiildplaneeringu Korrektuur
holmab Emajde ja Toomemdie vahelist ala Kroonuaia tinavast Riia tinavani.

Kicsolev osatildplanceringu Korrektuur Kisitleb hoonestusskeemi (sh. hoonete ja avalike alade
funktsioone), hiklusskeem ja ajaloohiste kinnistute plaani.

lehmiliste vorkude (vesi-kanal, soojus, elekier, side) planceringut ei kisitleta, kuna selle
pohimétteid antud Korrektuur ei muuda.

Tartu kesklinna detailplaneering koostati 1969.a. RPI-s EESTI PROJEKT, autor Raul-Levroit
kavi. Detailplaneering jdi kinnitamata, kuid selle ks variant lulitati lahendusena 1974./76.
koostatud ja kinnitatud Tartu generaalplaani koosseisu (RPI EESTI PROJEKT, autorid M. Meelak,
M.Port, Raal Kivi).

Tartu kesklinna ala holmab ka 1978.a. Kinnitatud Tartu vanalinna Kaitse- ja reguleerimistsooni
regenercegimisprojekti (VRV, autor Raul-Levroit Kivi).

belmmetatud projektide kinnitamisest moddunud aja jooksul on toimunud mitmeid konverentse.
diskussioone ajakirjanduse veergudel ja arhitektuurikonkursse, mis on toonud sisse muudatusi ja
tatenduse varemesitatud seisukohtadesse.

Ka 1986.aastal koostatud Tartu linna transpordiskeem Kisitles kesklinna piirtkonda ning tegi
vajalikke korrektiive.

Tartu kesklinna kui linna tsentrumi. sh. osa vanalinna arengusuundi Kisitleti TRU Linnalabori
korraldatud rahvusvahelisel seminaril "Gorod. Zentrirovanije jego podsistem” 1983.aastal ja Tartu
linnavalitsuse ming Arhitektide Liidu korraldatud seminaril 1986.a. Neis piistitati mitmeid uusi
arcngusuundi.

1984/85.aastal toimus TRU Humanitaarieaduste maja konkurss Lossi tinavale. millega
planeeringuliselt holmati ka kogu rackoja-tagust ala. Selle konkursi tulemuste diskussioonides
kiistailiseerus seisukoht, et Pirogovi ausamba umbrus tuleb sédiitada haljasalana, siiditada tanascks



Fuyjunenud iseloomubk vaade Toomemdele ja Tihetornile. Vanalinna regenereerimisprojektis oli
aga ette nahiud pernnetraalse hoonestuse taastamine.

Aastaiel 1979-86 ihmus ajalches "Edasi” ka rida artikleid Tartu kesklinna hoonestusprintsiipide
kohta (niiteks: Aueud Keskhinna hoonestuses. Fartu milibovaiartusest. Tartu ehitusvidrtustest jt.).

1990.a. koostati RUPL FESTI EHITUSMALESTISED eritingimustest lihtuvalt RPI-s EESTI
MAACHITUSPROJEKT  TRU  Botaanikaaia  laiendamise  projekt, mis  hdlmas
I aia-Emajte-Kroonuaia j1a Jakobi tinava vahehsi kvartalerd.

Lahtuvalt vanalinna regenereenimisprojektist vadi libi nn. Karu platst ¢. Kiutn-kompanu-Ruith
Lvartali hoonestuskonkurss 1992.a.

1990.a.  korraldati  arhitektuurikonkurss  Tartu  keskhinna  hotellile.  millega  holmati
Ulikooli-V anemuise-Kitsa-Struwe tinavatega madiratletud ala, aga lahiplanceringuga kisitleti ka
naaberkvartaleid - Vanemuise-esine  ndlv ferrassparklaks  ja  hotelli  sissesoiduks,
Ulikooli-Rita-Kittni-Vanemuise tinavate vahelise kvartali hoonestusprintsiip.

1992.a. koostas linnavalitsuse tellimusel AS ARC PROJEKT (arhitekt U.Tiirmaa) Vabaduse
puiestee - Riia tinava - Ulkeoli tinava ja Poe tanavatega piiratud ala hoonestamiseks
arhiteKtuurajaloolised critingimused, millega on ette nihtud siilitada keskpark, taastada kaubahoovi
vilisvorm. hoonestada nn. endine bensunnaama Kvartal, perspektiivis  taastada  osahselt
tinava-dime hoonestus ka Vanemuise-Kiitini-Riia-Ulikooli tinavate vahelises kvartalis ning
sailitada Promenaadi tanava motivi nuvord, kuivord see on voimalik.

haesoleva  planceringu  Korrektuuriga puutaksegl celmmetatud  seisukohad kokku votta ja
Riia-Vabaduse-Kroonuaia-Jakobi-Ulikooli (mdlemad kiiljed) tinavatega pilimeval alal sisse viia.

I, PLANEERINGUPRINTSIIBID

Kiesolev korrektuur pundutab hoonestusskeemi (funktsionaalset tsoneerimist). sh. ka haljastuie
paiknemist Tartu kesklinnas Riia-Vabaduse-Kroonuaia-Jakobi-Lossi-Ulikooli tinavatega holmatud
alal, mis osaliselt tiidab iilelinnalise kaubandus-teenindus- ja adminisiratiivkeskuse. osaliselt aga
tilikooliga ja clamispinnaga scotud funktsioone. Suur osa nimetatud alast paikneb Tartu vanalinna
Kaitse- nmng  reguleenmustsoonis.  mustottu - planeering on kooskdlastatud  Rukhikus
Muinsuskaitseametis.

Et planeeritav ala on teatavas ulatuses looduskaitsealuse Toomemade pargi territooriumil ja tema
piranguvoondis, shs on planeering kooskolastatud ka keskkonnakaiise niklikus organis,

Plancering ¢i muuda pohimotteliselt funkisionaalset tsoneeringut ega ka tehniliste vorkude ildplaani
ning transpordiskeemi.

Planeeringuga  tipsustub  hoonestusstruktuur  ja  sellega  lntuvalt ka  Likluskorraldus  ja
paikimisvoinalused.




Olulisimad muudatused vorreldes linna generaalplaaniga puudutavad nn. keskviiljaku piirkonda,
8.0. Poe ja Kia tanavate vahehst ala ja vorreldes vanalinna regenercernmsprojektiga Lossi-Ulikooh
tinavate nurga-ala ning lakobi-I aia-Emajée-Kroonuaia tinavate vahelist alal.

O loobutud homogeensetest paralleelselt kulgevatest massiividest Ulikooli tinava ja Vabaduse
tanava vahel, millega tekitali Tartusse cbamastaapsed horisontaalulatused - massiivne hoonemaht
mattis tdiehkult keskpargi ja likvideerts traditsioonilised (dnavaruumid: Kiifim ja Promenaadi.

Kiesolevas lahenduses paikneb nimetatud alal hoonestus ja haljastus male-laua printsiibil.
v analmna kvartalite siseéued heakorrastatakse ja haljastatakse,

Emajoe kallas Korrastatakse kogu ulatuses, voetakse maha kuivanud puud. istutaiakse uoued
hoberemmelgad., 1dious Kroonuaia-Lai  tn.  nihakse joe Kkaldale efte kogu ulatuses
ichiskaldakindlustus. Samas piirkonnas  séilitalakse  paadisadama asukoht. kuid juba wuc
kujundusega.

Emajoe aktiiveemaks lillitamiseks linna igapieva ellu niha ette mitmesuguseid Kalda- ja joerajatisi:
Vabaduse sillapea juurde randumissild statsionaarsele laev-kohvikule (restoranile), jéetrammi
randumissild ja joepealne TANTSUPAVILION-KOLAKODA Kreutzwaldi ausamba juurde joe
dirde. paadi jahisadam ja jocetrammi randumissild turuhoone Kaldapealse ddirde. Kdigi celnimetatud
rajahiste Korral soltumata nende omandivormust peab olema tagatud linnaclanike takistamatu
liikumine piki jéekallast.

Linna reoveepuhasti ja peakollektori valmimise jirel likvideeritakse kanalisatsiooni sisselase
Lmajokke.

Peamine 1Ohk linnalise keskuse kKaubandus-teenindusfunktsioonide paigutamiseks on  antud
Vanemuise-Kiliini-Rifa tdnava ja Vabaduse pst. Kkvartalile. kuhu nidhakse eite 4-korruseline
polifunkisionaalne hoonetekompleks, milles on koht ka parkimismajale, Majandussoidud ja
parkimismajia paas on Vabaduse puiesteell. ¢lanikele on onenteenitud Vanemuise, Kiiiini ja Riua
tinava frondid. Ioonckompleks omab passaaZilaadse sisestruktuuri, sisaldab Kkauplusi,
teerudusasutusy, tortlustusetievotterd, blirooruume ja korgematel korrustel ka kortereid. Rua tanava
fagsaadiga tuleb liita bussiootekohad. Nimetatud rajatis nii nagu ka kaubahalli korval oleva krundi
hoonestamne on esimese chitusjarjckorra tlesanne.

l'etses chitusjarjekorras nahakse ette Tarma tthe ajaloohise ilmestaja - kaubahoow chitus, mulle
villisvormi stiliseering lihtuks endisacgsest samal kohal paiknenud kaubahoovist. Selle hoonega
nahakse miimeiunkisioonilise arthoone rajamisi Kitini tanava aares 2-horruselisena. Vabaduse pst.
dfres 3-korruselisena. Hoone sisechoovi-majandusoue ja parklasse padiseb Vabaduse puiesteelt.

Rackoja-tagusel Toomemie ndlval on kiesolevas planeeringus loobutud perimetraalse hoonestuse
taastamisest. IToone Ulikooli tn.14 10peb pracgu tulemiiiiriga, sest kunagi selle kdrval asunud
hoone on hiavinud. Sellele kohale on planeeringu jirgi ette ndhtud hoone, mis arhitektuurselt
1opetaks hoonete ansambli. Planeeritav hoone ulatuks maksimaalselt pracgu olemasoleva ja
perspekinvis satluva jalakanate leent.
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Tossi tinava ddrde on planeeritud tinavaruumi taastamiseks kaks hoonet, mis aga ei tungi hialt
peale Pirogovi ausamba umbruse kujunduscle ega ka Toomemiie nolva ja selle allosa haljastule.
Sdilub jalakiijate diagonaalsuund, ndlvake rekreatinne tunktsioon ja vaated Toomemde nolvale ja
Tiihetomile.

YVorreldes vegencrecrimsprojektiga on vanalinnas ctic nihtud tunduvall enam sdilitatavaid ja
restaureeritavard hooneid. on muudetud vushoonestuse kontiguratsioone,

kroonuaia-Jakobi-Laa-Kmarde vahehne planeenng vastab EMP-s koostatud planeeringule. millega
nithakse ette filikooli botaanikaaia laienemise vdimalus ja Kroonuaia kooli kdrval siilunud bastioni
muldkeha vabastamine hoonestusest mng tema eksponeerimine botaanikaaias,

Kaesolevas planceringus arvestatud voimaiust ei saa tanaseid seadusi silmas pidades niha otsescl
olemascleva hoonete haldamisele piiranguid scadvalt vaid ainult uushoonestamisel arvestatavat, On
fubatav olemasoleva hoonestuse rekonstrueerimine ja remont. Ei ole ette nahmud sinna aga
umishoonestust

Uushoonestuse korruselisus ja provisoorne funktsioon selgub joonise eksplikatsioonist (joonis nr. 1

jant.2).

Planceringule on lisatud ajalooliste kinnistute plaan, esitatud tagastatud Kinnistud ja ettepanckud
kruntimiscks.

Planeeringu kesklinna hikiuskorralduse osas on naidatud Ka jalakiiyjate tsoomd, juurdesoidutinavad
ja libiva litklusega tinavad.

Litkluskorralduslikult on ettepanck Riiith tinava katmine Kivisillutisega iihes tasapinnas nii, et
vorreldes ristuvale lnavate lanavatasapind olehs korgem. See sunmhks auiosid pidurdama ja looks
ialakiiiale tinavale soodsamad tingimused.

Bussiliiklus on korraldatud médda Laia ja Kroonuaia tinavat ning Vabaduse puiesteed.

Kogu kesklinna purkond kuulub fasulise parkimise alasse. Eraldi lnkiuskord on Kehtestatud Riiiith
tinaval, Rackoja platsil ja Kiiiitri tinava Ulikooli ja Rititli tinava vahelisel 16igul (nn. jalakiiijate,
jalgrattunte soon), kus paevasel ajal (ki. 10-18) on uksikutest kohtadest lubatud anult tasubne
sissesoit, kuid on keelatud parkimine.

Kogu kesklinna parkimiskord reguleeritakse Tartu Linnavalitsuse korraldustega parkimisseaduse
alusel.

~esklinna Hiklushonalduse viljatootamisel on aluseks olnud liikluse intensiivsuse uuringud Ginavale
idikes. koormused on toodud hiklukorralduse hisas 2. mootiihikuteks on redutseeritud autof tunnis,
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