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Sissejuhatus. Ulevaade protsessist

Ranilinna linnaosa uldplaneering on algatatud Tartu Linnavolikogu otsusega nr
170 17.03.2011. Sama otsusega algatati planeeringule ka keskkonnamdjude
strateegiline hindamine ning kinnitati planeeringu l|ahteseisukohad. Ranilinna
linnaosa lldplaneering on algatatud vastavalt planeerimisseaduse § 8 1g 1, 3ja 9
ning § 10 Ig 4. Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu
Linnavolikogu, dldplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus.
Planeeringu koostamiseks s6lmis Tartu Linnavalitsus lepingu OU-ga Hendrikson &
Ko.

Vastavalt planeeringu algatamisotsusele ning Tartu Linnavolikogu 22.04.2010
otsusele nr 66 ,Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemused™ on Ranilinna
Uldplaneeringu koostamise eesmargiks mitmekesistada piirkonna maakasutust
ning luua voimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes omavahel
terviklikult olemasoleva ja kavandatava elu- ja arikeskkonna. Planeeringualana on
Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsuses nr 170 maadratletud Ranilinna linnaosa
Aardla tanavast I6una poole jaav ala, mis piirneb Ringtee téanava, Petseri raudtee,
linna piiri ning Aardla tdnavaga (skeem algatamisotsuse juures, vt kaustast ,Lisad
ja menetlusdokumentatsioon™).

Kehtiva Tartu linna (Uldplaneeringu kohaselt on Ranilinna linnaosa
dldplaneeringualale kavandatud vaikeelamute ja korruselamute maa-ala
juhtotstarbed. Planeeringualal kehtib detailplaneeringuna ka 1992. aastal
koostatud Ré&ni linnaosa Aardla tn, Ringtee tn ja Raudtee tn vahelise kvartali
hoonestuskava, mis pdhiosas ndeb ette pereelamute rajamise vdimaluse.
Eelnimetatud arenguid ei ole aga ellu viima hakatud ning Tartu Ilinna
dldplaneeringu Ulevaatamisel 2010. aastal on satestatud vajadus Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringu koostamiseks eelpool viidatud eesmarkidel.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu koostamine toimus erinevate osapoolte
koostdds, lisaks Tartu Linnavalitsuse spetsialistidele ja konsultandile (OU
Hendrikson & Ko) osales planeeringu koostamisel ka Ranilinna linnaosas
arendustegevust kavandava Tamme Arendus OU esindaja. Tartu Linnavalitsusest

osalesid Rénilinna  Uldplaneeringu koostamisel: Indrek  Ranniku -
planeeringuteenistuse juhataja, Liisa Unt - inseneriteenistuse spetsialist, Peep
Margus - inseneriteenistuse spetsialist, Mati Raamat - linnainsener, Tiit Sild -

linnaarhitekt, Tonis Arjus - linnaarhitekt. Konsultantidena osalesid Pille Metspalu -
OU Hendrikson & Ko Uld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja, Laura

Uibopuu - 00U Hendrikson & Ko Uld- ja regionaalplaneeringute osakonna
planeerija, Tiit Oidjarv - OU Hendrikson & Ko keskkonnamdju hindaja, Mart Oével
- OU Hendrikson & Ko keskkonnam®ju hindaja Tanel Tuhal - arhitekt,

Luhse&Tuhal OU. OU Tamme Arendust esindas Ruumi Grupp OU esindaja Hannes
Méger.

Ranilinna linnaosa lldplaneeringu lahendus koostati Tartu Linnavolikogu poolt
kinnitatud lahteseisukohtade alusel (volikogu otsus nr 170, 17.03.2011).
Planeerimisettepaneku koostamine toimus valdavalt juhtgrupi ning OU
Hendrikson & Ko tddgrupi koosolekutena.

Tahtsamad Ranilinna Uldplaneeringu planeerimisettepaneku valjatdéétamise
tédkoosolekud on toimunud jargmistel aegadel:

03.08.2011 - koosolek linnavalitsuses, esmaste kokkulepete sdlmimine;
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17.11.2011 - koosolek linnavalitsuses, liiklusanallilsi tulemuste Ule vaatamine ja
labi arutamine;

01.12.2011, 23.01.2012 - koosolekud linnavalitsuses, esialgse eskiislahenduse
labiarutamine ja taiendamine;

02.02.2012 - koosolek linnavalitsuses, arhitektuurse kontseptsiooni Iabi
arutamine ja taiendamine;

29.03.2012, 02.04.2012, 03.04.2012 ja 13.04.2012 - koosolekud linnavalitsuses,
linnavalitsuse eskiislahenduse tdiendamise ettepanekutega tutvumine ja nende
labiarutamine;

06.11.2012 - keskvéljaku piirkonna lahenduse tdpsustamine, tulenevalt
linnavalitsuse 01.11.2012 kirjaga nr 9-3.2/UP-11-001 esitatud ettepanekust ning
03.04.2012 tookoosolekul kokku lepitud seisukohast keskvaljaku suuruse osas.

Toogrupi poolt valja todtatud dldplaneeringu eskiislahendust tdiendati selle
avalikustamise tulemuste alusel. Uldplaneeringu eskiislahenduse ning KSH
programmi avalik valjapanek toimus 23.04.-06.05.2012, avalik arutelu
18.05.2012. Avalikustamise tulemusel on eskiislahendust taiendatud lisas 15
toodud punktide alusel (vt kaustast ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon).
Eskiislahenduse tdiendamisega paralleelselt kisiti tingimusi tehnovorkude
valdajatelt. Taiendatud eskiislahenduse ning tehnovorkude valdajatelt saadud
tingimuste pohjal tootati valja planeerimisettepanek, mida taiendati linnavalitsuse
esitatud markuste kohaselt ning 6.11.2012 toimunud tédkoosolekul kokku lepitu
alusel. Planeerimisettepanek labis seadusekohase kooskdlastuste ringi ning voeti
vastu 24.01.2013. Planeeringu vastuvotmise jargne avalik valjapanek toimus
12.02-12.03.2013 ning avalikud arutelud 10.04.2013 ja 26.04.2013. Planeeringu
avalikustamine toimus koos keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruande
avalikustamisega. Planeeringulahendust tdiendati avalikustamise tulemuste
alusel. Koik viidatud dokumendid on Ileitavad kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®.

Planeering koosneb:
1. tekstiosast ehk seletuskirjast (kdesolev dokument);
2. kaartidest (maakasutusplaan ning tehnovorkude kaart).

Planeeringu juurde kuuluvad:

1. Ranilinna linnaosa Uuldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
(KSH) aruanne;

2. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lisad ja menetlusdokumentatsioon. Sisaldab
planeeringulahenduse valjatdéétamisel aluseks olnud anallGisimaterjali ning teavet
planeeringu koostamise kaigus tehtud menetlustoimingute ja koost66é kohta,
vaheotsuseid ja muid planeerimisprotsessi kaigus koostatud dokumente.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad on esitatud eraldi kdidetena.

Moistete kasitlus

Arenguala - Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu moistes tdnavate ja teedega
defineeritud ala, mille maakasutuse juhtotstarve vdoimaldab hoonestamist.
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Arhitektuurne kontseptsioon - planeeringuala olemasoleva olukorra ja
ldhialade analilsil pdhinev tervikndgemus planeeringualal kujundatavast
linnakeskkonnast.

Jaotustdnav - (hendab juurdepddse ja korvaltdnavaid pohitanava(te)ga,
kogudes piirkonnas tekkivat liiklust. Jaotustdnaval vdivad kulgeda
Uhistranspordiliinid. Jaotustdnaval on kdnniteed, vajadusel sdiduteest eraldatud
jalgtee. (EVS 843:2003 ,Linnatanavad")

Juhtotstarve - (ldplaneeringuga maddratav territooriumi kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maaratletud piirkonnale voi kvartalile edaspidise
maakasutuse pohisuunad.

Korvaltdnav - ligipads jaotus- ja/vdi pohitdnavalt Umbritsevale alale.
Kdrvaltanaval on oluline sotsiaalne roll, see toimib olulise avaliku ruumina (EVS
843:2003 ,Linnatanavad").

Lahiala - planeeringualaga vahetult kiilgnev maa-ala.

Planeeringuala - planeeringuga hdlmatav maa-ala, mille piires kavandatakse
pikaajalist ruumilist arengut vastavalt planeerimisseadusele. Kaesoleva
planeeringu puhul on planeeringualaks Ranilinna linnaosa Aardla, Ringtee ja
Raudtee tédnavatega ning Ulenurme valla piiriga piiritletud osa. Planeeringuala piir
on Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu maakasutusplaanil ning tehnovdrkude
kaardil tahistatud helepunase puhverjoonega.

Ribapark - Ranilinna linnaosa (ldplaneeringus kasitletakse ribapargina
arengualade 12 ja 13, 10 ja 14, 4 ja 9 ning Raudtee 110a krundi
detailplaneeringuala vahele kavandatud haljasala maa-ala (HP). Ribapark on
lineaarse pdhikujuga, planeeringuala erinevaid piirkondi labiv ja Ghendav park.

Rohevorgustik - o0Okoloogiliste protsesside jatkuvuse seisukohalt olulistest
looduslikest aladest moodustatud vorgustik. Rohevorgustiku paiknemine Eestis on
maaratletud maakondlike teemaplaneeringutega ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused". Rohevdrgustiku piire tédpsustatakse sageli (ld-
ja detailplaneeringute tasandil. Rohevdrgustik koosneb tugialadest ehk
tuumaladest ning koridoridest ehk siduselementidest. Uldjuhul peavad
rohevorgustiku alad sailima looduslikuna.

Tiheduseindeks, FAR - tiheduseindeks illustreerib hoone(te) suletud brutopinna
suhet (vOttes arvesse hoone korruseid) krundi pindalasse. Lihend FAR tuleneb
tiheduseindeksi inglisekeelsest vastest floor area ratio. Samatahenduslike
moistetena esinevad: ,hoonestustihedus™, ,hoonestustiheduse koefitsient",
Jtihedus". FAR esitab olukorda, kus hoone(te) korrused no laotatakse krundile.
Kui FAR=1, siis on kogu krunt 1-korruselise mahuga kaetud. Kui FAR<1, siis jaab
osa krundist 1-korruselise mahu alt vabaks. Kui FAR>1, siis on kogu krundi
pindala kaetud kérgema kui 1-korruselise mahuga.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringus on tiheduseindeksi arvutamisel voetud arvesse
hoone(te) maapealsete korruste arv.

FAR = hoone(te) suletud brutopindala kdéigi korruste peale kokku / krundi pindala
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NAITED TIHEDUSEINDEKSI FAR RAKENDUMISEST
ERINEVATE VAARTUSTE KORRAL
tuhi krundi pind
AN
FAR=O,5 1-korruselisena 2-korruselisena E
FAR=1 ’0 1-korruselisena 2-korruselisena 4-korruselisena
N ——— N
1
FAR=2,0
2-korruselisena 4-korruselisena 8-korruselisena
N
]
_1

Vabaplaneeringuline struktuur - linnaehituslik hoonestusmuster, kus hooned
pole reastatud sirgelt piki tanavaid, vaid paiknevad vabalt (,rivitult"), monikord
isegi otsaga tanava poole, moodustamata seega tanavafronti (D.Bruns ajakirjas
Ehitaja 9(73) 2002).
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1. Planeeringulahenduse alused

1.1 Ulevaade olemasolevast olukorrast ning planeeringuala
seosed lahialadega

Olemasoleva olukorra Ullevaadet ning planeeringuala seoseid ldhialadega (vt
“Lisad ja menetlusdokumentatsioon™) on kasutatud  alusmaterjalina
planeeringulahenduse vaéljatédtamisel. Peamiseks lahtepunktiks on, et kuna
planeeringuala on Umbritsevatest aladest valdavalt eraldatud domineerivate
liiklusmaastikega, kujundatakse planeeringualal valja terviklik, kohaliku keskuse
ja teenindusega linnaosa. Samas on (hendus Umbritsevate alade ja ka
kaugemate piirkondadega hea, mis vdimaldab kavandada ka laiemat tagamaad
vajavat maakasutust ning mahtusid. Uhendusvdimaluste ning Rénilinna linnaosa
logistilise potentsiaali hindamisel on muuhulgas tuginetud kehtivale Tartu linna
dldplaneeringule (kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu maarusega nr
125) ning selles kavandatud liikluslahendusele (sh Raudtee tanava
rekonstrueerimine jaotustdanavana), samuti Maanteeameti asjassepuutuvatele
rekonstrueerimisplaanidele (E263 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Tartu
Umbersdidu tehniline projekt, 2008; T-3 Johvi-Tartu-Valga maantee (km 137,0-
159,3) tehniline projekt, 2008). Olemasoleva olukorra ning planeeringuala
lahiimbruse analilsi tulemusena on joutud jareldusele, et olemasolevate
hoonestatud alade ruumimustrid on eriilmelised ja tihedused erinevad ega anna
seega selget alust planeeritavale alale (htse kontseptsiooni valjatéétamiseks.
Tegurid, millest on Iahtutud planeeringuala linnaehitusliku ja arhitektuurse
kontseptsiooni valjatédtamisel, on toodud ptk 3.1.

Planeeringuala Planeeringuala on valdavas osas hoonestamata.
Hoonestatud alal planeeringuala pohjaosas ei ole valja kujunenud Uhtset krundi-
ja teedestruktuuri. Hoonestus planeeringuala poOhjaosas koosneb valdavalt
vabaplaneeringulist struktuuri jargivatest 5-korruselistest kortermajadest, mis on
ehitatud 1970-ndate 16pus - 1980-ndate alguses. Tegemist on NOukogude-
aegsete tllpprojekti jargi rajatud elamutega. Samas lahedal Aardla tédnava ja
Ringtee tdanava ristmiku lahistel asub kohalik kaubanduskeskus, majade vahel
lasteaed. Hoonestatud ala laaneossa jaab 1990-ndatel ehitatud ridaelamute
grupp. Kortermajade vahel paiknevad pool-maaalused garaazid, majade taga ka
grupp maapealseid garaaze. Kortermajade vahel ning kogu planeeringualal
hajusalt paiknevad (ksikud eramud. Korghaljastust on planeeringualal vahe,
valdavalt on tegemist lagedate rohumaadega. Illustreeritud anallis
planeeringualast koos kaardiga on toodud lisas 1 (vt kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon™).

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on piirkonna maakasutuse
juhtfunktsioonideks maaratud valdavalt vaikeelamute ja korruselamute maa,
Ringtee tdnava aarsel alal teenindusettevotete maa. Vaiksemas mahus on alale
ette nahtud ka Uldkasutatavate haljasalade maa otstarve.

Ranilinna linnaosas puuduvad malestised, looduskaitsealused objektid,
vadrtmaastikud ning potentsiaalselt miljédvaartuslikud alad.

Lahiala Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu planeeringuala vahetus Gimbruses
leidub eriilmelisi piirkondi. Planeeringuala on kolmest kiljest vahetult imbritsetud
liiklusmaastikega: Aardla tanav, Ringtee tédnav, Tartu-Valga raudtee. Ringtee
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téanav ja Aardla tdnav on molemad tiheda liiklusega, Ringtee téanav on osa riigi
pohimaanteest nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa. Lisaks jaab planeeringuala
kagupiirile  raudteelilesdidu viadukt, mis oma mastaapsuses rohutab
lilklusmaastike iseloomu.

Ladneosas kulgeb planeeringuala piir rohumaal. Praegustele rohumaadele on
Ulenurme valla tldplaneeringuga kavandatud elamumaa ja osaliselt drimaa.

Teisele poole Ringtee tdnavat jaab selge struktuuri ja Uhtlase ehitusjoonega
eramute piirkond, mida planeeringualast eraldab lisaks Ringtee tanavale jaatmaa-
ilmeline rohumaa riba, millel kulgevad korgepingeliinid. Planeeringualast pohja
poole jaav ala on selge struktuurita, osaliselt vOsastunud. Sellel paikneb
katlamaja. Kaugemale jaab Lounakeskuse kaubandusmaastik ning Riia tanava ja
Ringtee tdanava ristmiku piirkonnas paiknevad laotlilpi kaubanduspinnad. J6hvi-
Tartu-Valga maantee aares moodustub kdrge viilkatusega eramutest ridakila
struktuur.

Tanavaruum planeeringualal ning ka Umbritsevatel aladel on selgelt
mootorsoiduki-keskne. Jalakaijatele ja ratturitele on tingimused liikumiseks
enamasti loodud, kuid keskkond Uldiselt on kergliiklejale pigem ebamugav: tiheda
liiklusega suured tanavad ja ristmikud, suured parkimisplatsid, inimskaalat lletav
mastaap, selge struktuuri puudumine. Sellest kirjeldusest erineb vaid eramute
piirkond, kus tanavad on kitsad, liiklus rahulik, struktuur korraparane.

Lahialade seosed planeeringualaga on ndrgad, seda mdjutab ka ala ruumiline
eraldatus tdnavate ja raudteega. Otsene ruumiline seos sarnase iseloomuga
(elamuala vaheldub aripindadega) alaga saab tekkida planeeringuala laanepiiril
kavandatud arenduste elluviimisel. Illustreeritud analliis lahialadest koos
kaardiga on toodud lisas 2 (vt kaustast ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon™).

1.2 Ranilinna linnaosa pikaajalised arengueesmargid

Ranilinna linnaosa pikaajaliste arengueesmarkide seadmisel on tuginetud
muuhulgas planeeringu algatamisotsuses toodule ning Tartu Linnavolikogu
22.04.2010 otsusele nr 66 ,Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemused".

Tuleviku-eesmargina on Ranilinn terviklik Tartu linnaosa, mis pakub kohalikele
elanikele vajalikke teenuseid, kuid on sihtpunktiks ka laiemale tagamaale
(lahilinnaosade ja Ulenurme valda kavandatavate elamualade elanikele)
tookohtade, kaubanduse/teenuste ja rekreatsioonivoimaluste osas.

Ranilinna linnaosa pikaajalised arengueesmargid on:

* mitmekesiste funktsioonidega ning piisava elanikkonnaga linnaosa,

= toimiv linnaosa keskus,

= olemas on vdimalused rajada vajadusel spordisaalid ning taiendav
lasteaed,

» funktsionaalne rohealade vorgustik,

= toimiv liiklusskeem linnaosa sees ning Uhendused Tartu teiste
linnaosadega,

= linnaosa asukoha potentsiaali on vdimalik dra kasutada, sh on vodimalik
rajada Uks suurem kaubanduspind,

= olemas on voimalused veetorni rajamiseks,

* {ihendustee Ulenurme valla aladele ligipdasu vdimaldamiseks,

@ Hendrikson & Ko
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= tagatud on maakonnaplaneeringuga kavandatud ning linna
Uldplaneeringuga tapsustatud rohevorgustiku jatkuv toimimine.
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2. Ranilinna linnaosa ruumilise arengu pohimotted

Ruumilise arengu pohimotted annavad [(ldised suunised maakasutuse
juhtotstarvete paigutamisel, pidades silmas seatud pikaajaliste arengueesmarkide
taitmist. Olemasoleval elamualal (vt skeem 2.2.1)! senise maakasutusega
vorreldes muutusi ei kavandata. Lisa-parkimiskohtade vajadus olemasoleval
elamualal selgitatakse valja ning kavandatakse sobilikud lahendused edaspidi
Tartu linna vastava teemaplaneeringu raames. Paralleelselt parkimiskorraldusega
moeldakse taiendavalt labi majadevaheliste haljasalade kasutus. Parkimisalade
valtimatu laiendamise vajaduse korral rajatakse manguvaljakud (he vdimaliku
variandina olemasolevate pool-maa-aluste parklate katustele. Olemasolevate
puude ja poodsaste sailimiseks olemasoleval elamualal kasutatakse parkimisalade
laiendamisel haljastuse ja parkimise kombineerimist voimaldavaid lahendusi.
Valtimatult maha votmist vajavad puud ja p00sad asendatakse. Uusi labivaid
tdnavaid olemasoleval elamualal ei rajata.

Ranilinna linnaosa ruumilise arengu pdhimdtted on jadrgnevad:

- keskvadljak kavandatakse koondama praeguste elamualade elanikke ning seni
hoonestamata alade tulevasi elanikke Ra&nilinna linnaosas. Sel eesmargil on
moistlik kavandada keskvdljaku (mbrusesse avalike teenuste ning kohalikke
elanikke teenindavate teenuste pakkumise vdimalused. Keskvaljaku ning suurema
kaubanduskeskuse rajamist vOimaldava ala paigutamisel, maakasutuse
juhtotstarvete ja maa-alade kasutustingimuste madramisel ning arhitektuurse
kontseptsiooni valjatéétamisel peetakse silmas vajadust valtida keskvaljaku ning
voimalikus kaubanduskeskuses kujuneva sisekeskkonna konkurentsi;

- veetorni maa-ala maaratlemisel lahtutakse AS Tartu Veevark seisukohtadest
(vt kaustast ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon® lisa 7);

- elamualad paigutatakse suurematest liiklussoontest eemale, rohealade
lahedusse ning eraldatakse Ringtee tanavast vdhem mira- ja saastetundlike
funktsioonidega aladega;

- kujundatakse loogiline liikkumisvorgustik jalakdijatele ja ratturitele, mis
vOimaldab nii linnaosasiseste kadikude sooritamist kui ka Uhendust Tartu linna
teiste linnaosade ning olemasoleva kdnni- ja rattateede vorguga;

- Tartu linna kehtiva Uldplaneeringuga kavandatud uldkasutatavad haljasalad
Uhendatakse omavahel ning linnaosa keskusega, nii et moodustub
puhkeotstarbeliste haljasalade vork, mis toetab ka rohelise vorgustiku
toimimist. Olemasolevad suuremad kdrghaljastusega alad sailivad;

- Ulenurme valla aladele ligipddsu vdimaldava iihendustee kavandamisel
ldhtutakse vajadusest valtida Ranilinna linnaosa labiva liikluse suunamist
olemasolevate/kavandatavate elamute vahele;

- drimaade kavandamisel ning lubatud kasutusotstarvete tapsustamisel
ldhtutakse pohimottest, et Ringtee tdnavale ldhemad alad on mdeldud laiema
tagamaa teenindamiseks, kohalikele elanikele keskenduvad teenused koonduvad
keskusala piirkonda ning elamualade lahistele.

! Olemasoleva elamualana kasitletakse olemasolewaelstusega ala planeeringuala pdhjaosas, sh
kauplus ja lasteaed.
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- suuremate aripindade paigutamisel lahtutakse ligipdasuvdimalustest alale,
sh parkimise paigutamise vdimalustest ning vajadusest vaéltida suuremate
aripindadega kaasneva liikluskoormuse juhtimist elamualadele;

- keskuse piirkonda ning dleminekuna ari- ja elamualade vahel kavandatakse
segafunktsiooniga alad;

- korterelamud kavandatakse arifunktsiooniga alade Il3dhistele, eramud ja
ridaelamud planeeringuala ldaaneossa, rohealade piirkonda;

- arvestatakse raudtee arenguperspektiiviga;

- maakasutustingimustega maaratav minimaalne haljastuse osakaal lisandub
kaesoleva planeeringuga maaratletud haljasala maale ning kaitsehaljastuse
maale;

- suuri lagedaid avaparklaid ei rajata, parklad liigendatakse, paigutatakse
hoonemahtu vmt.

Olemasolev elamuala

ALAL \ JALA13/
" | SO AA 147/
AlLA12 5 © )
— AlA1S
MALY ) "~ S
[ AP faas,
LALA2 " JAAY /T
ALA 8
// ALA7
ALASS 7
ALA 6
LALAZ

Skeem 2.2.1: Olemasoleva elamuala ning Rénilinna lldplaneeringus méératletud
arengualade paiknemine.
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3. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendus

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahendus on valja tootatud etapiti, vottes
aluseks planeeringu lahteseisukohad ning olemasoleva olukorra. Esmalt on paika
pandud Uldised eesmargid ja pohimdtted. Linnaosa arhitektuurne kontseptsioon,
maakasutuse juhtotstarvete kavandamine ning edasiseks arendamiseks
tingimuste seadmine pohinevad Ranilinna linnaosa pikaajalistel
arengueesmarkidel ning ruumilise arengu pohimaotetel.

3.1 Arhitektuurne kontseptsioon ja hoonestustihedus

Arhitektuurne kontseptsioon Planeeringuala arhitektuurne ja linnaehituslik
kontseptsioon annab linnakeskkonna kujundamise pohimdétted, millest l1ahtutakse
detailplaneeringute  ldhtelilesannete  koostamisel,  projekteerimistingimuste
koostamisel ning arhitektuurikonkursi tingimuste seadmisel. Arhitektuurse
kontseptsiooni, sh  hoonemahtude paigutamise loogika, korgus- ja
tiheduspiirangute valjatéotamisel on Ildhtutud inimmddtmelisusest ning
voimalikest realistlikest tihedustest @&arelinna piirkonnas. Planeeringuala
hoonestatud osade ning lahiimbruse ruumimustrid on eriilmelised ja tihedused
erinevad (vt ptk 1 ning “Lisad ja menetlusdokumentatsioon" lisad 1 ja 2),
mistottu ei ole hoonestatava ala jaoks olnud vdimalik luua Gheselt olemasoleval
olukorral pohinevat kontseptsiooni.

Skeemil 3.1.2 on illustreeritud hoonemahtude paigutamise pohimotted ning
aladel, kus see on terviklahenduse huvides oluline, ka arenguala sisese haljastuse
paigutamise pohimotted. Jargitakse skeemil 3.1.2 kajastatud mahtude paigutuse
pohimodtteid - mahtude orientatsiooni arenguala, tdnavate, Uksteise suhtes;
mahtude liigendus, suurus ja arv voib erineda skeemil kujutatust. Juhul kui
parkimine lahendatakse hoonemahus, ei paigutata seda dldjuhul
tanavaddrsetesse hooneosadesse. Seda nouet tadidetakse tingimusteta
keskvaljakut imbritsevatel aladel.

Rénilinna linnaosa arhitektuurne ja linnaehituslik
kontseptsioon:

Rénilinna linnaosa linnaehituslikeks pbhielementideks on keskvéljak
ning sellega thendatud ribapark. Ribapargist, keskvéljakust ning
kergliiklustdnavast moodustub linnaosa keskne telg. Kergliiklustinav
lahendatakse rohke haljastusega alleena. Detailsemate lahenduste
véljatobtamisel pédratakse tdhelepanu kujunevate vaadete kvaliteedile
ning ldhtutakse pohimottest, et dldjuhul mbjuvad meeldivamalt
liigendatud vaated ja vaated haljastusele/haljasalale.

Keskvéljaku positsiooni toetab arhitektuurne ja funktsionaalne
lahendus:

0 Keskvaéljak on mootorsbidukivaba ala.

o Keskvéljakut piiritlevad hoonefassaadid, véljaku dérne hoonefront
on tdnavatasandil ltldjuhul tdidetud.

0 Keskvéljakut 4&dristavatesse hooneosadesse ei paigutata
parkimist. Juhul kui parkimine soovitakse paigutada hoonemahtu,
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jddb see hoone tagumisse, keskvéaljakult eemale vaatavasse
kilge.

o Véljaku &&rde koondub funktsionaalselt mitmekesine hoonestus,
mis toetab tdnavaruumi elavat kasutamist G00pdeva- ja
aastaringselt. Tdnavatasapinnas on eelistatud teenindusasutused
ning avaliku funktsiooniga asutused, eelkbige kohalikule
elanikkonnale suunatud teenindus.

0 Keskvéljaku positsiooni réhutab seda vahetult (imbritsevate
kruntide suurem lubatav hoonestustihedus vérreldes kaugemate
aladega. Keskvéljakut vahetult Gmbritsevatel kruntidel on
Oigustatud (ldisest maksimaalsest korruselisusest kérgemate
hoonete rajamine lubatud tiheduseindeksi piires.

Ribapark kulgeb labi Ré&nilinna linnaosa, moodustades katkestuseta,
kergliiklejale suunatud, haljastatud, funktsionaalselt kujundatud avaliku
ruumi. Ribapargi funktsionaalsus on suunatud erinevate
kasutajariihmade mitmekdlgsele teenindamisele.

Rénilinna linnaosas on hoonete maksimaalseks lubatud kdérguseks
lldjuhul 3 maapealset korrust. Erandid vioivad esineda arhitektuursete
aktsentide osas keskvéljaku piirkonnas ning veetorni osas.

Kujundatav krundistruktuur on loogiline ning ldhtub hoonete ja alade
hilisema kasutamise, valdamise ning hooldamise otstarbekusest.
Juurdepédds igale krundile on tagatud.

Parkimise paigutamisel on eelistatud lahendused, mis véldivad suurte,
liigendamata avaparklate kujunemist.

Arengualade sisese haljastuse paiqutamisel ldhtutakse terviklikkuse ja
kasutatavuse poéhimottest — haljastusest moodustuvad védikesed pargid,
rohekoridorid, ménguviéljakud  vm  funktsionaalsed  rohealad.
Arengualade 4, 9, 12 ja 13 haljastuse paigutus réhutab ja toetab
ribapargi kujunemist nende aladega kulgneval haljasala maal.
Arengualade 14 ja 15 haljastuse paigutus laiendab nendevahelise
kergliiklustdnava haljastust (vt arengualade paiknemist skeemilt 2.2.1).
Kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarvet omavatel arengualadel toetab
haljastuse paigutus muu juhtotstarbega maa-alal voéimalusel
kaitsehaljastuse maa-ala, laiendades selle ulatust ning tohustades
funktsiooni.

Haljasala maa erinevate osade (koridorid, suuremad haljasalad)
rekreatiivne lahendus véib olla kujunduslikult eriilmeline, kuid on
funktsionaalselt terviklikult I&bi mbéeldud.
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Skeem 3.1.2: Hoonemahtude (téhistatud sinise vdrviga) paigutamise pohimotted
Ré&nilinna Uldplaneeringuga kavandatavatel arengualadel. Aladel,
kus see on terviklahenduse huvides oluline, on méaératletud ka
arenguala sisese haljastuse paigutamise pohimotted (pihustatud
roheline). Juhul kui parkimine lahendatakse hoonemahus, ei ole
tldjuhul lubatud paigutada seda tdnavadérsetesse hooneosadesse.
Seda nduet tuleb tingimusteta tdita keskvéljakut imbritsevatel
aladel. Vt lisaks tekstiosa peatiiki alguses.

Hoonestustihedus Raénilinna Uldplaneeringuga hdlmatud maa-aladel on lubatav
hoonestustihedus maaratud arengualade kaupa (vt arengualade paiknemist
skeemilt 2.2.1 ja maakasutusplaanilt). Arengualadena kasitletakse Ranilinna
tldplaneeringu lahenduse kohaselt tanavate ja teedega defineeritavaid alasid,
mille maakasutuse juhtotstarve vdimaldab hoonestamist. Arengualade
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hoonestustihedus on maératletud tiheduseindeksiga FAR?. Tiheduseindeksiga on
antud juhul hélmatud Ranilinna Uldplaneeringuga lubatavad maapealsed korrused
ning selle podhjal arvutatav voimalik hoonemaht ei hdlma parkimise
korraldamiseks vajalikku hoonemahtu.

Juhul kui detailplaneeringu lahendus erineb oma mahult {ldplaneeringus
satestatust (st soovitakse tOsta tiheduseindeksi FAR vaartust), viiakse
detailplaneeringu koostamise raames labi liikluse tekke ja parkimise ndudluse
anallus.

Kavandatav hoonestustiheduse indeks (FAR) arengualade kaupa on:

» Arengualal 2 eramute puhul 0,1 kuni 0,3 (vOrreldavateks tihedusteks
on Valga mnt ddrsed elamud ning Aardla tn ddrne eramupiirkond);
ridaelamute puhul kuni 0,7 (vbrreldavaks tiheduseks planeeringualal
asuvad ridaelamud Aardla tn 156);

= Arengualal 3 korterelamumaa ulatuses 0,35 (vorreldavaks
tiheduseks on Karlova linnaosa Kesk tdnav), kaubandus-, teenindus-
Jja biiroohoone maa ning tootmismaa ulatuses 0,5 kuni 0,6;

= Arengualal 4 0,7 (viOrreldavaks tiheduseks on Tulbi tn 2
korterelamute piirkond);

= Arengualal 5 0,35 (vbrreldavaks tiheduseks on Karlova linnaosa Kesk
ténav);

= Arengualal 6 0,5 kuni 0,6;

= Arengualal 7 0,6;

= Arengualal 8 0,7 (alale on eeldatavalt véimalik rajada ostukeskus,
eesmdérgiks on saavutada tihedam keskkond kui Léunakeskuse alal,
kus FAR=0,4; suurema tiheduse kui FAR=0,7 loomist piiravad
ligipddsuvbimalused);

= Arengualal 9 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel méddratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) arenguala 8 suunas suunduva tdnava
darde ning keskvéljaku-poolsele nurgale;

= Arengualal 10 1;

= Arengualal 11 0,25 (vorreldavaks tiheduseks on lasteaed Lotte Ida
tn 8);

= Arengualal 12 0,75;

» Arengualal 13 0,8;

» Arengualal 14 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel méddratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) ala keskvéljaku-poolsesse dérde;

» Arengualal 15 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel méddratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) keskvéljaku ddrde ning arenguala 8 suunas
suunduva tdnava déarde;

* Arengualal 16 0,7

Arengualal 1 ei madratleta hoonestustihedust, kuna sealse hoonestuse ning
rajatiste mahud ja mootmed tulenevad tehnilistest parameetritest. Arenguala 1
maakasutuse juhtotstarbeks on tehnoehitise maa, alal vobivad paikneda
veetootmise ja veepuhastusehitised ning neid teenindavad ehitised.

2FAR = ingl. K.floor area ratiq illustreerib hoone(te) suletud brutopinna sukiéttés arvesse
hoone(te) korruseid) krundi pindalasse. Kéesolg\all on indeksi arvutamisel vdetud arvesse hoone
maapealsete korruste arv. Tiheduseindeksit (FARgll@ arvutamist on tapsemalt ké&sitletud mdistete
all sissejuhatuse I6pus.
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3.2 Tanavavork ja parkimine

Tanavavork ja ligipaasud

Réanilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud linnaosa lldine tanavavork,
mis kasutab dra olemasolevaid voimalusi (Raudtee ja Laseri tanavad), arvestab
kehtivatest detailplaneeringutest ja kinnitatud teeprojektidest tulenevat
kavandatud tanavavorku ning loob vajalikud lisatthendused arengualadega.
Uldplaneeringuga kavandatud hoonestusalade realiseerumine eeldab
olemasolevate tanavate ja ristmike rekonstrueerimist vastavalt ptk 5.1 valja
toodule. Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud tanavavork vajab
edasiarendamist detailplaneeringute koostamise kaigus, et maaratleda ligipaasud
ja tanavavork arengualade sees.

Rénilinna linnaosa Uldplaneeringu joonisel kattuvad tanavad teemaa-aladega.
Kdik Ranilinna Uldplaneeringu joonisel tahistatud tdnavad on avalikult
kasutatavad.

Ulenurme valla tldplaneeringuga on kavandatud kogujatee, mis I6peb Tartu linna
piiril ning vajab linna aladel loogilist jatku ja GUhendamist linna tdnavavorguga.
Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatakse Uhendustee Laseri tanava ja
Ulenurme valda kavandatud kogujatee vahele, (ihendustee on maakasutusplaanil
ndidatud teemaa-alana ning jaotustdnavana. Uhendustee paigutamisel on
lahtutud optimaalse tanavavorgu kujundamisest, samuti vajadusest suunata
Ulenurme vallast tulev liiklus liiklejate jaoks eeldatavalt olulistele
liikumissuundadele (Tartu kesklinn, Ringtee tn) jaotustanavate kaudu,
korvaltdnavaid labimata. Ra&nilinna linnaosa (ldplaneeringuga kavandatud
tihendustee lahendus eeldab tdiendava teelbigu rajamist Ulenurme vallas, mille
osas on Rénilinna linnaosa (ldplaneeringu menetlemise kaigus kokku lepitud?
(tdiendava  teeldigu  vdimalik  kulgemine on indikatiivselt  naidatud
maakasutusplaanil roosakaslilla punktiirjoonega). Samuti kavandatakse Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringuga tdiendav kergliiklus-1abipdas Ulenurme valla suunal,
mis (hendab Kvartsi tdnava ja Ulenurme valda kavandatud kogujatee.

Vdimaldamaks tdiendavat ligipddsu ning isikliku transpordivahendi omamisest
sOltumatut liiklemist, kavandatakse Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga Variku
rongipeatuse taastamine ning nihutamine Ranilinna linnaosa suhtes
otstarbekamasse asukohta (peatuse asukoha ettepanek on tahistatud
maakasutusplaanil punase tapiga). Ranilinna linnaosa Idunapiiriks oleval Tartu-
Valga raudteel toimub muuhulgas ohtlike ainete vedu, suurimaks riskiteguriks on
onnetuste toimumine raudteel. Ohutuse tagamiseks lahendatakse taastatav
Variku peatus selliselt, et selle vahetus ldheduses on inimeste raudteele minek
takistatud piisavalt pikas ulatuses (kaitseseinad, tokked vmt).

Rénilinna linnaosa lldplaneeringuga kavandatud ténavavbrgu arendamise

pohimétted:

3.2.1 Rénilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud tédnavavorgu vélja
arendamine toimub teemaa-ala piires. Uldplaneeringuga kavandatud
teemaa-ala ulatus vastab l(ldjoontes vélja pakutud tdnavaruumi
lahendustest (skeem 3.2.1) tulenevatele vajadustele. Vajaliku maa-ala
ulatus tdpsustub tédnavate projekteerimise kdigus. R&nilinna linnaosa

® Vt menetlusdokumentide hulgast vastava téokoosapektokolli, 27.08.2013
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tldplaneeringu  maakasutusplaanil  ndidatud  tdnavad  krunditakse
arengualadest vélja ning antakse lile kohalikule omavalitsusele.

3.2.2 Rénilinna dldplaneeringu maakasutusplaanil on tdhistatud ristmikud, mis
lahendatakse ringristmikuna vOi kanaliseeritud po6d6retega ristmikuna.
Ristmiku ulatuses  laiendatakse vajadusel  Rénilinna linnaosa
tldplaneeringuga kavandatud teemaa ulatust; laiendust ei loeta
tldplaneeringu muutmiseks.

3.2.3 Arengualade sees méédratletakse tdnavavork detailplaneeringu koostamise
kdigus. Nimetatud alade sisse rajatavad avalikult kasutatavad tdnavad
krunditakse maa-alast detailplaneeringu koostamise kéigus lahti ning
antakse lile kohalikule omavalitsusele.

3.2.4 Tédnavavbérk moodustab (ihendatud vérgustiku, tupikud ei ole Uldjuhul
lubatud. VOrgustiku moodustav tdnavavork tagab parema ligipddsu
erinevates suundades ning on turvalisem, pakkudes alati teist véljapdasu.
Alternatiivsete ligipddsude olemasolu on samuti oluline pdaéstetéddel,
teeremondi korral jmt juhtudel.

3.2.5 Arengualade sisese tdnavavOérgu kavandamisel arvestatakse, et
jalakdijasbbralik linnakeskkond moodustub vdéikestest (kiiljepikkusega kuni
200 m) kvartalitest. Védiksemad kvartalid pakuvad rohkem otsetee
vbimalusi ning seega paremat ligipddsu erinevatele sihtmérkidele.

3.2.6 Rénilinna linnaosa dldplaneeringus on kavandatud tdnavad liigitatud
jaotus- ja korvaltdnavateks ning pakutud voéimalikud tdnavaruumi
lahendused ténavaliigi kaupa (vt maakasutusplaan, skeem 3.2.1).
Tdnavaruumi lahendused tépsustuvad edasistes etappides jargmiste
poéhimétete piires: kobikidele tdnavatele kavandatakse liiklusruum
jalakéijatele;, jaotustdnavatel kavandatakse eraldatud liiklusruum
jalgratturitele, jalakdijate liiklusruum on eraldatud mootorsbidukiliiklusest
ning paikneb hoonestuse ldhedal; jaotustdnavad lahendatakse alleedena,
korvaltdnavad (hepoolsete alleedena. Aladel, kus Rénilinna linnaosa
tldplaneeringu kehtestamise eelselt on tédnavaruumi tdpsemad lahendused
planeeringute/projektidega juba vélja téétatud (nt Laseri tn), jargitakse
varasemaid lahendusi ning tagatakse nende loogiline jatkumine teiste
planeeringutega/projektidega vdhemalt kuni IGhema ristmikuni.

3.2.7 Ribapargist, keskvéaljakust ning kergliiklustdnavast moodustub linnaosa
keskne telg. Kergliiklustdnav lahendatakse rohke haljastusega alleena.

3.2.8 Arengualade 4 ja 9 vahele kavandatakse kergliikluse ldbipdéds, mida ei pea
arengualadest vélja kruntima. L&bipdds voib olla ka kruusakattega,
ratturitele ja jalak&ijatele sobilik rada. Kavandatud kergliikluse I&bipdéds on
jdtkuks samasuunalisele jaotustdnavale, vbimaldades kergliiklejale
otselihenduse elamupiirkonnaga ning luues lisa-ligipddsu kavandatavale
ribapargile.

3.2.9 Kergliiklejatele mbéeldud teed ja tdnavaosad on liiklusseaduse méistes kas
jalgteed, jalg- ja jalgrattateed, jalgrattateed ja/véi rattarajad; teede tdpne
iseloom ning vajalikud laiused pannakse paika jargnevates planeerimis- ja
projekteerimisetappides.

3.2.10 Uldplaneeringuga kavandatud tdnavavorgu tdiendamisel ning
jaotustdnavatelt  mahasbitude  kavandamisel  Idhtutakse  dldjuhul
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pOhiméttest, et (ks mahasoit jaotustdnavalt teenindab vdhemalt kahte
kinnistut.

3.2.11 Elamutevahelistel korvaltdnavatel kasutatakse soovitatavalt ehituslikke
liikluse rahustamise vétteid (kitsendatud ja/vOi tostetud ristmikud jmt).

3.2.12 Rénilinna (ldplaneeringu koostamise kdigus on md&daratletud olulised
liikumissuunad ning sihtpunktid linnaosas (skeem 3.2.2). Skeemist
ldhtutakse linnaosa liikluse korraldamisel ning tdnavavorgu rajamisel ja
edasisel kujundamisel. Tagatud peavad olema ligipddsud olulistele
sihtpunktidele. Nii mootorsdidukitele kui ka kergliiklejatele mobeldud
teedest peab moodustuma loogiline, mitmesuunalisi (hendusi vbimaldav
vorgustik, mis on dhendatud teiste linnaosade olemasoleva ja kavandatava
vastava vorgustikuga.

3.2.13 Parkimisalade paigutamisel véalditakse suurte lagedate avaparklate
rajamist, parkimisalad on liigendatud haljastusega 20-kohalisteks, (ile 300-
kohalise parkla puhul 40-kohalisteks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks
otstarbekalt lihtne.

3.2.14 Ringtee tdnaval ja Riia maanteel on vdéimalikud juurdepddsud ning
liikluskorraldus mdédératletud Tartu (dmbersbidu projektiga ja Johvi-Tartu-
Valga maantee projektiga. Tdiendavate maha- ja pealesbitude rajamise
keeluala on tédhistatud maakasutusplaanil.

3.2.15 Arengualal nr 5 tdnavavorku kujundades arvestatakse alasse jddvate
eramute (aadressidega Raudtee tn 102, 102b, 102c, 102d)
juurdepédédsuvajadusega vastavalt asjadigusseadusele.  Soovitatavalt
leitakse lahendus, mis tagab nimetatud aadressidega katastriliksustele
eraldi juurdepdésud.

3.2.16 Tdnavavoérgu kavandamisel ja rajamisel arvestatakse hidrantide
paiknemisega ning vajadusega tagada pddstetehnikale 1abi- ja ligipdds.
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Jaotustdnav
(tanava laius ~24 m)

Raudtee tinav (jaotustinav).
Rohke haljastusega ruum kujuneb lisaks tanavahaljastusele kiilgnevate alade
- kaitsehaljastuse maa-ala, arengualadele 3 ja 6, raudteetammi - haljastuse toel.
(tdnava laius ~ 24 m)

Korvaltanav
(tdnava laius ~17 m)

Skeem 3.2.1: Voimalikud tdnavaruumi lahendused. Edasisel
planeerimisel/projekteerimisel vélja téotatavad tdnavate ristlbiked voivad skeemil
toodud néidetest liksikasjades erineda. Oluline on jérgida (ldisi pohimétteid, vt
punkt 3.2.6.
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mootorsdidukiliikluse
oluline sihtpunkt

kergliikluse oluline sihtpunkt
o o oo o o

mootorsdidukiliikluse thendus
linna teedevorguga = = = = = »

kergliiklusiihendus linna
teedevorguga

0y O* %

potentsiaalne rongilihendus
linnaga

oluline mootorsaidukiliikluse
suund

oluline kergliikluse suund

voimalik Uhistranspordi teekond,
variant 1

voimalik Ghistranspordi teekond,
variant 2

Skeem 3.2.2: olulised sihtpunktid ja liikumissuunad Ré&nilinna linnaosas.
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Parkimisnormid ning parkimisalade paigutamine

Uutel hoonestatavatel aladel (valja arvatud kehtivate Raudtee tn 110 ja Raudtee
tn 114a detailplaneeringute alad) tuleb parkimisvajaduse arvutamisel lahtuda
jargnevatest tabelitest (tabelid 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4). Parkimisnormide
seadmisel maakasutuse juhtotstarvete kaupa on aluseks vdetud IB Stratum OU
2008 a t66 "Tartu linna parkimisnormide maaramine". Tulenevalt
jalgrattakasutuse populaarsuse kasvust Tartus on tOstetud jalgrataste
parkimiskohtade minimaalset ndutavat vaartust koolieelsete lasteasutuste juures,
arvestades ka kullastajate ja lapsevanemate vajadustega.

Parkimine lahendatakse avaparklana, parklana hoone all, parkimismajana
hoonemahus ja/vdi katuseparklana. Valditakse suurte lagedate avaparklate
rajamist, parkimisalad on liigendatud haljastusega 20-kohalisteks, Ule 300-
kohalise parkla puhul 40-kohalisteks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.
Parkimise paigutamisel |dhtutakse linnaosa arhitektuursest kontseptsioonist (vt
ptk 3.1).

Juhul kui detailplaneeringuga kavandatav funktsioon nduab suuremat
parkimiskohtade arvu kui Ranilinna Uldplaneeringuga kehtestatud norme (FAR,
korruselisus, haljastuse osakaal) jargides on vdimalik alale paigutada, on
voimalikud jargnevad variandid:

1. kavandatava hoone mahtu vahendatakse selliselt, et vajalikud
parkimiskohad ara mahuvad;

2. parkimise paigutamisel kasutatakse muid variante lisaks avaparklale
(hoonesisene v0i maa-alune parkimine, parkimismaja vmt). Arengualadele
maadratud tiheduseindeksist ning korruselisusest tulenev maksimaalne
voimalik hoonemaht ei hdlma parkimise korraldamiseks vajalikku
hoonemahtu.

Tabel 3.2.1: Parkimisnormid elamumaal, vastavalt kavandatavale elamutiiiibile.

Parkimiskohti Parkimiskohti

Elamu liik mootorsoidukitele Jjalgratastele
(minimaalne (minimaalne néutav
noutav vdartus) vadrtus)

1. eramu 2

2. Ridaelamu korter 1,5

3. 1-2-toaline korter 0,9 1 turvaline

hoiukoht 2 korteri
kohta, min 2 kohta

4. >2-toaline korter 1,1 1 turvaline
hoiukoht 2 korteri
kohta, min 2 kohta

Tabel 3.2.2: Parkimisnormid kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maal,
vastavalt kavandatavale tdpsemale funktsioonile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
ir: s mootorsoidukitele jalgratastele suletud
Ehitise liik suletud brutopinna | brutopinna m? kohta
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta

hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused ning
Uhiskondliku transpordi
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ettevotted ja ariettevotted, mida
ei ole tabelis eraldi nimetatud)

Suure kilastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese killastajate arvuga asutus 1/70
2. Kauplused (kdik tllbid) 1/30 1/250 + 1 iga 10
tootaja kohta, min
2 kohta
3. Sdiduautode milgi- ja 1/30
hoolduskeskus
4. Tankla kauplusega 1/20
5. Restoran, kohvik jm 1/80 1/250 + 1iga 10
toitlustusettevote tootaja kohta, min
2 kohta
6. Koolituskeskus, 1/100 5% maksimaalsest
konverentsikeskus Uheaegsest
kllastajate arvust
7. Hotell jm majutusettevote 1/80 1 iga 10 toa kohta,
min 2 kohta
8. Tervisekeskus, spa 1/25

Tabel 3.2.3: Parkimisnormid (lldkasutatava hoone maal, vastavalt kavandatavale

tdpsemale funktsioonile.

Ehitise liik

Parkimiskohti
mootorsoidukitele
suletud brutopinna
m? kohta

Parkimiskohti
Jjalgratastele suletud
brutopinna m? kohta

1. Asutused (riigi-, haldus-,
hoolekande-, haridus- ja

teadusasutused jm asutused,

mida ei ole tabelis eraldi
nimetatud)

1/400, min 2 kohta

Suure kilastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kilastajate arvuga asutus 1/70
2. Koolituskeskus, 1/100 5% maksimaalsest
konverentsikeskus Uheaegsest
kllastajate arvust
3. Teater, kontserdi- ja 1/5 5% maksimaalsest
universaalhall Uheaegsest
(parkimiskoht/istekohale) kllastajate arvust
4. Kino, kirik 1/80 5% maksimaalsest
Uheaegsest
kllastajate arvust
5. Spordisaal, ujula 1/25 5% maksimaalsest
Uheaegsest
kllastajate arvust
6. Koolieelne lasteasutus 1/150 1 iga 10 toodtaja
kohta + min 2
kohta lastele + min
3 kohta
kllastajatele ja
lapsevanematele
7. Naitusehoone, muuseum, 1/120 5% maksimaalsest
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raamatukogu

Uheaegsest

kllastajate arvust,
min 2 kohta

8. Paevakeskus jmt 1/200 1 iga 10 tooétaja
kohta + 1/200 m?

kilalistele

Tabel 3.2.4: Parkimisnormid kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maal ning
tootmismaal, vastavalt kavandatavale tdpsemale funktsioonile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
Enitise lik mestorssidukitele, | faratastele suetud
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta
hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused ning
Uhiskondliku transpordi
ettevotted ja ariettevotted, mida
ei ole tabelis eraldi nimetatud)
Suure kilastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kilastajate arvuga asutus 1/70
2. Kauplused (kdik tlubid) 1/30 1/250 + 1 iga 10
tddtaja kohta, min
2 kohta
3. Sdiduautode milgi- ja 1/30
hoolduskeskus
4. Toostusettevote 1/80 1/250 + 1iga 10
tootaja kohta, min
2 kohta
5. Ladu 1/150 1/400, min 2 kohta
6. Tankla kauplusega 1/20
7. Restoran, kohvik jm 1/80 1/250 + 1iga 10
toitlustusettevote tootaja kohta, min
2 kohta

3.3 Rohevorgustik ja haljasalad

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud haljasala maa-ala ning
kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarbega alad toimivad (Uldplaneeringu alal
rohevorgustikuna Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused"” modistes. Maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga madratletud rohevdrgustiku elementide paiknemist on
tdpsustatud  Tartu linna dldplaneeringuga, milles  on maaratletud
rohevorgustikuna toimiv looduslike haljasalade vork. Ranilinna linnaosa
tldplaneeringu koostamisel on tdpsustatud ja tdiendatud Tartu Ilinna
Uldplaneeringuga maaratletud rohevorgustikku. Rohevdrgustiku muutmisel
vorreldes Tartu linna Uldplaneeringuga (vt skeem 3.3.1) on lahtutud loogilise
paigutamise eesmargist: elamualad vajavad ligipddasu olemasolevalt tdnavalt,
samas rohekoridori killustamine juurdepadsuteedega on ebaotstarbekas.
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Looduslik haljasala Tartu linna tildplaneeringu jirgi

Haljasala ja kajtsehaljastuse maa Rénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee
E tdnavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala) {ildplaneeringu jargi

@ Hendrikson & Ko

Skeem 3.3.1: Rohevirgustiku muutmine Ré&nilinna linnaosa Uldplaneeringus
vorreldes Tartu linna Uldplaneeringuga. Tartu linna (ldplaneeringuga kavandatud
rohevérgustiku koridori nihutatakse Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringuga edela
suunas, kuna elamualad vajavad ligipddsu olemasolevalt tédnavalt, samas
rohekoridori killustamine juurdepddsuteedega on ebaotstarbekas.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus ribapargina kavandatud rohevdrgustiku
lisakoridor Uhendab linnaosa kavandatavat keskusala olemasoleva ning sailiva
loodusliku haljasalaga. Lisakoridori ei saa lugeda tdiemahuliselt rohekoridorina (st
rohevorgustiku osana) funktsioneerivaks, kuna see ei U(henda suuremaid
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rohevorgustiku alasid ja 16peb tupikuga, kuid haljastatud linnaruumina toimib see
siiski linnalooduse kasvu- ja elupaigana.

Haljasala maa-ala juhtotstarbega aladele on Ranilinna (ldplaneeringuga
kavandatud rekreatiivnhe kasutus, neil aladel voivad paikneda puhkamiseks, vabas
Ohus aja veetmiseks, tervisespordiks ning kergliiklejate liikumiseks vajalikud
rajatised. Ranilinna ldplaneeringuga kavandatakse haljasala maa-alad
pohimodttel, et linnaosas oleks voOimalik kujundada omavahel (hendatud
funktsionaalsete haljasalade vork. Haljasala maa-ala ega kaitsehaljastuse maa-
ala ei hoonestata.

Haljasalade edasise arendamise ja kasutamise ning arengualadel haljastuse
paigutamise tingimused:

3.3.1 Haljasala maa-alale kavandatakse rekreatiivne kasutus. Olulisemad
rekreatsioonirajatised (méanguplatsid, spordivédljakud, I|6kkekohad jmt)
kavandatakse soovitatavalt védljapoole maantee sanitaarkaitse vééndit.

3.3.2 Sd&ilib rohevérgustiku aladel olemas olev kdérghaljastus. Lisaks rajatakse
kérghaljastus kaitsehaljastuse maa-ala ulatuses, see aitab piirata
raudteest ldhtuvate negatiivsete keskkonnamdjude levikut.

3.3.3 Haljasala maa-ala erinevate osade (koridorid, suuremad haljasalad)
rekreatiivne lahendus véib olla kujunduslikult eriilmeline, kuid on
funktsionaalselt terviklikult 1dbi méeldud. Soovitatavalt pannakse kogu
pohilahendus paika (ihe projekti raames, kavandades sealhulgas vajalikud
kergliikluse ligipddsud ja (Uhendused linnaosa siseselt ning teiste
linnaosadega. Soovitatavalt kujundatakse erinevate kasutajate vajadustele
vastav tervise-/matkarada, mis vbimaldab teha nii lihemaid kui pikemaid
ringe. Uldplaneeringu maakasutusplaanil on nédidatud véimalik terviseraja
kulgemine; plaanil mé&aratletud terviseraja asukoht on indikatiivne ning
seda voO6ib muuta projekti(de) kdigus. Sdilitatakse haljasala maa-ala
erinevate osade vaheline (ihendatus ning (hendatus linnaosa keskuse
piirkonda kavandatava spordisaali(de)ga. Ré&nilinna (lldplaneeringuga
kavandatud haljasala maa-ala rekreatiivne kasutus lahendatakse selliselt,
et kogu siisteemi on tervisesportlasel véimalik Idbida katkestusteta.

3.3.4 Arengualade sisese haljastuse paigutamisel |dhtutakse pb6himoéttest, et
haljastus moodustab funktsionaalsed (hikud - alleed, véikesed pargid,
rohelised koridorid vmt. \Vélditakse lagedate, kasutusvbimalusteta
murualade rajamist. Vt ka ptk 3.1.

3.3.5 Ribapargi-dérsetel arengualadel paigutatakse haljastus selliselt, et see
laiendab linnaosa ladbivat lineaarset pargiala. Vt ka ptk 3.1.

3.3.6 Haljastuse kujundamisel kasutatakse soovitatavalt mitmekesiseid elupaiku
vbimaldavaid lahendusi ning kombineeritakse tugeva inimkontrolliga
haljasalasid sellistega, kus looduslikud protsessid saavad omasoodu
kujuneda. Haljasalade kavandamisel ja kujundamisel vélditakse nn
Okolbksude, st ndéiliselt soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on
tegelikkuses vdga véike tbéendosus ellu jaéédmiseks. Suure inimkoormusega,
st vahetult rekreatsiooniks ja sportimiseks kasutatavad alad olgu
intensiivse hooldusega ja paiknegu kéidavates kohtades. Haljasala
vdhemkdéidav osa kujundatakse kaugematesse osadesse, kus vastavalt
toimub ka hooldus harvem, esindatud on haljastuse erinevad rinded ning
vbimalik on né metsiku nurga kujunemine.
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3.3.7 Tartu linna ja Ulenurme valla piirile kavandatav rohekoridor on (ldjuhul
vdhemalt 25 m laiune;, vt pbhjendusi ja laiuse kujunemist Lisa 1,
leevendav meede b); vajadusel leitakse kompenseerivad lahendused
arenguala 2 kohta detailplaneeringu algatamisel nt elamumaa otstarbega
samavdadrse pindalaga maasiilude imberkruntimise 13bi.

3.3.1 Haljasalade funktsionaalne (ihendamine sdiduteega Idikumisel

Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud haljasala maa-ala juhtotstarbega
alad (haljasalad) on kavandatud eesmargiga voimaldada kergliiklejate sujuv ning
oluliste katkestusteta liikkumine erinevate haljasalade vahel. Planeeringulahenduse
kohaselt tekib haljasalade vahel liikuval kergliiklejal vajadus
mootorsoidukiliiklusega téanavate lletamiseks (lihendus olemasoleva elamualaga,
Laseri tanav ning arengualade 3 ja 4 vaheline tanav, samuti hilisem Ghendustee
Ulenurme valla juurdep&iasuteega). Kergliiklejatele vdimalikult sujuva
tdnavaliletuse tagamiseks seatakse Radnilinna linnaosa (ldplaneeringuga
jargnevad tingimused:

3.3.1.1 Eelistatavaima Ilahendusena viiakse kergliiklejatele mébeldud tee
(tervise/matkarada) ténavate alt lIabi (foto 3.3.1.1).

3.3.1.2 Samatasandiliste tdnavadlletuste korral lahendatakse need soovitatavalt
fooridega. Seejuures on foorid seadistatud selliselt, et kergliikleja jaoks
siittib teedletust lubav roheline tuli véimalikult kiiresti tema foori juurde
joudes. Samuti tagatakse fooride tsiiklite seadistamisega kergliiklejate
katkestusteta tdnavadletus kuni ldhema haljasala maa-alani (arvestades
Rénilinna linnaosa lldplaneeringu joonisel téhistatud maakasutust). See
on vajalik, et kergliikleja jaoks ei tekiks tédnavate (letamisel
ebamoistlikke katkestusi, nt tdiendavat ootamist ohutussaarel voi kahe
tdnava lletamise vahel.

3.3.1.3 Juhul, kui samatasandilisi tdnavalletusi ei ole vbéimalik reguleerida
fooridega, kasutatakse tostetud lilekdigurada kombineerituna
mootorsobidukijuhte hoiatavate maérkidega (foto 3.3.1.2 ja skeem
3.3.1.1).

3.3.1.4 Samatasandilise tdnavailetuse korral tagatakse kergliiklejale sujuvad
lileminekud erinevate tdnavatasapindade vahel, sh ohutussaartel (kui
neid rajatakse). Vt fotod 3.3.1.2 ja 3.3.1.3.
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Foto 3.3.1.1: Sbiduteede alt 14bi viidud kergliiklustee. Allikas: ,Pedestrian
planning and design guide", Land Transport NZ, 2007

Foto 3.3.1.2: Téstetud lilekdigurada kombineerituna mootorséidukijuhte
hoiatavate mérkidega. Uhtlasi toimub kergliikleja liikumine samal
tdnavatasapinnal — liikumine on hé&iringuta ja sujuv. Allikas: The Local
Government & Municipal Knowledge Base, Igam.wikidot.com.
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Skeem 3.3.1.1: tostetud llekdigurajal kasutatavad voimalikud mootorséidukijuhti
hoiatavad liiklusmérgid. Allikas: majandus- ja kommunikatsiooniministri
22.02.2011 mé&érus nr 12 ,Liiklusmérkide ja teemérgiste tdhendused ning nbuded
fooridele", redaktsioon joustunud 01.07.2011.

Fotot 3.3.1.3: Kergliiklejale on tagatud sujuvad lleminekud tdnavatasapindade
vahel, sh ohutussaare (letamine tasapinna muutuseta. Allikas: ,Pedestrian
planning and design guide", Land Transport NZ, 2007

3.4 Maakasutuse juhtotstarvete kavandamine ning maa-alade
kasutamis- ja ehitustingimused juhtotstarvete kaupa

Ranilinna linnaosa ruumilise arengu suunamiseks on lahtuvalt linnaosa ruumilise
arengu pOhimoOtetest maa-aladele madratletud juhtotstarbed. Maakasutuse
juhtotstarve on Uldplaneeringuga mddratav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu maaratletud alale edaspidise maakasutuse pohisuunad.
Uldplaneering kavandab maakasutust iildisel tasemel, méiirates maa-
aladele iildised kasutamis- ja ehitustingimused. Maa-alade arenguplaane
tapsustatakse ning tiapsemad tingimused seatakse linna territooriumil
detailplaneeringute koostamise kaigus. Detailplaneeringute koostamisel ja
projekteerimistingimuste valjastamisel arvestatakse Uldplaneeringuga maaratud
maa- ja veealade Uldiseid kasutamis- ja ehitustingimusi ning kehtestatud
ruumilise arengu (ldisi pohimotteid. Detailplaneeringute koostamise kohustuse
linna territooriumil maarab planeerimisseadus.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta koheselt maa-alade senist
otstarvet ja funktsiooni, maaomanik saab oma maad kasutada praegusel
otstarbel seni, kuni ta seda soovib.
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Uldplaneeringuga ei muudeta enne Rénilinna iildplaneeringu algatamist
kehtestatud Raudtee tn 110 ja Raudtee tnh 114a detailplaneeringuid.

Ranilinna linnaosa (ldplaneeringus ei ole teekaitsevodndit ning raudtee
kaitsevoondit kasitletud maakasutuse juhtotstarvete kavandamist otseselt
valistavatena. Ranilinna linnaosa asukohast tulenevalt jadvad riigi pohimaanteede
ning raudtee-aarsed alad \vastavalt teekaitsevdédndisse ning raudtee
kaitsevoodndisse. Neis vodndites on tegutsemine piiratud vastavalt teeseadusele ja
raudteeseadusele. Seadustest tulenevad piirangud ei ole otseselt majandus- ja
elutegevust vadlistavad, vaid seavad tegevusele konkreetsed piirangud ning
tegevuse kooskoOlastamise ndude. Raudtee kaitsevoondi ulatuses on Ranilinna
Uldplaneeringuga siiski kavandatud kaitsehaljastuse maa, kuhu tuleb raudteest
ldhtuvate negatiivsete mojude leviku tokestamiseks rajada korghaljastus.
Raudtee kaitsevdondi laiuse maaramisel on lahtutud Eesti Raudtee plaanist rajada
Tartu-Valga raudteele lisa-ro6papaar praegusest rodpapaarist Raudtee tanava
poolsesse kllge (vt Eesti Raudtee kiri kaustas ~Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®, lisa 10).

Maakasutuse juhtotstarvete kavandamisel on arvestatud maanteedelt |dhtuvate
negatiivsete mojude voimaliku ulatumisega valjapoole teekaitsevoondit.
Tulenevalt Maanteeameti  kirjast (vt lisa 9 kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon™) on Ranilinna linnaosa dldplaneeringu
maakasutusplaanil pohimaanteede sanitaarkaitsevéondi ulatuseks arvestatud 300
m. Vastava maéaaruse® kohaselt on inimese elamine ja puhkamine tee
sanitaarkaitse vodondis tervisele ohtlik. Ranilinna linnaosa (ldplaneeringu
koostamisel ja maakasutuse juhtotstarvete kavandamisel ei ole siiski taielikult
valditud elamu- ja puhkeotstarbeliste alade kavandamist sanitaarkaitse voondiga
hdlmatavale alale. Kogu linnaosa arengu parssimine ja maakasutuse kavandamise
piiramine tulenevalt pdhimaanteede sanitaarkaitse voodndist ei ole digustatud,
kuna sanitaarkaitse voondi ulatuse maaramisel ei ole antud juhul arvestatud
tegelikku (sh tee rekonstrueerimise jargset tegelikku) sodidukiirust ega vdimalikku
sanitaarkaitse vo0ndi ulatust vahendavate meetmete rakendamist tee
rekonstrueerimisel. Tuginedes Tartu imbersdidu KMH (OU Hendrikson & Ko té6 nr
866/06, aruanne heaks kiidetud 16.08.2007) tulemustele, ei tohiks
pohimaanteede sanitaarkaitse voondi ulatus Tartu Umbersdidul Uletada 200 m.
Vdimalike sanitaarkaitse voondis paiknemisest tulenevate negatiivsete mojude
leevendamise eesmargil on kaesolevas peatlikis allpool ning jargnevates
alapeatikkides seatud tdiendavad tingimused ja soovitused ehitamiseks ning
funktsioonide tdpsemaks paigutamiseks maa-aladel. Samuti on kavandatud
liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa-ala Ringtee
tdnava aarde, voOimaldamaks negatiivseid keskkonnamdjusid vahendavate
kaitserajatiste rajamist. Vajalikud kaitserajatised kavandatakse maanteede
edasise projekteerimise kaigus.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on maakasutuse juhtotstarvete kaupa
maaratletud parkimisnormid (vt ka ptk 3.2). Parkimisnormide seadmisel on
aluseks vdetud IB Stratum OU 2008 a t6d "Tartu linna parkimisnormide
maaramine".

* Teede- ja Sideministri maarus nr 55 ,Tee projakteise normid ja nduded*, vastu véetud
28.09.1999

@ Hendrikson & Ko




T66 nr 1604/11
Ranilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tzata ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)

tldplaneering. Planeeringu seletuskiri 31

Tulenevalt planeeringuala piirnemisest raudteega, kus muuhulgas toimub ohtlike
ainete vedu ning planeeringuala osalisest paiknemisest maanteede
sanitaarkaitsevoondis seatakse Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga edasisele
planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustegevusele jargnevad iildised tingimused.
Uldised tingimused kehtivad kd&igi maakasutuse juhtotstarvete puhul, neid
tdiendavad teistes peatikkides seatud tingimused.

3.4.1 Kuna Tartu riskianaliilisi ruumilise sidumise ja analliiisi pohjal h6lmab
raudtee ohutsoon valdava osa Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu alast, sh
kogu hoonestamata ala, hinnatakse tanklate vt objektide kavandamisel,
millega vbivad kaasneda ohtlikud veosed, (lildise ohutuse huvides
tdiendavalt véimalikku koondmoju ohtlike veostega raudteel.

3.4.2 Hoonete ja rajatiste planeerimisel ja ehitamisel pé6ratakse kérgendatud
tdhelepanu tuleohutusnéuete téitmisele.

3.4.3 Maanteede sanitaarkaitse vééndi alasse ning jaotustdnava darde
rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel péératakse kbrgendatud
tdhelepanu kehtivate normatiivsete miiratasemete® tagamisele
siseruumides ning ldhtutakse muuhulgas heliisolatsiooninbudeid
késitlevatest standarditest®. Parima tulemuse tagab ehitusakustika
spetsialisti kaasamine hoone projekteerimisse ja ehitusjdrelevalvesse.

3.4.1 Pere- ja ridaelamumaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: pere- ja ridaelamumaa-ala. Maakasutusplaanil
tahistatud helekollase varviga ning tahisega EV. Elamumaa-alal vdivad lisaks
eluhoonetele paikneda elamuid teenindavad ehitised, naiteks teed ja
tehnorajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 50 %, vahemalt 10 % sellest moodustab
korghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.1 (vt ptk 3.2)

FAR: eramute puhul 0,1 kuni 0,3; ridaelamute puhul kuni 0,7.

Arengualal 2 moodustatakse loogiline, hea Uhenduvusega tanavastruktuur. Ala
sisesed tanavad on soovitatavalt kitsad, kasutatud on ehituslikke liikluse
rahustamise votteid. Kdnniteed on olemas vahemalt (hel pool tanavat.

Soovitatav on magamisruumid kui mira suhtes tundlikumad kavandada eluhoone
vaiksemasse kiilge.

3.4.2 Korterelamumaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: korterelamumaa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud
tumekollase varviga ning téhisega EK. Korterelamumaa-alal vdivad lisaks
eluhoonetele paikneda elamuid teenindavad ehitised, naiteks teed ja
tehnorajatised, samuti elamute Idhiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa
ning rajatised.

® Sotsiaalministri 04.03.2002 maérus nr 42 Miirammaisemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmiseditdet

® EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. téaimiira eest”. Standardi uuendamisel l&htutakse
uuendatud versioonist.
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Minimaalne haljastuse osakaal: iga hoonealuse ruutmeetri kohta vdhemalt 2,5 m?
haljastust, sellest vahemalt 10% kdrghaljastust.

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.1 (vt ptk 3.2)
FAR: 0,35.

Hoonestuse paigutamisel ning kruntimisel kasutatakse lahendusi, mis
vOoimaldavad kortermajade vahel/juures privaatsema ruumi tekkimist ning selle
sobivat lahendamist: manguvaljak, puhkeala, taga-aed jmt. Soovitatav on
magamisruumid kui mira suhtes tundlikumad kavandada eluhoone vaiksemasse
kulge.

3.4.3 Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning korterelamumaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja bliiroohoone maa ning
korterelamumaa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud helepunase varviga ning
tahisega B/EK. Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa ning
korterelamumaa-alal vlivad paikneda eluhooned, kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushooned, majutushooned, kontori- ja bliroohooned ning neid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 25 %, vahemalt 15 % sellest moodustab
korghaljastus.

Parkimisnorm: vastavalt tabelitele 3.2.1 ja 3.2.2 (vt ptk 3.2).

FAR: arengualal 4 = 0,7; arengualal 9 = 0,8 kuni 1 (kruntideks jaotamisel
mddratakse suurem hoonestustihedus (FAR=1) arenguala 8 suunas suunduva
tdnava darde ning keskviéljaku-poolsele nurgale); arengualal 10 = 1; arengualal
12 =0,75.

Kaubandus-, teenindus- ja blroohoone maa ning korterelamumaa omavahelised
osakaalud on lubatud vahemikus 30%-70%, st voimalikud on kdik
kombinatsioonid nimetatud vahemikus’. Aripinnad tuleb paigutada alumistele,
eluruumid Ulemistele korrustele. Lubatud on ka monofunktsionaalsete,
vahelduvalt paiknevate hoonete rajamine. Kaubandus-, teenindus- ja blirroohoone
maa ning korterelamumaa-alal on eelistatud kohalikku, linnaosa elanikkonda
teenindav aritegevus, seda eelkdige keskvaljaku Gimbruses.

Soovitatav on magamisruumid kui muira suhtes tundlikumad kavandada eluhoone
vaiksemasse kiilge; erineva kasutusega hoonete vahelduva paiknemise korral on
soovitatav paigutada eluhooned maanteest/jaotustdanavast kaugemale, vorreldes
ariotstarbeliste hoonetega.

3.4.4 Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala.
Maakasutusplaanil tadhistatud punase varviga ning tdhisega B. Kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone maa-alal vdivad paikneda kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushooned, majutushooned, kontori- ja biroohooned ning neid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.2 (vt ptk 3.2)

”'Sh on véimalik korterelamumaa, aga ka kaubandesnindus- ja biiroohoone maa suurem osakaal.
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FAR: arengualal 7 = 0,6; arengualal 8 = 0,7; arengualadel 14 ja 15 = 0,8 kuni 1
(kruntideks jaotamisel mdaratakse suurem hoonestustihedus ehk FAR=1
keskvaljaku-poolsesse adrde ning arenguala 8 suunas suunduva tanava aarde);
arengualal 16 = 0,7.

Ranilinna Uldplaneeringu lahenduse valja té6tamisel on arvestatud, et arengualale
8 on eeldatavalt vdimalik rajada suure kiilastajate arvuga kaubandusasutus, nt
ostukeskus. Suure kilastajate arvuga kaubandusasutuse rajamise soovi korral
kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa-ala juhtotstarbega aladel viiakse
vastava(te) arenguala(de) detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise etapis
lIabi sotsiaalmajanduslike mdjude uuring. Uuringus analllsitakse kavandatava
kaubandusasutuse toimimise mdjusid Tartu linna, sh eraldi kesklinna arengule,
arvestades jargnevaid aspekte: moju suurus, ruumiline ulatus (sh kavandatava
kaubandusasutuse teenindustagamaa), kestus, sagedus ja po66rduvus, toime
kumulatiivsus  ning moju  ilmnemise  tOendosus. Uuring madratleb
kaubandusasutuse suurima lubatud ehitusaluse pindala, mille korral ei kaasne
negatiivset mdju vOi see on minimaalne. Kohalik omavalitsus otsustab uuringu
tulemuste podhjal kaubandusasutuse rajamise vdimalikkuse. Kohalik omavalitsus
kasitleb eelistatud variandina kestvuskaupade (mddbel, ehitusmaterjalid,
autokaubad jms) milgile suunatud kaubanduspindade arengut.

3.4.5 Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning tootmismaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning
tootmismaa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud roosakaslilla varviga ning tahisega
B/TT. Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning tootmismaa-alal vdivad
paikneda kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned, kontori- ja bliroohooned,
tootmis- ja tédstushooned ning neid teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv
puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.4 (vt ptk 3.2)

FAR: 0,6.

Uldise ohutuse huvides ei ole soovitatav rajada kaubandus-, teenindus- ja

bliroohoone maa ning tootmismaa-aladele ohtlikke vdi suurdnnetuse ohuga
ettevotteid ega olulise ruumilise mdjuga objekte.

3.4.6 Uldkasutatava hoone maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: lldkasutatava hoone maa-ala. Maakasutusplaanil
tahistatud oranZi varviga ning tahisega AA. Uldkasutatava hoone maa-alal v&ivad
paikneda koolieelne lasteasutus ning seda teenindavad ehitised, samuti
juurdekuuluv manguvaljak jmt rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 20 %, vahemalt 10 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.3 (vt ptk 3.2)

FAR: 0,25

Soovitatavalt paigutatakse lasteaia territooriumi lahendamisel manguvaljakud

ning muud vabas ©Ohus aja veetmise rajatised vadljapoole maanteede
sanitaarkaitse voondi ala.
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3.4.7 Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning lldkasutatava hoone
maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning
Uldkasutatava hoone maa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud pruuni varviga ning
tahisega B/AA. Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning uldkasutatava
hoone maa-alal vdivad paikneda kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned,
majutushooned, kontori- ja biiroohooned, spordi-otstarbeline maa ning eelnevaid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % moodustab kdrghaljastus
Parkimisnorm: vastavalt tabelitele 3.2.2 ja 3.2.3 (vt ptk 3.2)
FAR: 0,8

Uldkasutatava hoone maa osakaal maa-ala maakasutuses vastab vahemalt 3000
m? brutopinnaga spordisaali rajamise vajadustele.

3.4.8 Tehnoehitise maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: tehnoehitise maa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud
helelilla varviga ning tdhisega OT. Tehnoehitise maa-alal vdivad paikneda
veetootmise ja veepuhastusehitised ning neid teenindavad ehitised.

Ranilinna dldplaneeringuga kavandatakse tehnoehitise maa-ala veetorni ja
veepuhastusjaama rajamiseks (arenguala 1). Veetorni rajamise vajadus on
sOnastatud Ranilinna  (ldplaneeringu  algatamisotsuses. Veetorni  ning
juurdekuuluvate ehitiste rajamiseks vajaliku maa-ala suurus ja paigutus pdhineb
AS Tartu Veevargilt saadud informatsioonil (vt lisa 7 kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon™).

3.4.9 Tootmismaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: tootmismaa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud
roosakaslilla varviga ning tahisega TT.

Ranilinna lldplaneeringuga uusi tootmismaid ei kavandata, sailivad olemasolevad
tootmismaad.

3.4.10 Haljasala maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: haljasala maa-ala. Maakasutusplaanil téhistatud
helerohelise varviga ning tahisega HP. Haljasala maa-ala on loodusliku ning
kujundatud haljastuse maa-ala, mida ei hoonestata. Haljasala maa-alal vdivad
paikneda puhkamiseks, vabas 6hus aja veetmiseks, tervisespordiks ning
kergliiklejate liikumiseks vajalikud rajatised.

Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatakse haljasala maa-ala pohimottel, et
linnaosas oleks vdimalik kujundada omavahel Uhendatud funktsionaalsete, st
puhke- ja spordieesmargil kasutatavate haljasalade vork. Olulisemad
rekreatsioonirajatised (manguplatsid, spordivaljakud, Iokkekohad  jmt)
paigutatakse soovitatavalt valjapoole maantee sanitaarkaitse véondit.
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3.4.11 Teemaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: teemaa-ala. Maakasutusplaanil tdhistatud helehalli
varviga ning tdhisega LE. Teemaa-ala Ranilinna Utldplaneeringu mdistes on tee- ja
tdnavamaa, millel vdivad paikneda tee- ja tédnavarajatised, sh jalgteed, jalg- ja
jalgrattateed, jalgrattateed ning jalgrattarajad, samuti tanavahaljastus ning
tanavaaarsed parkimiskohad jmt.

Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatakse planeeritava ala dldine teede- ja
tanavate vork. Uldplaneeringuga maéératletud ténavate vahelistel aladel tuleb
tanavavorku tdiendada detailplaneeringute koostamise etapis, kasitledes kogu
arenguala® ning analiilisides ka (ihendusi naaberaladega. Ré&nilinna linnaosa
dldplaneeringuga on madaratletud ka tanavate liigid ning antud soovitatavad
tanavate ristldiked tanavaliikidele, samuti tapsemad soovitused tanavavorgu
arendamiseks (vt ptk 3.2). Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatud teemaa-ala
ulatus vastab (ldjoontes (ldplaneeringus valja pakutud tanavate ristprofiilide
(skeem 3.2.1) vajadustele. Vajaliku maa-ala ulatus tapsustub tanavate
projekteerimise kadigus. Ranilinna linnaosa (Uldplaneeringu maakasutusplaanil
ndidatud ténavad krunditakse arengualadest valja ning antakse ile kohalikule
omavalitsusele. Lisaks on maakasutusplaanil tahistatud ristmikud, mis
lahendatakse ringristmikuna vOi kanaliseeritud poodretega ristmikuna. Ristmiku
ulatuses laiendatakse vajadusel Ranilinna linnaosa lldplaneeringuga kavandatud
teemaa-ala ulatust.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud struktuuride hulka kuulub ka
keskvaljak, mis on kavandatud teemaa-alana ning tahistatud maakasutusplaanil
eraldi tahisega (tume ristviirutus). Keskvaljaku ala on mootorsdidukivaba ning
funktsioneerib linnaosa keskusena, vt tapsemalt ptk 3.1.

3.4.12 Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning
kaitsehaljastuse maa-ala. Maakasutusplaanil téhistatud helesinise varviga ning
tahisega LE/HK. Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse
maa-alal voivad paikneda miuratdokkerajatised ning kaitsehaljastus. Vastav
maakasutus on kavandatud eesmargiga voimaldada Ringtee tanava lahedusest
tulenevate ebasoodsate mojude leevendamist ning maantee sanitaarkaitse voondi
vahendamist vdimaldavate meetmete rakendamist. Alal vdivad paikneda
parkimisrajatised vdi tankla(d), juhul kui see on taiendavalt vdimalik ning
Maanteeametiga kui riigimaantee valdajaga on saavutatud vastav kokkulepe.

3.4.13 Kaitsehaljastuse maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaitsehaljastuse maa-ala. Maakasutusplaanil
tahistatud heleda rohekassinise varviga ning tdhisega HK. Kaitsehaljastuse maa-
ala ei hoonestata. Ranilinna tldplaneeringuga on kavandatud kaitsehaljastuse
maa-ala raudtee kaitsevdondi ulatuses, kaitsehaljastuse maa-alale rajatakse
arengualade 3, 6 ja 7 valja arendamise kaigus kdrghaljastus. Detailplaneeringute
koostamisel valditakse kaitsehaljastuse maa labildikamist teede jm rajatistega,
kuna see védhendaks eeldatavalt kaitsehaljastuse funktsionaalsust.
Kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarvet omavatel arengualadel toetab haljastuse

® Arengualadena kasitletakse Ranilinna ldplaneerlagenduse kohaselt tinavate ja teedega
defineeritavaid alasid, mille maakasutuse juhtotstadimaldab hoonestamist.
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paigutus muu juhtotstarbega maa-alal véimalusel kaitsehaljastuse maa-ala,
laiendades selle ulatust ning tohustades funktsiooni.

3.5 Tehnovorgud

Tehnovorkude  arendamise  tingimuste  seadmisel Rénilinna linnaosa
Uldplaneeringus on ldahtutud kehtivast seadusandlusest ning tehnovorkude
valdajate esitatud nduetest (ldplaneeringu tépsusastmes. Uldiste tingimuste
jargimine on kohustuslik kdikide tehnovorkude edasisel kavandamisel ja
arendamisel. Uldisi tehnovdrkude arendamise tingimusi tdiendavad vastavalt
teemale alapeatiikkides 3.5.1-3.5.5 seatud tingimused. Tehnovorkude trasside
kavandamisel Ranilinna linnaosa uldplaneeringus ja paigutamisel teemaa-alale on
arvestatud trasside ruumivajadusega (vastavalt EVS 845:2003 ,Linnatanavad")
ning valja pakutud tédnavaruumi lahendustest tulenevate vdimalustega (vt skeem
3.2.1). Trasside vahekaugused tehnovorkude joonisel ei kajasta kujasid,
tulenevalt Gldplaneeringu joonise tapsusastmest ning loetavuse eesmargist.

Uldised tingimused tehnovdrkude arendamiseks:

3.5.1 Uldjuhul arendatakse kdiki tehnovérkusid jérk-jérgult ning arvestades
kogu Rénilinna linnaosa (ldplaneeringualale kavandatud arenguvdéimalusi.

3.5.2 Tehnovérkude osa lahendamine detailplaneeringutes toimub tehnovorkude
valdajatelt saadud tehniliste tingimuste alusel.

3.5.3 Arengualade vélja arendamisega seotud olemasolevate vorkude
Umberehitus toimub vajadusel arendaja kulul ning kooskdlastatult
vérguvaldajaga.

3.5.4 Detailplaneeringuga méératakse ka sama planeeringuga kavandatavate,
kuid véljaspool detailplaneeringuala kulgevate trasside servituudi alad.

3.5.5 Rénilinna linnaosa ildplaneeringuga kavandatud torustike paiknemine ja
tehnilised parameetrid tdpsustatakse detailplaneeringute ja
projekteerimise kdigus. Torustike paigutamisel jargitakse lldjuhul loogikat,
mille kohaselt paigutatakse vee-, kanalisatsiooni- ja kaugkiittetrassid
tdnava ristloikes sdiduradade alla, sademevee trassid sOidutee serva,
elektri-, gaasi- ja sidetrassid kergliiklejatele mbéeldud tdnavaruumi alla (vt
ka skeem 3.5.1). Tdnavavalgustuse maakaabel paikneb elektrivérgu
koridoris.

3.5.6 Detailplaneeringuid koostades vélditakse erinevate torustike ristumiste
tekkimist, sh véljaspool detailplaneeringuala.
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Skeem 3.5.1: tehnovorkude trasside soovitatav paiknemine tdnava
ristlbike ning liksteise suhtes (vastab voéimalikele tédnavaruumi
lahendustele Ré&nilinna linnaosa lldplaneeringus, vt ptk 3.2). Nii
tdnava ristldige kui torustike paiknemine ja parameetrid
tapsustuvad detailplaneeringute ja projektide koostamise k&igus,
jérgides Rénilinna linnaosa (lldplaneeringus méaéaratletud (ldisi
pohimétteid (torustike paiknemise loogika punktis 3.5.5,
tdnavaruumi lahendamise péhimoétted ptk 3.2 punktis 3.2.6).

Rénilinna linnaosa Uldplaneeringuga on tehtud muudatusi varasemate
planeeringute ja projektidega kavandatud trasside kulgemises. Muudatuste
vajadus on valdavalt tingitud kavandatava tanavavorgu paiknemisest ning
vajadusest tagada torustike loogiline kulgemine ja Uhendused. Muudatusi on
tehtud jargnevalt (vt ka tehnovdrkude joonis):

e Réanilinna linnaosa Ulldplaneeringuga on muudetud Tartu linna edelaosa
sajuveetorustike eelprojektiga (Krihvel Projekt OU, 2008) kavandatud
sademeveekanalisatsiooni trassi asukohta. Rénilinna linnaosa
Uldplaneeringu tehnovdérkude joonisel on tédhistatud Tartu linna edelaosa
sajuveetorustiku eelprojektiga kavandatud sademeveekanalisatsiooni
trassi 16ik, mille asukohta Ré&nilinna linnaosa Uldplaneeringuga muudetakse
(tdhistatud tehnovérkude joonisel kuuserohelise katkendjoonega) ning
kavandatud uus l(hendus teiste sademeveekanalisatsiooni trassidega.

e Réanilinna linnaosa dldplaneeringuga on muudetud Tartu linna (hisveevérgi
ja —kanalisatsiooni arengukavaga kavandatud veevarustuse trassi
asukohta. Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu tehnoviorkude joonisel on
tahistatud Tartu linna dhisveevédrgi ja -kanalisatsiooni arengukavaga
kavandatud veevarustuse trassi 16ik, mille asukohta Rénilinna linnaosa
Uldplaneeringuga  muudetakse  (tdhistatud  tehnovoérkude  joonisel
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tumesinise katkendjoonega) ning kavandatud uus iihendus Ulenurme valla
aladega. Trasside tdpsem kulgemine Ulenurme valla aladel lahendatakse
asjassepuutuvate alade planeerimisel.’

e Réanilinna linnaosa Uldplaneeringuga on muudetud Raudtee 114a krundi
detailplaneeringuga kavandatud kaugklittetrassi asukohta. Rénilinna
linnaosa (ldplaneeringu tehnovoérkude joonisel on téhistatud Raudtee 114a
krundi detailplaneeringuga kavandatud kaugkiittetrassi I16ik, mille asukohta
Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringuga muudetakse (tdhistatud tehnovorkude
joonisel sinepikollase katkendjoonega) ning kavandatud uus (hendus
teiste kaugkiittetrassidega.®

e Ré&nilinna linnaosa (ldplaneeringu tehnovérkude joonisel on tédhistatud ala,
mille ulatuses on muudetud varasemate planeeringute ja projektidega
kavandatud tehnovérkude jérjestust, vOimaldamaks jérgida (ihtset
paigutusloogikat kogu planeeringualal (vt ka skeem 3.5.1).%

3.5.1 Vee- ja kanalisatsioonivorgud

Vee- ja kanalisatsioonivorkude arendamine Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu alal
toimub kuni Tartu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava
uuendamiseni ning Ranilinna linnaosasse kavandatavate arengute arengukavasse
holmamiseni (hisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduses esitatud nouetele
vastavate detailplaneeringute alusel.

Ranilinna linnaosa  kuulub  keskkonnaministri  poolt maaratud Tartu
reoveekogumisalasse (reg. kood RKA0780420). Reoveekogumisala on piirkond,
kus elanikkond ja/v0i majanduslik tegevus on piisav asula reovee kogumiseks ja
reoveepuhastisse juhtimiseks voi keskkonda heitmiseks.

Uhisveevérgi varustuskindluse suurendamise eesmargil kavandatakse Rénilinna
veetorni, veepuhastusjaama ning juurdekuuluva taristu rajamine. Selleks
otstarbeks on kdesoleva lldplaneeringuga kavandatud tehnoehitise maa-ala.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud vee- ja
kanalisatsioonivdrkudega liitumise vdimalus koigil arengualadel (vt tehnovdrkude
kaart). Kavandatud veevarustuse ning olme- ja sademeveekanalisatsiooni
pohitrasside asukoht tdpsustub edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus.
Vee- ja kanalisatsioonivorkude kavandamine arengualade sees toimub
detailplaneeringute koostamise raames.

Tingimused vee- ja kanalisatsioonivorkude arendamiseks:

3.5.1.1 Veevorgu edasisel kavandamisel ja projekteerimisel tagatakse
standarditele vastava tuletérje vesivarustuse slsteemi rajamise
vbimalused.

° Muudatus otsustatud Tartu Linnavalitsuse ja A3 seevark esindajate kohtumisel (vt kokkuvdtet
kohtumisest menetlusdokumentide kaustas, e-kippkeuaga 27.08.2013).

19 Muudatus otsustatud OU Hendrikson & Ko ja AS Tataskkatlamaja esindajate kohtumisel
20.09.2013 (vt kokkuvdtet kohtumisest menetlusdodmitide kaustas).

1 Uhtne paigutusloogika otsustatud OU Hendrikson&j& AS Tartu Keskkatlamaja esindajate
kohtumisel 20.09.2013 (vt kokkuvdtet kohtumiseshetkisdokumentide kaustas).
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3.5.1.2 Veevork rajatakse ringvorguna. Veevarustuse ringvérk pohineb Aardla ja
Tammetbru tdnavatel asuval De 225 veemagistraalil.

3.5.1.3 Planeeringuala kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne, st rajatakse eraldi
olmekanalisatsiooni ja sademevee kanalisatsiooni vorgud.

3.5.1.4 Olme- ja sademevee kanalisatsioon rajatakse eelistatavalt isevoolsena.
Véltimaks liigselt reostunud sademevee sattumist pinnasesse vOi
maaparandusslsteemi, suunatakse sademevee silsteemi rajamisel
planeeringu alalt endisest maaparandussiisteemist (maaparandussis-
teemide registrist vélja kantud maaparandusehitiste maa-alalt) tulev vesi
sademevee kanalisatsiooni.

3.5.1.5 Aladel, kust sademevesi ei voola maapinna kalde tottu isevoolselt
olemasolevate ja/voi kavandatud magistraaltrasside suunas, kaalutakse
detailplaneeringu koostamisel maapinna tostmist vajaliku tasemeni voi
sademevee koha peal immutamist. Sademevee koha peal immutamise
soovi korral viiakse vdimaluste vélja selgitamiseks detailplaneeringu
koostamise kéigus labi geoloogiline uuring.

3.5.1.6 Aladel, kus ei ole vdimalik isevoolse olmekanalisatsiooni rajamine
olemasolevas olukorras, tOstetakse maapinda vajaliku tasemeni,
kasutatakse lokaalseid lahendusi (vbéimalik pereelamute puhul) voi
reovee pumpamist.

3.5.1.7 Olmekanalisatsiooni (reoveekanalisatsioon) eesvooluks on DN 1000
kollektor Raudtee ja Tammetéru ténavate ristmikul.

3.5.1.8 Sademeveekanalisatsiooni eesvooluks on T2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maantee Tartu dmbersbidu projektiga Ringtee tdnava &arde
projekteeritud sademeveekollektor Ringtee ja Raudtee tdnavate ristmikul.

3.5.1.9 Kobvakatteliste alade kavandamisel vbi olemasolevate rekonstrueerimisel
analiiisitakse véimalusi ning rakendatakse Ilahendusi sademevete
kohapealseks kéitlemiseks ja/vbi tippvooluhulkade puhverdamiseks.
Eelkbige kédideldakse soovitatavalt kohapeal (hajutatakse ning
immutatakse haljasaladel) elamute katustel formeeruvat sademevett.

3.5.1.10 Suurematel parklaaladel ning tééstusaladel, kus reostuse
ennetamisega (sh regulaarse kuivpuhastusega) ei ole voimalik
sademevee puhtust tagada, puhastatakse sademevesi enne drajuhtimist
kas konventsionaalsete liiva-0liplildurite vbi ekstensiivsete meetoditega.
See on vajalik, et véltida liigselt reostunud sademevee sattumist
pinnasesse voi (ihiskanalisatsioonisiisteemi.

3.5.2 Kaugkiittevork

Réanilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud kaugkittevdrguga liitumise
vOoimalus koigil arengualadel (vt tehnovorkude kaart). Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringuga kavandatud kaugkitte pohitrasside asukohad vdivad muutuda
edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus. Kaugkiittevorgu kavandamine
arengualade sees toimub detailplaneeringute koostamise raames.

Tingimused kaugklttevorgu arendamiseks:
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3.5.2.1 Kavandatavate kaugklttetorustike lihenduskohad olemasoleva
kaugkdttetorustikuga asuvad eelisoleeritud kaugklttetorustikul DN150,
kinnistutel Aardla 120 ja Aardla 144.

Kaugkiittepiirkonna moiste

Kaugkdittepiirkond on (Uldplaneeringu alusel kindlaksm&aratud maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet.
Kaugkuttepiirkond maaratakse eesmargiga tagada kindel, usaldusvaarne,
efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele
vastav soojusvarustus, mis arvestab linna planeeritud hoonestuse ja
infrastruktuuri arenguga (kaugkltteseadus § 5 Ig 1). Kaugklttepiirkonna
madramine vastab Tartu Linnavolikogu 17. detsembri 1998. a maaruses nr 67
"Tartu Agenda 21 heakskiitmine" satestatud saastva arengu eesmarkidele.

Kaugkittepiirkonna maédramise aluseks on keskkonnauuringu tulemused®?,
valjakujunenud vodrkude asukohad ning Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu
lahendus. Tulenevalt  Tartu linna energeetika arengukavast??, on
kaugkduttepiirkonna maaramisel prioriteediks  valisbhu kaitstuse ning
kaugkuttevorgu funktsioneerimise tagamine.

Kaugkdittepiirkond maddratakse eeldusel, et kaugklttevorgu katlamajades
kasutatakse soojuse tootmiseks valdavalt biomassi. Kaugklttepiirkonna
maadramine vdimaldab soojusenergia tootmisel ulatuslikult kasutada taastuvaid
energiaallikaid ning perspektiivis (Gle minna soojusenergia ja elektrienergia
koostootmisele, samuti tagab véljaehitatud kaugiittevorgu sdilimise ja arengu.
Kaugkitte piirkonnas tegutsevad soojusettevotjad peavad oma
arendustegevusega tagama kaugkitteseaduses ja kdesolevas (ldplaneeringus
maaratud kaugkuttepiirkonna eesmarkide saavutamise.

Planeeritud kaugkltte soojusvarustuse kindlus ja usaldusvaarsus pohineb Tartu
energeetika arengukavas'® teostatud tehnilis-majanduslikul analiiisil ning
kdesoleva planeeringu raames vorguvaldajalt saadud seisukohal (vt ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®, lisa 16). Kaugkittevorgu arendamine tagab erinevate
kituste kasutamise vdimaluse ja sellest tuleneva suure varustuskindluse
olemasolevatele ja kavandatavatele uutele tarbijatele. Keskkonnanduetele
vastavust on anallilsitud koostatud uurimistdddes.> Kaugkittepiirkonna
valjaarendamine teenib keskkonnareostuse vahendamise eesmarki, tagades
hoonete soojusenergiaga varustamisel vaiksema Ohureostuse tarbimispunktis.

Soojuse hinna poOhjendatus tagatakse soojuse piirhinna kujundamise ja
kooskodlastamise kaudu vastavalt kaugkltteseaduse §-dele 8 ja 9. Kui tekstis ei
ole sdtestatud teisiti, tahistab modiste "soojusettevotja" edaspidi nii
vorguettevotjat kui ka soojusettevotjat.

Kaugkiittepiirkonna piirid

Kaugkuttepiirkonnaks on kogu Ranilinna linnaosa uldplaneeringu ala.

120U Hendrikson & Ko, 2002. Tartu linna energeetikangukavaga esitatud lahenduse elluviimisega
kaasneva reostuse maaramine ja tldplaneeringuditewise kaigus esitatud muudatus- ja
taiendusettepanekutest lahtuvate lahenduste kesikeostuse vordlev hindamine.

20U AAM, 1999. Tartu linna energeetika arengukavetapp.

10U AAM, 1999. Tartu linna energeetika arengukavetapp.

> 00U AAM, 1999. Tartu linna energeetika arengukavetapp.
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Vorguga liitumise ning vorgust eraldumise tingimused ja kord
kaugkiittepiirkonnas

Kaugklttevorguga liitumiseks esitab tarbija taotluse soojusettevotjale.

Planeeritava ja projekteeritava ehitise kaugkittevorku liitumine

Ehitis planeeritakse ja projekteeritakse kaugklttevorku liidetavana, valja arvatud:

e (he korteriga (11100*), kahe ja mitme korteriga elamud (11200*) ning
mitteelamud (1200*), mille maksimaalne projekteeritud vdimsus (kite,
ventilatsioon, sooja vee tootmine elamute 11000* puhul) on alla 40 kW (* -
vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012. a maarusele nr 78
“Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”);

e hooned (hoonete grupid), mille projekteeritud summaarne maksimumvdimsus
jagatuna Uhendustorustiku pikkusega on vaiksem vaartusest 2 kW/m. Arvutuste
aluseks olev (hendustorustiku pikkus on soojusettevdtja poolt véljastatud
projekteerimise tehnilistes tingimustes maddratud ({henduspunkt kaugkitte
torustikuga ja liidetava hoone soojusmoodtja vaheline kaugus (m);

e hooned, mille soojusvarustus projekteeritakse 0©koloogiliselt puhtamale vOoi
vahem kohalikku 6husaastet pdhjustavale (siin ja allpool: maasoojus, paikese-
vOi hidroenergia, biogaas ja elekter) kitteviisile;

e ari- ja tootmismaa sihtotstarbega hoonetel, juhul kui soojusenergiat
tarvitatakse ka tehnoloogiliseks otstarbeks vahemalt samas mahus kitmisele
kuluva soojusenergiaga.

Liitumise vajadus tdapsustatakse ehitise projekteerimise kdigus arvutuslike
parameetrite alusel.

Olemasoleva hoone kaugkittevorguga liitumine kiittesiisteemi rekonstrueerimisel

Olemasolevad hooned liituvad kitteslisteemi rekonstrueerimisel
kaugkdlttevorguga, vélja arvatud:

e Uhe korteriga (11100*) ning kahe ja mitme korteriga elamud (11200%*) ning
mitteelamud (1200*), mille maksimaalne projekteeritud vOimsus (kiite,
ventilatsioon, sooja vee tootmine elamute 11000* korral) on alla 40 kW (* -
vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012. a maarusele nr 78
“Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”);

e hooned (hoonete grupid), mille projekteeritud summaarne maksimumvodimsus
jagatuna Uhendustorustiku pikkusega on vaiksem vadrtusest 2 kW/m. Arvutuste
aluseks olev U(Uhendustorustiku pikkus on soojusettevotja poolt valjastatud
projekteerimise tehnilistes tingimustes maaratud UGhenduspunkt kaugkltte
torustikuga ja liidetava hoone soojusmddtja vaheline kaugus (m);

e hoonetes Okoloogiliselt puhtama vdi vahem kohalikku Ohusaastet tekitava
kltteviisi kasutamise korral;

e ari- ja tootmismaa sihtotstarbega hoonetel, juhul kui soojusenergiat
tarvitatakse ka tehnoloogiliseks otstarbeks vahemalt samas mahus kitmisele
kuluva soojusenergiaga.

Liitumise vajadus tapsustatakse ehitise projekteerimise kadigus arvutuslike
parameetrite alusel.
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Kaugkittevorgust eraldumine

Kaugkuittevorgust voib eralduda:

e kui taotleja kavatseb lle minna &koloogiliselt puhtamale kitteviisile ja uue
klUtteststeemi toéokindlus ei ole vaiksem kaugklttesisteemi poolt tagatavast
tookindlusest;

o kui kaugkdlttevorku liidetud hoone lammutatakse;

e tarbija ja soojusettevotja vahel sdGlmitud lepingus satestatud muudel juhtudel,
kui see ei ole vastuolus kaugkuittepiirkonna maaramise pohimotetega;

e kaugkulttevorgust eraldumise peab heaks kiitma Tartu Linnavalitsus.

Kaugkittevorgust eraldumise taotlus koos pohjendusega esitatakse Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale. Kaugkittevdrgust
eraldumisel tuleb soojusettevotjaga eelnevalt leppida kokku Uhendustorustiku
ohutu sailitamise voi likvideerimise osas.

Kaugkiitte iildised kvaliteedinouded

Soojuskandja parameetrid (rohk, temperatuur) peavad tagama liitumis- voi
muidlgilepinguga maaratletud parameetrite taditmise kdigile tarbijatele. Remondi-
ja hooldustoodest tingitud katkestuste kestus peab vastama liitumis- voi
mudgilepingus maaratud tingimustele, kuid selle keskmine summaarne
katkestuse pikkus Uhele kliendile aastas ei tohi olla lle 48 tunni. Remondi- ja
hooldustéddega seonduvatest katkestamistest peab soojusettevotja tarbijat
teavitama vahemalt 24 tundi enne katkestamise algust, kui seaduses voi lepingus
ei ole sdtestatud teisiti.

Soojusettevotja tagab rikete ja avariide korvaldamise oma vorgu tarbijatele
liittumispunktini, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Juhul, kui rikke kdrvaldamine toob
kaasa katkestuse teistele tarbijatele, tuleb soojusettevotjal ka neid katkestusest
teavitada.

Soojuse piirhinna kooskolastamise kord

Kaugklttevorgu kaudu mildava soojusenergia piirhinna kooskdlastamine ja
kehtestamine toimub kaugkittteseaduses satestatud korras.

Hind avalikustatakse vdahemalt kolm kuud enne selle kehtima hakkamist ja see ei
tohi olla erinevate klientide vdi nende gruppide suhtes diskrimineeriv.

Vorguettevotja arenduskohustus

e VOrguettevotja peab tegevusloa taotlemisel ja vorgu arendamisel arvestama
Uldplaneeringus maaratud soojusvorkude trasside ja rajatiste asukohtadega ning
uldplaneeringuga kavandatud linna ruumilise arenguga. Planeeringud koostatakse
koostdos vorguettevottega optimaalse lahenduse saavutamise eesmargil.

e \/Orguettevotja on kohustatud arendama oma vorku ja suurendama selle
efektiivsust, lahtudes detailplaneeringute realiseerimise ja olemasoleva
hoonestuse kiittesiisteemi kaasajastamise vajadusest. Kui kaugkittevérgu
tanavatorustik on valja ehitamata, ei tohi objekti liitumistasu suuruse ja
installeeritud vOdimsuse suhe kaugkltte piirkonnas (letada 77 eur/kW
(kdibemaksuta, muutub tarbijahinna indeksiga). Muudel juhtudel maaratakse
liitumistasu suurus seaduses satestatud korras.
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e \Orguettevotja on vorgu tehniliste voimaluste piires ja majandusliku
pohjendatuse korral kohustatud (hendama oma vdrguga kdik tema
vorgupiirkonnas olevad tarbijad vastavalt nende liitumistaotlusele. Juhul, kui
tarbijate liitumine kaugklttevirguga eelmainitust tingituna ei ole voimalik, on
Tartu Linnavalitsusel kaugkiitteettevotjale esitatud liitumistaotluse, véljastatud
tehniliste tingimuste, liitumistasu pakkumise vO0i muude liitumisega seotud
dokumentide alusel 0&igus valjastada projekteerimistingimused maagaasil
pohineva kitte rajamiseks, kusjuures projekteerimistingimustes maaratakse
nende kehtivuse aeg.

e Soojuse ja elektrienergia koostootmisjaama paiknemise asukoha kooskdlastab
linnavalitsus, teostades vajadusel erinevate asukohavariantide ekspertiisi.

Rakendussidtted

Kaugkdittepiirkond on madaratud kaesoleva (ldplaneeringu kehtestamisega
dldplaneeringuala ulatuses. Kaugkuttepiirkonna llevaatamise kaigus selgitatakse
kaugkuttepiirkonna madramisel pustitatud eesmarkide saavutamine,
kaugkuttepiirkonna muutmise voi kehtetuks tunnistamise vajadus.

Kaugkttepiirkonna (levaatamine, muutmine vdi kehtetuks tunnistamine toimub
seaduses satestatud korras.

3.5.3 Gaasivork

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud maagaasivorguga liitumise
vOimalus koigil arengualadel (vt tehnovdrkude kaart). Kavandatud maagaasi
pohitrasside asukoht tdpsustub edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus.
Maagaasivorgu kavandamine arengualade sees toimub detailplaneeringute
koostamise raames.

Hinnanguliselt piisab olemasolevate magistraaltrasside voimsusest lisanduvate
tarbijate teenindamiseks. Tarnekindluse suurendamiseks (hendatakse pikas
perspektiivis Ré&nilinna maagaasitorustik Ulenurme valla Soinaste kiila
gaasitorustikuga. Uhendus kavandatakse Laseri tdnava suunal I8ikuvana Tartu-
Valga raudteega; Ulenurme vallas Soinaste kiilas asub vastav (henduskoht
Meremae teel.

3.5.4 Elektrivork

Eeldatavalt katavad Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud arengualade
vajadused valdavas osas kehtivate Raudtee tn 110 ja Raudtee tn 114a
detailplaneeringutega planeeritud ning olemasolevad alajaamad. Lisaks on
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud (he uue alajaama rajamine (vt
tehnovorkude kaart). Alajaama asukoha maaramisel on arvestatud teiste
(olemasolevate ja kehtivates detailplaneeringutes kavandatud) alajaamade ning
eeldatava koormuskeskme paiknemisega teiste alajaamade poolt katmata alal.
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud ka eeldatav keskpingeliini
trassi asukoht toite toomiseks toitealajaamast (Lemmatsi 35/10 kV alajaam)
kavandatavasse alajaama (vt tehnovorkude kaart). Trassi asukoht tdpsustub
kavandatava alajaama projekteerimise kaigus. Elektrivirgu tdpsem kavandamine
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringualal toimub detailplaneeringute koostamise
raames.
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Tingimused elektrivorgu arendamiseks:

3.5.4.1 Toitealajaamaks on Lemmatsi 35/10 kV alajaam.

3.5.4.2 Kavandatavate alajaamade arv ning asukohad (ldplaneeringu alal véivad
muutuda, tulenevalt planeeritavate objektide jaoks vajalikust véimsusest,
mis selgub arengualade edasise planeerimise kigus. Alajaamade tépsed
asukohad ja madalpingeliinide trassid mé&aratakse arengualade
detailplaneeringutega.

3.5.4.3 Arengualade detailplaneeringute koostamisel arvestatakse, et alajaamad
asuvad soovitatavalt koormuskeskmetes, neile on vajalik tagada
Obpdevaringne  ligipdds.  Alajaama(de) asukoha(kohtade) tédpsel
selgumisel kavandatakse ka vajalik teenindusmaa.

3.5.4.4 Jaotusalajaama(de)na rajatakse uus(uued) 10/0,4 kV
komplektalajaam(ad).

3.5.4.5 Liitumispunktidena rajatakse eraldi asuvad liitumiskilbid kinnistule voi
selle vahetusse ldhedusse.

3.5.4.6 Arengualade detailplaneeringute koostamisel  arvestatakse, et
elektriliini(de) koridor(id) tuleb soovitatavalt kavandada ringtoitena ning
lihildada teedega toitepunktist kuni liitumiskilpideni.

3.5.4.7 Edasise planeerimise kdigus kavandatakse kujunevatele kruntidele vajalik
arv 0,4 kV jaotuskappe ja liitumiskilpe. Liitumiskilbid planeeritakse
kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse ning need on
vabalt ligipddsetavad igal ajal.

3.5.5 Sidevork

Planeeringuala sidelihendus baseerub R&ni (RNI Aardla tn 124A, Tartu)
vOorgusolmel. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud sidevdrguga
liitumise voOimalus koigil arengualadel (vt tehnovorkude kaart). Sidevdrgu
kavandamine arengualade sees toimub detailplaneeringute koostamise raames.
Olemasolevate liitumisvéimaluste ammendumisel (hinnanguliselt kuni 1000 klienti
optilise Uhenduse kaudu PON tehnoloogial) rajatakse tdiendavad tehnilised
lahendused kokkuleppel vorguvaldajaga.
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4. Meetmed saastva ja tasakaalustatud arengu

tagamiseks ning turvalise linnaruumi
kujundamiseks

Ranilinna Uldplaneeringu lahenduse valjatdotamisel on arvestatud saastvat ja
tasakaalustatud arengut tagavate meetmetega Uldplaneeringu tdpsusastmes.
Edasisel planeerimisel arvestatakse jirgnevate meetmetega®®:

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Oluline on selgelt eristada ruumijaotus, avalik ja privaatne ruum ning
esitada ruumi otstarve kasutaja jaoks arusaadavalt. Linnaruumi Uheselt
moistetavus on kasutajate vaheliste konfliktide valtimise huvides.
Detailplaneeringu koostamisel mddratletakse avaliku ruumi osad ning nende
hooldamise eest vastutavad osapooled.

Kuritegevuse riski vdhendamise eesmargil tanavad valgustatakse.

Vélditakse tupiktéanavate rajamist, ohutuse huvides peab tdnavavork
vOimaldama varuvaljapaasu. Uhtlasi vdimaldab rohkemate (ihendustega
tdnavavork kasutada alternatiivteid 6nnetuste, teet66de vmt korral.

Hoonestuse kujundamisel jargitakse soovitatavalt nn natural surveillance
ehk loomuliku jarelevalve pohimdtteid - avaliku ruumi loomulik jalgimine
kllgneva hoonestuse elanike voi kilastajate poolt ning avaliku ruumi n-6
legitiimse kulastatavuse suurendamine. Detailplaneeringu koostamisel
pOdratakse maakasutusfunktsioonide paigutuses tahelepanu avaliku ruumi
(pargid, valjakud, promenaadid, kergliiklusteed) jalgitavusele kavandatavast
hoonestusest, sh vdimalusel hoonestuse pikaajalise kililastatavuse tagamine.
Alade arhitektuursel lahendamisel valditakse n-6 pimedate nurkade
tekitamist, labipaistmatuid piirdeid ning olulisemaid vaateid varjavat
haljastust. Suunatakse liikumisteed labi avaliku ruumi elementide,
suurendades vOimalust sotsiaalseks kontrolliks.

Funktsioonide tapsemal kavandamisel arvestatakse, et piirkonna
kuritegevuseriski vahendavad 66paevas, nadalas ja aastas vOimalikult pikka
(st suurema ajalise katvusega) kasutust vdimaldavad lahendused.
Esmajarjekorras valditakse keskvaljaku piirkonna perioodilist tithjenemist.

Tasakaalustatud arengu tagab mitmekesise linnakeskkonna loomine, kus
inimsdbralik elukeskkond on pdimitud toimiva &ritegevusega. Seejuures
eelistatakse erineva kasutusega alade (haljasalad, hoonestusalad,
parkimisalad jne) liigendatud paigutamist ning valditakse suurte lagedate
avaparklate, pikkade tummade hoonefassaadide ning tihjade,
lisaatraktsioonide- ja kasutusvoimalusteta muruvaljakute loomist.

Efektiivse ressursi- ja maakasutuse tagab alade jark-jarguline, olemasolevat
taristut ning intensiivset maakasutust katkestuseta jatkav valja arendamine.

Saastva arengu huvides kasitletakse vOrdse tahtsusega nii kerg- Kkui
mootorsodidukiliiklust ning luuakse vastavalt head vdimalused mdlemate
liikumisviiside toimimiseks koos juurdekuuluva vajaliku taristuga.

Arhitektuuris kasutatakse kuritegevust véhendavaid lahendusi, mh nt
paigutatakse rddud selliselt, et sinna ei ole kerge vaevaga vdimalik
valjastpoolt ronida, kasutatakse kergesti hooldatavaid materjale,

18 valja to6tatud muuhulgas jargneva allika pdhj@lesigning Out Crime Planning Guidelines*
Western Australian Planning Commission 2006 Hhttpuiv.wapc.wa.gov.au
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kavandatakse hoonete sissepaasud hasti eristatavad (sh valgustatud),
seotakse hooned Umbritseva ruumiga (vaated, ligipdasud, hoonetevaheliste
tupikute valtimine).

4.10 Haljastamisel lahtutakse hooldamise lihtsusest, valditakse tiheda pd0sarinde
vOi hekiga varjatud, pimedate alade kujundamist kaidavates kohtades,
hoidutakse valgustuse ja sildistuse varjutamisest haljastusega. Sailitatakse
vaatekoridorid, eelkdige olulistele maamarkidele, mis hdlbustavad
orienteerumist.

4.11 Piirkonnas korraldatakse regulaarne hooldus, kahjustused likvideeritakse
operatiivselt, loomaks piirkonnas korge heakorrataseme kuvandit, taunides
mittesoovitud kaitumist. Samuti arvestatakse hooldatavusega kasutatavate
materjalide valikul.

4.12 Kujundatakse turvaline keskuseala, sh arvestatakse pdevase ja Oise
tegevusega, luues ohutud ja vajadusel valgustatud trajektoorid kdigis
tingimustes. Sularahaautomaadid, bussiootepaviljonid jm sihtkohad
paigutatakse nahtavatesse kohtadesse. Hoonete sissepddsud paigutatakse
suuremate tanavate aarde.

4.13 Haljasaladel Iluuakse vaba aja veetmise vdimalused erinevatele
elanikerihmadele.
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5. Planeeringu elluviimine

5.1 Planeeringu elluviimise eeldused

Oluliseks eelduseks Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu elluviimisel on toimiva
liiklusvOrgu valjaarendamine ning linnaosale ligipddsu vdimaldavate tanavate ja
ristmike labilaskevoime piisavus. Vastavad soovitused on antud Ranilinna linnaosa
liiklusmdjude analiilisis ning Stratum OU 26.01.2012 e-kirjas (vt lisa 4 kaustas
»Lisad ja menetlusdokumentatsioon™). Soovituste koostamisel on lahtutud Tartu
linna kehtiva'’ (ldplaneeringuga kavandatud liikluslahendusest (sh Raudtee
tdnava rekonstrueerimine jaotustanavana ning linna lldplaneeringus vélja toodud
keskkonnamoju leevendavate meetmete rakendamine) ja Maanteeameti poolt
kavandatud lahendustest'®. Stratum OU seisukohtade p&hjal on siinkohal
arengualade |8ikes'® vélja toodud kavandatu elluviimise liiklusehituslikud
eeldused, vt skeeme 5.1.1-5.1.5.

Lisaks satestatakse tdiendavate tingimustena (vt kirjavahetust Tammelinna
elanikega kaustas ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon®, ptk 9.3):

- arengualade 1, 2 ja 11 valja arendamiseks tuleb rekonstrueerida Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmik ning seni kuni ristmik ei ole rekonstrueeritud,
kehtib Raudtee tanaval liikluspiirang 30 km/h.

- Raudtee tanaval (Tammetdru tn - Aardla tn vahelisel 16igul) on keelatud

A
TV “f,}' 0 n Il - g ' N ;
7z ? / \ ’ e I : :

. esimese jargu tahtsusega sdlmed Ranilinna UP objektide jaoks

teise jargu tihtsusega sdlmed Ranilinna UP objektide jaoks

e

C Trtu LV LPMKO Insenerkeenistus septembec 2005

Skeem 5.1.1: Liiklussblmed, mille olemasolu ja Idbilaskevbime piisavus on
olulised Ré&nilinna linnaosa (lldplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimiseks.

" kehtestatud 06.10.2005 Tartu Linnavolikogu maayase 125

18 £263 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee Tartu (nsiielu tehniline projekt, 2008; T-3 J6hvi-
Tartu-Valga maantee (km 137,0-159,3) tehniline glj2008

19 Seletuskirja alapeatiiki 5.1 taiendamisel on silpeetud, et arengualade valja ehitamise eeldused
vastaksid sisuliselt liklusm&jude anallilsis toeqliuigi alade numeratsioonid neis dokumentides ei
ole vastavuses, tulenevalt tldplaneeringu lahentiiisedamise kaigus vajalikuks osutunud
muudatustest, sh arengualade numeratsiooni osas.
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kui

Rénilinna dldplaneeringuga kavandatud objektidest on hinnanguliselt vaélja
ehitatud ja kasutuses 2/3. (Allikas: Rénilinna linnaosa liiklusméjud, Stratum OU)

Skeem 1

Arengualade ehitamise seosed linnaosale ligipaasu
vbimaldava tanavavdrgu rajamisega

Olemasolev elamuala

Kehtivate
detail-
@ planeeringute

ala

Arengualade 1, 2 ja 11 valja arendamiseks
piisab olemasolevast tanavavorgust (Laseri
ja Raudtee tn), mis on korrastatud
(kdvakattega juurdepaasutanavad).

Unhtlasi piisab olemasolevast tdnavavérgust
ka juba kehtivate detailplaneeringute ehk
Raudtee 110a ja 114a alade valja
arendamiseks.

Ranilinna linnaosas olemas oleva
tanavavorgu pdhjal on voimalik teha
eeltoid, st rajada kommunikatsioonid,
taiendav tanavavork jmt koikidel
arengualadel. Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringuga kavandatud
maakasutuse juhtotstarvetega
voimaldatavate tegelike kasutuste toimima
hakkamiseks, st eelkdige kaasneva
likumise véimaldamiseks olulised
eeldused on toodud jargnevatel skeemidel.

Skeem 5.1.2: Arengualade 1, 2 ja 11 ehitamise seosed linnaosale ligipddsu

vbimaldava tédnavavbrgu rajamisega.
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Arengualade ehitamise seosed linnaosale ligipaasu
vOimaldava tanavavorgu rajamisega

Skeem 2

) 2
) 2

Olemasolev elamuala

Arengualade 4, 6, 9, 10, 12, 13, 14 ja 15
vélja arendamine eeldab Ringtee
rekonstrueerimise projektiga
kavandatud juurdepaasu rajamist (ainut
parempddrded) ning Raudtee téanava
rekonstrueerimist vahemalt kuni Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmikuni, samuti
Aardla-Raudtee-Soinaste ristmiku
rekonstrueerimist.

Skeem 5.1.3: Arengualade 4, 6, 9, 10, 12, 13, 14 ja 15 ehitamise seosed
linnaosale ligipddsu véimaldava tdnavavorgu rajamisega.
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vdimaldava tanavavorgu rajamisega

Agrﬁualade ehitamise seosed linnaosale ligipaasu
,’ Skeem 3

Arengualade 3 ja 5 valja ehitamine taies
mahus eeldab Raudtee téanava
(vahemalt kuni Aardla-Raudtee-
Soinaste ristmikuni), Aardla-Raudtee-
Soinaste ristmiku ning Tartu-Elva tee (|
16ik, Riia-Ringtee ristmikust linnapiirini)
rekonstrueerimist ja Ringteelt
kavandatud mahasoitude rajamist.

Skeem 5.1.4: Arengualade 3 ja 5 ehitamise seosed linnaosale ligipddsu
vbimaldava tdnavavérgu rajamisega.
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\ . . . . . . owe
Aregngualade ehitamise seosed linnaosale ligipaasu
y 4 vdimaldava tanavavdrgu rajamisega

Y 4 Skeem 4

) 2

Alamaecalay elamuala ‘
Arengualade 7, 8 ja 16 valja
ehitamiseks taies mahus on kaks
vGimalust.

Esiteks, rekonstrueeritud on
Ranilinnaga kiilgnev Ringtee 16ik ja
rajatud juurdepaas Ringteelt, vahemalt
osaliselt on rekonstrueeritud Raudtee
téanav ning koikide teiste kavandatud
arengualade valja ehitamine likatakse
edasi kuni vajalike liiklusrajatiste
rekonstrueerimiseni.

Teiseks voimaluseks on arendada alad
7, 8 ja 16 valja viimases jarjekorras, sel
juhul peavad rekonstrueeritud olema
Ringtee Ranilinnaga kilgnev 16ik,
Raudtee téanav vahemalt kuni Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmikuni, Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmik, Tartu-Elva
tee (I 16ik, Riia-Ringtee ristmikust

linnapiirini).
A\ # R AR XX @
a Ae A\
o R
AN TN I
esimese jargu tihtsusega sdlmed Ranilinna UP objektide jaoks.
.
)

ega sdlmed Ranilinna UP objektide jaoks
e s X

P

Skeem 5.1.5: Arengualade 7, 8 ja 16 ehitamise seosed linnaosale ligipddsu
vbimaldava tédnavavérgu rajamisega.

Raudtee tdnava rekonstrueerimisel véljaspool Rénilinna linnaosa
tildplaneeringu ala®® 1dhtutakse Stratum OU poolt vélja tddtatud néitest (vt skeem
5.1.6) ning jargnevatest pohimotetest:

- olemasoleva Raudtee tdnava kohale paigutub kergliiklustee (vt moistet
liiklusseaduse tdhenduses ptk 3.2 punkt 3.2.9);

- sOidutee ja elamute vahelisel alal ndhakse ette piisav ruum haljastuse
ja/voi miiratokete rajamiseks;

20yt Raudtee tn pShimdttelist lahendust planeeritgutatuses ptk 3.2 skeem 3.2.1 ning
maakasutusplaanilt.
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- sOidutee nihkub virreldes praeguse asukohaga raudtee suunas;

- Raudtee tdnava rekonstrueerimisprojekti koostamise etapis viiakse [dbi
mira modelleerimine, arvestades nii mootorsoidukiliiklusest  kui
raudteeliiklusest  tuleneva miraga. Modelleerimistulemuste  ning
Umbritsevatele elamualadele (elamistingimused ja inimese tervis)
avalduva moéju hindamise tulemuste pdhjal kavandatakse ja rajatakse
vajadusel miratbkkeseinad.

Skeem 5.1.6: Pohimoétteline né&ide, millest Idhtutakse Raudtee tdnava
rekonstrueerimisel véljaspool Ré&nilinna linnaosa dldplaneeringu ala. Lahendus
vOib erineda siintoodud néitest méoétude ja paigutuse tdpsustamise osas, oluline
on jdrgida kergliiklustee, sbidutee ning haljastuse/miratbkke omavahelist
paigutust ning paiknemise loogikat olemasoleva Raudtee tdnava ja raudtee
suhtes. (Skeem: Rénilinna linnaosa liiklusmdjud, Stratum OU)

Ranilinna linnaosa sademeveetorustiku rajamise eelduseks on vorgu
eesvooluks kavandatud sademeveekollektori olemasolu (olemasoleva
Uhisvoolse magistraaltorustiku rekonstrueerimine).

Katastrililksusel aadressiga Laseri 1 tamponeeritakse haljasala korrastamise
kaigus omanikuta puurkaev.

Kokkulepped tdnavate ja tehnovorkude rajamise osas on
detailplaneeringute algatamise eelduseks.
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5.2 Detailplaneeringu koostamise kohustus ja minimaalsed
voimalikud detailplaneeringu alad

Ranilinna linnaosas on detailplaneeringu koostamine kohustuslik, tulenevalt
planeerimisseaduse § 3 Ig 2.

Kdesoleva planeeringuga maaratletakse vahimad voimalikud
detailplaneeringualad Ranilinna linnaosas. Nendeks on Réanilinna linnaosa
iildplaneeringu joonisel mairatletud arengualad?!, vilja arvatud alad 7, 8
ja 16, mis moodustavad iithe vahima voimaliku detailplaneeringu ala.
Arengualade 7, 8 ja 16 kasitlemine Uhe detailplaneeringualana tuleneb nende
alade valja ehitamise eelduseks olevate liikluslahenduste mahukusest (vt lisaks
ptk 5.1). Detailplaneeringu alasse tuleb hdlmata ka tanavad, keskvaljak (selle
piirkonnas), haljasalad (nende piirkonnas) ning arengualaga hdlmatavad
olemasolevad katastriliksused taies ulatuses, kui osa katastriliksusest jaab
arenguala sisse. Vajadusel holmatakse planeeringualasse ka piirnevad
katastriiksused (nt krundipiiride U(Uhildamiseks, infrastruktuuri terviklikuks
lahendamiseks vmt vajaduse korral).

Vahimate vOimalike detailplaneeringualade maaratlemise vajadus tuleneb soovist
saavutada maa-alade Uhtne 1abi motlemine ja lahendamine, sh ligipdasude,
tehnovorkude, parkimisalade, haljastuse jm paigutamisel.

Juhul kui detailplaneeringu lahendus erineb oma mahult {ldplaneeringus
satestatust (st soovitakse tOsta tiheduseindeksi FAR vaartust), tuleb I&bi viia
liikluse tekke ja parkimise ndudluse anallils.

5.3 Arhitektuurikonkursi noudega alad

Maastikulised ja arhitektuursed lahendused omavad olulist tahtsust ruumi
positsiooni loomisel ja rdhutamisel (nt olulised avalikud hooned). Samuti on
oluline linnaruumi kasutaja jaoks meeldiva ning loogilise, st kergesti moistetava
lahenduse saavutamine. Uheks vdimaluseks leida labimdeldud terviklahendusi on
arhitektuurikonkursi labi viimine.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringualal on positsioonilt kdige olulisemaks
piirkonnaks keskvaljaku ala. Selle ala ruumiline lahendus on olulise tédhtsusega
hilisema funktsionaalsuse saavutamisel. Seetdttu on keskvaljaku piirkond -
keskvaljak ning sellega vahetult klilgnevad alad, maaratletud Ranilinna linnaosa
Uldplaneeringuga arhitektuurikonkursi ndudega alaks. Konkursitingimuste valja
tédtamiseks annab Ulldised suunised linnaosa arhitektuurne kontseptsioon ptk 3.1,
samuti arvestatakse soovitatavalt ptk 4 toodud meetmetega saastva ja
tasakaalustatud arengu tagamiseks ning turvalise linnaruumi kujundamiseks.

2! Arengualadena kasitletakse Ranilinna ildplaneerlagenduse kohaselt tinavate ja teedega
defineeritavaid alasid, mille maakasutuse juhtotstadimaldab hoonestamist. Vt ka skeem 3.1.1 ptk
3.1.
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5.4 Uhendustee Ulenurme vallaga

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu koostamisel oli Uheks eesmargiks arvestada
Ulenurme valla kehtivas (ldplaneeringus kavandatud ihendustee jatkumisega
Tartu linna territooriumil, et vdimaldada lisaiihenduse rajamine valla ja linna
vahel. Planeeringu koostamise kadigus on (hendustee paigutamise osas joutud
lahenduseni, mis eeldab tadiendava teeldigu rajamist Ulenurme valla territooriumil,
st ka ptk 3.2. Taiendava teeldigu vajadus on Ranilinna linnaosa lldplaneeringu
maakasutusplaanil tahistatud roosakaslilla punktiiriga. Tadiendava teeldigu
rajamise vajadusega tuleb arvestada Ulenurme valla vastava piirkonna
detailsemal planeerimisel ning vastavas piirkonnas
projekteerimistingimuste valjastamisel. Soovitatav on, tulenevalt
liiklusmojude anallitsis (planeeringu Lisa 4) ptk 4 ning KSH aruandes ptk 4.2.2
toodust, kasitleda kavandatavat teed juurdepaasuteena, mitte aga kogujateena.

5.5 Seire ja teiste arengudokumentide tdaiendamise vajadus

Planeeringulahenduse elluviimise kdigus on oluline jargida planeeringus
satestatud tingimusi, samuti kehtivaid norme ja keskkonnandudeid, aga ka
olemasolevaid arengu- ja tegevuskavasid.

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnamdju hindamiseks on
vajalik perioodiliselt labi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire.
Seiremeetmete rakendamiseks vajalike kulutuste véahendamiseks on otstarbekas
rakendatavad seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga.
Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt koondada ning vorrelda neid varem
kogutud andmetega. Kui seireandmete anallusil ilmneb mone
keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine, vorreldes eelnevate
perioodidega, tuleb teostada tdiendav kontroll ning rakendada meetmeid
negatiivse mdju valtimiseks voi leevendamiseks.

Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline labi viia
pdhjavee-, ©6hu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevérgiks
kasutatavate puurkaevude vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba
omavad ettevotted, valisdhku paisatavate emissioonide seiret teostavad valisdhu
saasteluba voi kompleksluba omavad ettevotted vastavalt lubades satestatud
nduetele.

Oluline on jalgida olemasolevate rohealade sailimist ning puhkealade arendamist,
mis tagavad elanikele liikumisvdimalused, mitmekesistavad linnakeskkonda ning
haljastatuna seovad slisinikku ja toodavad hapnikku, parandades seega valisohu
kvaliteeti.

Linna ldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline
uldplaneeringute seadusekohane regulaarne llevaatus ning linna erinevaid osasid
kasitlevate lldplaneeringu tasandi planeeringute omavaheline sisuline kooskdla.

Oluline on regulaarselt jalgida elanike arvu ja ruumilise paiknemise muutusi ning
arvestada tulemustega valdkondlike arengukavade ja nende tegevuskavade
koostamisel, sh uute alus- ja pohiharidusasutuste kavandamisel. Juhul, kui
Ranilinna lisanduv elanikkond tuleb peamiselt valjastpoolt Tartu linna (st linna
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sisserande arvelt), tuleb kohalikul omavalitsusel tdenaoliselt arvestada
vajadusega rajada kavandatust enam uusi lasteaia- ning koolikohti.

Infoallikaks elanike rahulolu kohta oma elukeskkonnaga on vastavate kdisitluste
l[abiviimine.

Edaspidi Tartu linna miira vdhendamise tegevuskava tdiendamisel tuleb arvestada
raudtee infrastruktuuri valdaja tulevikuplaanidega ja Ranilinna linnaosa vabade
alade hoonestamisega ning madratleda leevendavate meetmete rakendamise

vajadus, meetmete iseloom ning rakendamise kord muuhulgas Ranilinna
linnaosas.
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Lisad

Lisa 1 Keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemustega
arvestamine

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise
kdigus tootati valja leevendavad meetmed ning soovitused edasiseks tegevuseks,
mille rakendamine ja jargimine tagab voimalike negatiivsete mdjude valtimise,
leevendamise vajalikul maaral vdi on parima tulemuse saavutamiseks oluline.
Tulenevalt PlanS § 8 Ig 9 voetakse (ldplaneeringu koostamisel arvesse
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemusi. Jargnevalt on esitatud llevaade
keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemustega arvestamisest Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringus ning esitatud tdiendavad pdhjendused meetmete osas,
millega arvestamist ei ole peetud otstarbekaks.

Leevendavad meetmed:

a) Rohevorgustiku thenduskoridori funktsiooni tugevdamiseks raudtee ja Raudtee
tdnavaga paralleelsel suunal on lisavbimaluseks seada (ldplaneeringus
tingimus, et raudtee-poolsetel arengualadel peab haljastuse paigutus toetama
kaitsehaljastuse maa funktsiooni.

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav soovituslik tingimus ptk 3.1 ja 3.4.13.

b) Tartu linna ja Ulenurme valla piirile kavandatava rohekoridori laius peaks,
selleks et see saaks tdita ka loodusliku mitmekesisuse sailitamise funktsiooni,
olema vahemalt 50 m.

Planeeringu avalikustatud eskiislahenduses kavandati koridori laiuseks 50 m,
vastavalt soovituslikule noudele. Tulenevalt maaomaniku ettepanekust koridori
laiust vdhendada voi seda mitte kavandada, kaaluti koridori laiuse vdhendamise
vbimalusi ning 6.11.2012 toimunud tébkoosolekul otsustati mé&édrata koridori
laiuseks 25 m. Planeeringu seletuskirja ptk 3.3 on tdiendavalt lisatud tingimus
koridori laiuse kohta. Vastuvéetud planeeringulahenduse avalikustamise kdigus
esitas maaomanik ettepaneku koridori laiust veelgi vdhendada, mida planeeringu
koostamise té6grupp otsustas mitte kaaluda, kuivord kavandatakse siiski
rohekoridori, mitte pelgalt haljastatud terviserada ning maaomaniku huvidega on
rohekoridori vdhendamisel juba arvestatud. Asjassepuutuvad dokumendid on
leitavad planeeringu menetlusdokumentatsiooni kaustast.

c) Kasutamaks Ranilinna kui sisuliselt nullist Ules ehitatava linnaosa potentsiaali
rakendada kaasaegseid ja innovaatilisi lahendusi, on soovitatav lisada
Uldplaneeringusse tingimus, mille kohaselt kdvakatteliste alade kavandamisel
v0i olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb analllsida ning rakendada
lahendusi sademevete kohapealseks kaitlemiseks voi tippvooluhulkade
puhverdamiseks. Eelkdige tuleks kohapeal kadidelda (hajutada ning immutada
haljasaladel) elamute katustel formeeruvat sademevett.

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 3.5.1.

d) Valtimaks liigselt reostunud sademevee sattumist pinnasesse VvOi
Uhiskanalisatsioonisiisteemi, tuleb seada uldplaneeringus tingimus, mille
kohaselt suuremate parklaalade ning tddstusalade puhul, kus reostuse
ennetamisega (sh regulaarse kuivpuhastusega) ei ole vbimalik sademevee
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puhtust tagada, tuleb sademevesi enne drajuhtimist puhastada (kas
konventsionaalsete liiva-olipildurite voi ekstensiivsete meetoditega).

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 3.5.1.

e) Selleks, et valtida Onnetuste juhtumise tOendosuse tdusu raudteel, kus
muuhulgas toimub ohtlike ainete vedu, tuleb Uldplaneeringus seada tdiendav
tingimus kavandatava Variku raudteepeatuse osas. Ohutuse tagamiseks tuleb
peatus kavandada selliselt, et selle vahetus |dheduses oleks raudteele minek
takistatud piisavalt pikas ulatuses (kaitseseinad, tokked vmt).

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 3.2.

f) Ranilinna linnaosa (ldplaneeringu Ilahendus on Tartu linna kontekstis
intensiivsuselt ning eeldatavalt vajaliku teenindustagamaa suuruse poolest
konkureeriv linnakeskusega. Linna kehtiva uldplaneeringu kohaselt tuleks
taolist konkurentsi pigem valtida. Sellest tulenevalt on soovitatav korrigeerida
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahendust selliselt, et oleks tagatud
kesklinna piirkonna positsiooni sailimine.

Rénilinna linnaosa lldplaneeringu lahenduse véljatéétamisel on tuginetud
vajadusele luua véimalused linna piires hajuvate funktsioonide veelgi kaugemale,
nt Ulenurme valla aladele hajumise véltimiseks, mis vd8iks kaasa tuua
lisaprobleeme teenuste (sh (histransport) pakkumise korraldamisel. Rénilinna
linnaosa planeeringuala vahetusse ldhedusse jddv Lounakeskuse piirkond on juba
kujunenud laia, véljapoole Tartu maakonna piire ulatuva mdjualaga
tombekeskuseks, mis tingib surve ldhiiimbruse aladel toetavate, aga ka
konkureerivate arenduste tekkeks. Ranilinna linnaosa (lldplaneeringu lahendusega
luuakse véimalused tbmbekeskuse laienemiseks Tartu linna piires.

g) Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus on soovitatav seada tingimuseks, et
keskvaljaku piirkonna lahendamiseks tuleb korraldada arhitektuurikonkurss.
Konkursi korraldamine on vajalik, tagamaks visuaalselt kvaliteetsemat
lahendust.

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 5.3.

h) Tokestamaks liiklusmiira kandumist Ringtee tdnavalt arengualale 9 kavandatud
vOimalike elamuteni, on soovitatav Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus mira
levikut tOkestavad hoonemahud ka arengualale 8 korterelamumaa ehk
arenguala 5-poolsesse kiilge.

Hoonemahtude paigutamise péhimétete vélja tébtamisel ning illustreeriva skeemi
koostamisel on liiklusmiira leviku tokestamise vajadusega arvestatud, nii palju kui
vbimalik, tulenevalt muuhulgas hoonemahtude planeeringutingimuste kohasest
voimalikust suurusest arengualadel.

i) Voimalike mlraprobleemide ennetamiseks on soovitatav seada Uldplaneeringus
soovituslik tingimus, mille kohaselt jaotustdanavate &ares paiknevate
eluhoonete rajamisel tuleb kasutada ehituslikke votteid, mis tagavad hoonete
tdnavapoolse kiilje piisava helipidavuse.

Ptk 3.4 on lisatud vastav Uldine tingimus.

j) Ranilinna linnaosa uldplaneeringus kavandatud mahus viélja arendamise Gheks
eelduseks on Raudtee tanava rekonstrueerimine vahemalt kuni Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmikuni. Raudtee tanava rekonstrueerimine on
kavandatud juba Tartu linna lldplaneeringuga, kus on hinnatud ka kaasnevaid
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madjusid ning nahtud ette leevendavad meetmed, kuid kujunevast olukorrast
tdpsema pildi saamiseks on soovitatav rekonstrueerimisprojekti koostamise
etapis viia Iabi mira modelleerimine, arvestades nii mootorsdidukiliiklusest kui
raudteeliiklusest tuleneva miraga. Modelleerimistulemused annavad aluse
hinnata miratokkeseinte rajamise vajadust, paigutust, ulatust ja mddtmeid.

Vastav tingimus on lisatud ptk 5.1.

k) Raudteemiirast tuleneda vdivate probleemide ennetamiseks on soovitatav
lisada Uldplaneeringusse tingimus, mille kohaselt puhkealad, manguvaljakud
ning ka terviserada tuleb kavandada raudteest eemale jadvasse haljasala maa
osasse, tagamaks paremaid tingimusi puhkevoimaluste kasutajatele.

Vastav tingimus on seatud ptk 3.3.

1) Uldise ohutuse huvides on soovitatav seada uldplaneeringus tingimus, mille
kohaselt ei ole soovitatav rajada Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
kavandatud kaubandus-, teenindus- ja bilroohoone maa ning tootmismaa
segaotstarbega aladele ohtlikke vdi suurdnnetuse ohuga ettevotteid ega olulise
ruumilise mdjuga objekte.

Vastav soovituslik tingimus on seatud ptk 3.4.5.

m) Seoses ohtlike veostega raudteel ning raudtee mdjuala ulatusega tuleb
tanklate vmt objektide kavandamisel Ranilinna uUldplaneeringualale, millega
voivad kaasneda ohtlikud veosed, tdiendavalt hinnata voimalikku koondmadju
seoses paiknemisega raudtee ohutsoonis. Samuti tuleb hoonete ja rajatiste
planeerimisel ja ehitamisel poorata kdrgendatud tahelepanu tuleohutusnduete
taitmisele. Uldplaneeringu seletuskirja on soovitatav tdiendada vastavate
tingimuste seadmisega.

Ptk 3.4 on lisatud vastavad (ildised tingimused.

Soovitused edasiseks tegevuseks:

a) Arendusalade ja teiste detailplaneeringute ning projektide koostamisel tagada
terviklikud linnaruumilised lahendused, inimmddtmelisus, hea visuaalne
dldilme, visuaalne ja funktsionaalne loogilisus.

Soovitusega on arvestatud arhitektuurse kontseptsiooni véljatéétamisel.

b) Haljastuses kasutada mitmekesiseid elupaiku vdimaldavaid lahendusi ning
kombineerida tugeva inimkontrolliga haljasalasid sellistega, kus looduslikud
protsessid saavad omasoodu kujuneda.

Vastav soovituslik tingimus on lisatud ptk 3.3.

c) Arendada arendusalad valja loogilises jarjestuses.
Uldplaneeringu elluviimisel jérgitakse ptk 5.1 toodud eeldusi.

d) Kujundada jalakaija- ja jalgratturisdobralikud lahendused, et maksimaalselt
vahendada liikumist mootorsdidukiga.

Planeeringulahenduse véljaté6tamisel on lédbivalt arvestatud jalakéijate ning
kergliiklejate vajadustega ning neile soodsate tingimuste loomise vajadusega.

e) Lisaks avalikele puhkamisvdimalustele kasutada korterelamualadel lahendusi,
mis loovad majaelanikele mdeldud puhkamisvdimalusi.

Vastav tingimus on seatud ptk 3.4.2.
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f) Haljasalade kavandamisel ja kujundamisel tuleb véltida nn 0©koldksude, st
ndiliselt soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on tegelikkuses vaga
vaike tdendosus ellu jaamiseks. Suure inimkoormusega, st vahetult
rekreatsiooniks ja sportimiseks kasutatavad alad olgu intensiivse hooldusega ja
paiknegu kadidavates kohtades. Haljasala vahemkdidav osa kujundada
kaguematesse osadesse, kus vastavalt toimub ka hooldus harvem, esindatud
on haljastuse erinevad rinded ning vdimalik on ndé metsiku nurga kujunemine.

Vastav tingimus on seatud ptk 3.4.2.

g) Ranilinna linnaosa vabade alade hoonestamise ning raudtee infrastruktuuri
valdaja kavatsustega tuleb arvestada linna mira vahendamise tegevuskava
koostamisel ja/vdi taiendamisel, maéaratledes leevendavate meetmete
rakendamise vajaduse, meetmete iseloomu ning rakendamise Kkorra
muuhulgas Ranilinna linnaosas.

Vastav tingimus on seatud ptk 5.4.

h) Juhul, kui Ranilinna lisanduv elanikkond tuleb peamiselt valjastpoolt Tartu linna
(st linna sisserande arvelt), tuleb kohalikul omavalitsusel tdenaoliselt
arvestada vajadusega rajada kavandatust enam uusi lasteaia- ning koolikohti.

Vastav tingimus on seatud ptk 5.4.

i) Pohjalikud soovitused turvalise linnaruumi kujundamiseks on toodud ptk 4.2.5.
Soovitused on lisatud seletuskirja ptk 4.

j) Detailsemate lahenduste valjatédtamisel tuleb pddrata tdhelepanu kujunevate
vaadete kvaliteedile (sh vaated alale ning alalt) ning lahtuda pohimottest, et
aldjuhul modjuvad meeldivamalt liigendatud vaated ning vaated
haljastusele/haljasalale.

Vastav tdiendus on tehtud seletuskirja ptk 3.1.

@ Hendrikson & Ko
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