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Riia tn 142 krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 20.03.2018 korraldusega nr 265 algatati Riia tn 142 krundi detailplaneering
cesmargiga kaaluda voimalusi maérata krundile chitusdigus biiroohoonete rajamiseks.
Detailplaneeringust huvitatud isik on FI Kinnisvara OU, planeeringu koostaja AB Artes Terrae
ou.

Planeeritud lahendus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada kaks tee- ja tdnavamaa krunti ning liks krunt
sihtotstarvetega kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, majutushoone maa, kontori- ja
bliroohoone maa, teadus-, haridus- ja lasteasutuse maa, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse
maa. Mairatud on kaks hoonestusala, kuhu on lubatud rajada kuni 8 hoonet.

Suurim lubatud ehitisealune pind kokku on kuni 5982 m?, sh absoluutkdrgusega kuni 110 m - 950
m?, kuni 99.45 m - 3100 m?, kuni 94.3 m - 1835 m?, kuni 83 m - 97 m?. Planeeritud maapinna
kdrgus on hoonestusaladel 78.3 - 79.2 m.

Kavandatav hoonestus peab olema liigendatud. Kogu planeeringuala arhitektuurne lahendus tuleb
koostada terviklikult. Planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima lahenduse
leidmiseks ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks viia ldbi vdhemalt kolme kutsutud
osalejaga arhitektuurivoistlus.

Haljastuslahenduse planeerimisel on arvestatud dendroloogilise hinnanguga (AB Artes Terrae
OU, aprill 2022). Juurdepiisutee #ires ja autoparklat liigendaval haljasribal tuleb olemasolevad
puud séilitada, osaliselt asendada. Sédilitada tuleb ka véartuslik hobukastan ja lehis. Vahemalt 10%
krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud. Planeeritud on siilitada vdimalikult palju
olemasolevat korghaljastust. Krundi pdhjaosas olev kuuskede allee on amortiseerunud ja
planeeritud likvideerida.

Juurdepéidsud planeeringualale on olemas Riia tdnavalt ja Aardla tdnavalt. Lisaks planeeritakse
juurdepdds Ladneringteelt, seejuures ka jalgtee kuni Aardla tdnaval oleva jalgteeni.
Parkimine on lahendatud vastavalt standardile (EVS 843:2016 "Linnatédnavad").

Planeeringuga on kavandatud jargmiste avalike rajatiste véljachitamine:

1) Pos 3 jalgtee ja sellega seotud haljastus ja tdnavavalgustus;

2) Riia ja Aardla tdnavat tihendav jalgtee véljaspool planeeringuala kruntidel Lédneringtee T35,
Aardla tdnav T111 ja Aardla tn 111 kuni Aardla tdnavani.

Krunt Pos 3 antakse pérast rajatiste viljachitamist tasuta iile Tartu linnale.



Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Riia tn 142 krundi igakordne omanik tagab avalike rajatiste véljachitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise. Avalike rajatiste vidljachitamine on planeeritud hoonete piistitamise
tingimuseks. Kokkulepped on sdlmitud enne detailplaneeringu kehtestamist.

Kaasamine ja koost6o

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig 1 esitati planeering kooskdlastamiseks ja anti voimalus
avaldada arvamusi enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule vdljapanekule suunamist.

Gren Tartu AS palus arvestada 1) olemasoleva kaugkiittekatlamaja korstna kdrguse ning
vOimalusega, et teatud ilmastikuolude korral vdivad korstnast véljuvad suitsugaasid jouda 8-
korruselise hoone kdrgemate korrusteni; 2) vajadusega tarnida olemasolevasse katlamajja Aardla
tdnava suunalt biokiituseid maksimaalse lubatud pikkuse ja tdismassiga autorongiga. Planeeringu
seletuskirja tdiendati vastavalt.

Transpordiamet ja Pddsteameti Louna padstekeskus on detailplaneeringu kooskdlastanud.

Tartu Linnavalitsuse 11.06.2024 korraldusega nr 505 vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule vdljapanekule, mis toimus 01.07 - 15.07.2024. Arvamusi ei esitatud.

Planeeringu kehtestamine

Detailplaneering on kooskdlas Tartu linna {ildplaneeringu ja ruumilise arengu eesmarkidega.
Detailplaneeringuga on tagatud terviklik ja sidus linnaruum, planeeringu elluviimisega ei kaasne
naaberkinnisasjade omanike Oiguste riivet. Planeeringu realiseerumisel tekivad piirkonda
tdiendavad teenused ja tookohad ning eeldatavalt arhitektuurselt piirkonda rikastav ruumiline
terviklahendus.

Vattes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Tartu Linnavolikogu 20.06.2024 méaaruse nr 82
"Ulesannete jaotus planeerimisel ja avalike rajatiste viljachitamise kord" § 3 lg 2 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Riia tn 142 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus ithe kuu jooksul arvates péevast,
millal isik sai teada voi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, pooérduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse voi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud tema vabadusi.
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