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Riia tn 148 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsuse 05.05.2020 korraldusega nr 496 algatati Riia tn 148 krundi detailplaneering
eesmirgiga kaaluda vdimalusi maa-ala kruntida ja médrata ehitusdigus kuni viiekorruseliste
kaubandus-, teenindushoonete ning korterelamute rajamiseks. Planeeringust huvitatud isikud on
Sanitex OU, Tiksoja Puidugrupp AS, planeeringu koostaja AB Artes Terrae OU.

Planeeringulahendus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada alal 3 hoonestatavat krunti, 1 haljasala- ja
kergliiklusmaa krunt ning 1 tee- ja tdnavamaa krunt. Muu hulgas teeb planeering ettepaneku
iildplaneeringukohase roheala osaliseks ilimbertdstmiseks eesméirgiga sdilitada rohkem
vadrtuslikke puid ning tagada jalakdijate avalikud iihendusteed koos korghaljastusega.
Uldplaneeringus toodud juhtotstarvete maa-alade suuruseid ei muudeta.

Ehitusdigus on madratud kuni 5 drihoonele ja 4 korterelamule. Suurim lubatud maapealne
ehitisealune pind on &drihoonetel kokku 7778 m? ja korterelamutel 3030 m? (lisaks avatud rodud
606 m?). Arihoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on 97.50, korterelamutel 95.00. Pdhijoonisel
on nididatud hoonestusalad ja markeeritud suurim lubatud ehitisealune pind, hoone asukoht
hoonestusala sees tédpsustub projekteerimisel.

Planeeringus on sitestatud, et enne kruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 ehitusdiguse realiseerimist tuleb
1abi viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus, mille voib 1dbi viia igal krundil
eraldi voi krundi omanike soovil mitmel krundil iihiselt.

Arihoonete kruntidel tuleb tagada, et 10% krundi pindalast moodustaks korghaljastus.

Elamukruntidel peab haljastatud ala olema vdhemalt 40% krundi pindalast ning korghaljastuse
osakaal haljastatud alast peab olema vdhemalt 25%, haljastatav ala peab olema suurem kui
kovakattega ala.

Riia ja Aardla tidnava dédrsed puud on méératud siilitatavaks, planeeritud on uued puud puuridade
tthendamiseks.

Juurdepdds kruntidele on planeeritud Riia ja Aardla tdnavalt. Nouetekohane parkimine on
lahendatud krundisiseselt, osaliselt maa-alusena. Méédratud on ka tehnovorkude ja rajatiste
voimalikud asukohad ning ehitustingimused, mis tdpsustatakse projekteerimisel.



Planeeringualal on keskkonnaregistri andmetel III kaitsekategooria taime laialehine neiuvaip
kasvukoht (KL0O9327850). Kaitsealuse taime kasvukohta 14bib véikses osas planeeritud jalgtee.
Kasvukoht tuleb voimalikult suures osas séilitada ning koost6ds Keskkonnaametiga 14bi viia
kaitsealuste taimede iimberasustamine enne ehitustegevuse algust ehitusalalt sobivasse asukohta.
Keskkonnaamet on 22.05.2024 kirjas edastanud seisukoha: Kui haljastustéode voi uusistutuse
korral kaitsealuse taime kasvukohas ulatuslikke pinnasetoid ei teostata, ei ole planeeritud
tegevusel antud kasvukohale olulist moju kuna voimalik populatsioon kavandatava tegevusega ei
hévine (EELISE andmed aastast 2012). Kui ehitusprojektiga nihakse kaitsealuse liigi kasvukohas
ulatuslikumaid pinnasetoid, tuleb teha iimberistutuse avaldus Keskkonnaametile vastavalt
., Kaitsealuse liigi iimberasustamise korrale *.

Planeeringuga on kavandatud jargmiste avalike rajatiste véljachitamine:

1. jalgtee Aardla tdnav T117 krundile alates Pos 5 ddrmisest jalgteest kuni Aardla tdnav T107 ja
Aardla tdnav T115 olemasoleva jalgteeni;

2. avalikult kasutatava tee ja tdnava maa (Pos 5) krundi moodustamine, krundile sdidutee ja
jalgtee ning sellega seotud haljastuse, tdnavavalgustuse ja tehnovorkude, sh
sademeveekanalisatsiooni véljaechitamine;

3. avalikult kasutatava haljasala- ja kergliiklusmaa (Pos 4) krundi moodustamine; alale
maastikuarhitektuurse tervikprojekti koostamine, selle alusel haljasala ning jalgteede ja sellega
seotud haljastuse, tdnavavalgustuse ja tehnovorkude, sh sademeveekanalisatsiooni viljachitamine.
Krundid Pos 4 ja Pos 5 antakse pédrast avalike rajatiste vdljachitamist Tartu linnale tasuta iile.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Riia tn 148 krundi igakordne omanik tagab avalike rajatiste véljachitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise. Avalike rajatiste véljachitamine on planeeritud hoonete piistitamise
tingimuseks.

Detailplaneering on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga.

Kaasamine, koost00 ja avalikule viljapanekule suunamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 esitati planeering kooskdlastamiseks ja anti voimalus
avaldada arvamusi enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist.
Arvamusi esitasid 5 isikut. Kokkuvotvalt puudutasid arvamused maakasutuse otstarbeid,
ehitusdigust, haljastuse siilitamist ja planeerimist, miira ning litkkluskoormust.

Detailplaneeringut tdiendati ja korrigeeriti, koostati dendroloogiline hinnang roheala puude
véaartuse hindamiseks. Muudeti roheala krundi Pos 4 lahendust, kus arvestati olemasoleva
haljastusega ja médrati séilitatavad puud, planeeriti uusi puid. Seletuskirja tdiendati pdhjenduste ja
selgitustega miira ja litkluskoormuse osas. Arvamuste esitajatele saadeti vastused ja korrigeeritud
lahendus.

Transpordiamet, Terviseamet ja Pddsteameti LOuna padstekeskus on detailplaneeringu
kooskolastanud.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on voOimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jirgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada véimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.



Vattes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2, 1g 5 ja lg 7, Tartu Linnavolikogu 20.
juuni 2024 miiruse nr 82 "Ulesannete jaotus planeerimisel ja avalike rajatiste viljachitamise
kord" § 3 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Riia tn 148 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Ruumiloome osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Miirata avaliku véljapaneku ajaks 28.10 — 11.11.2024. a ja kohaks Tartu linna koduleht
http://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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