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Moisavahe tn 21 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsuse 31.03.2020. a korraldusega nr 360 algatati Moisavahe tn 21 krundi

detailplaneeringu koostamise eesmairgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse madramiseks kuni 5-
korruseliste korterelamute rajamiseks. Detailplaneeringust huvitatud isik on Aspin Tartu OU ja
planeeringu koostaja AB Artes Terrae OU.

Moisavahe tn 21 kinnistu suurusega 10 149 m? asub Annelinna linnaosas. Katastriiiksuse otstarve
on drimaa. Ehitisregistri andmete alusel asub krundil 2-korruseline 1696,7 m? ehitisealuse pinnaga
hotell.

Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Mdisavahe tn 21 krundi kasutamise lubatud sihtotstarbeks
midrata 75-100% korterelamumaa maa-ala ja 0-25% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone

maa. Krundi pindala on 10 148 m?. Ehitusdigus médratakse kuni kahe hoone rajamiseks. Suurim
lubatud maapealne ehitisealune pind krundil on 2372 m?, koos lahtiste rodudega 3105 m?, suurim

lubatud maa-alune pind 3395 m?2. Suurim lubatud absoluutkdrgus on 63,00 m, suurim lubatud
absoluutsiigavus 42,50 m. Lisaks on sitestatud tingimus hoone laiusele - uushoonestuse
vaadeldavatele otsamahtudele on seatud hoone laiuse piirang kuni 12 m ning seal, kus
hoonemahtude laius pole linnaruumist visuaalselt hoomatav, on lubatud kuni 18 m laiused mahud.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks tuleb enne
planeeritud ehitusdiguse realiseerimist ldbi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivoistlus.

Rohevorgu toimimise iilesannete tditmiseks peab haljastatud ala olema vdhemalt 40% krundi
pindalast ja korghaljastuse osakaal haljastatud alast vihemalt 25%. Planeeringuga on maaratud
kohustuslikult sdilitatavad puud ning juurestiku kaitsealad 1&htuvalt dendroloogilisest hinnangust.
Krundile tuleb rajada minguviljak, kus on méngu- ja vaba aja veetmise vahendid erinevatele
vanuseriihmadele.

Soidukite juurdepdds Moisavahe tn 21 krundile on kavandatud olemasolevast asukohast
Moisavahe ténaval. Jalakdijate ja jalgratturite iithendused on planeeritud Mdisavahe ténavalt ning
Annelinna kergliikluskiirelt. Sdidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt.


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/gpunid/G642AA336F4736183C22582430028D720?OpenDocument
https://tartu.ee/sites/default/files/research_import/2022-04/PARKIMISKOHTADE%20VAJADUSE%20M%C3%84%C3%84RAMINE%20TARTU%20LINNAS_A4_20220409B.pdf

Tartu linnas 14bi viidud uuringu ,,Parkimiskohtade vajaduse méddramine Tartu linnas* jérgi saab
EVS 843 parkimisnormi rakendamisel Tartu linnas kasutada kruntide teenustele ligipdédsetavuse
vadrtust (teenustase), arvestades jargnevaid pohimotteid:

1. Krundi ligipddsetavuse védrtus leitakse vastavalt sellele, kui hésti on jalgsi voi iihistranspordiga
kittesaadavad erinevad linnas paiknevad teenused, sh piirkondlik kool, lasteaed, toidupood,
tookohad (kogumina krundi teenustase);

2. Rakenduses véljatoodud parkimiskohtade arvu soovitusest lahtumisel tuleb otsuses vilja tuua
kaalutlused ja pohjendused, kuidas on punktis 1 nimetatud parameetreid arvestades konkreetsel
krundil vastav véartus kujunenud.

Uuringukohaselt on soovitatav detailplaneeringualal autode parkimiskohti kavandada
normikohasest arvust 82%. Vastavalt uuringule on ldhemal kui 1200 m ks piirkondlik kool,
lahemal kui 800 m kolm lasteaeda, ldhemal kui 800 m iiheksa teenust, 1dhemal kui 800 m kolm
toidukohta, ldhemal kui 1200 m kuus toidupoodi ning 36% tookohtadest on kittesaadav kuni 2 km
jalutustee kaugusel voi alla 30 minuti iihistranspordiga. Detailplaneeringus on arvestatud
eeltooduga ning kavandatud parkimiskohti 82% standardikohasest.

Kaasamine ja koost66

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 anti vdimalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamusi
enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist. Esitati kaks arvamust.

Uhes arvamuses deldi, et Mdisavahe tn 21 krundile kavandatav hoone on liiga lihedal Mdisavahe
tn 23 krundi hoonele ja varjab valguse. Tulenevalt esitatud arvamusest koostati insolatsiooni ehk
piisava otsese pidikesevalguse tagamise analiilisi naaberhoonetele ning lisati planeeringu
seletuskirja tdiendused. Korrigeeritud planeeringumaterjalid edastati arvamuse avaldajale uuesti
tutvumiseks, mille osas tagasisidet enam ei esitatud.

Teises arvamuses andsid Moisavahe 22 ja Mdisavahe 23 korteriiihistud teada, et soovivad, et
sdilitataks olemasolevate kruntide piiritletus ning taastataks kruntide vaheline piirdeaed. Samuti
leiti, et detailplaneeringuga tuleks késitleda ligipddsu Moisavahe tn 22, 23 ja 24 korterelamute
tagumistele fassaadidele. Vajadusel, nt renoveerimisel transport, tuletdrjeprobleemid vdi
avariitranspordi vajadus, on nimetatud kruntidele voimalik ligi pddseda ainult Mdisavahe 21
olemasoleva parkla kaudu. Linn selgitas Mdisavahe 22 ja Mdisavahe 23 korteritihistutele, et
tulenevalt Tartu linna iildplaneeringuga sétestatud piirete ja tokkepuude paigaldamise keelust
Kesk-Annelinna asumites, ei ole planeeringuga piirete paigaldamine antud piirkonnas lubatud.
Ajutine juurdepdisu vajadus Moisavahe tn 22, 23 ja 24 hoonete tagumistele fassaadidele on
voimalik tagada ning tuleb kokku leppida kinnistu omanikel omavahel. Avariiolukorra juurdepais
lahendatakse igakord vastavalt vajadusele, sh on Péédsteametil digus kasutada hiddaolukorras
olemasolevaid teid, haljasalasid jm. Tuginedes eelnevale ei ole vajadust Mdisavahe tn 21 krundi
detailplaneeringuga kavandada eraldi juurdepéésu selle jaoks.

Planeering on kooskdlastatud Padsteameti Louna péédstekeskusega.

Detailplaneeringu suunamine avalikule viljapanekule

Planeeringu lahendus on koostatud arvestades Annelinna viljakujunenud keskkonda ja erinevaid
huve, kavandatud on turvaline ja kasutajasdbralik elukeskkond, arvestatud on olemasoleva
vadrtusliku  korghaljastuse sdilitamisega. Arvestatud on naaberhoonetega ning
insolatsiooninduetega. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringulahendus arvestab Tartu
linna iildplaneeringus sitestatud pohimotetega ja vastab linna ruumilise arengu eesmérkidele.
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Avaliku véljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jirgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada véimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vaottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2, 1g 5 ja lg 7, Tartu Linnavolikogu
20.06.2024. a méiruse nr 82 "Ulesannete jaotus planeerimisel ja avalike rajatiste véljachitamise
kord" § 3 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Vétta vastu Moisavahe tn 21 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Ruumiloome osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Maédrata avaliku viljapaneku ajaks 05.08.2024 kuni 19.08.2024. a ja kohaks Tartu linna
koduleht http://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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