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Pohja pst 2a krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsuse 14.12.2021. a korraldusega nr 1392 algatati Pohja pst 2a krundi
detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi kortermajale chitusdiguse médramiseks.
Detailplaneeringust huvitatud isik on Abemark OU ja planeeringu koostaja Sport OU.

Planeeritav krunt pindalaga 1048 m? asub Jaamamdisa linnaosas 1970ndatel ehitatud 5-
korruseliste kortermajade vahel.

Planeeringulahenduse liihitutvustus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méédrata Pohja pst 2a krundi kasutamise lubatud
sihtotstarbeks kuni 100% korterelamumaa maa-ala ja 0-20% piirkonda teenindav kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa. Ehitusdigus méadratakse kuni {ihe hoone rajamiseks. Suurim

lubatud ehitisealune pind krundil on 244,4 m2, suurim lubatud absoluutkdrgus 61.60, suurim
lubatud absoluutsiigavus 41.70.

Rohevorgu toimimise iilesannete tditmiseks peab haljastatud ala olema vdhemalt 40% krundi
pindalast ja korghaljastuse osakaal haljastatud alast vdhemalt 25%. Séilitatavate puude kaitseks
tuleb ehitustegevuse kiigus arvestada juurestiku kaitsealaga. Haljasalale tuleb rajada manguviéljak.

Soidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt. Tartu linnas Idbi viidud uuringu

,,Parkimiskohtade vajaduse méidramine Tartu linnas® jargi saab EVS 843 parkimisnormi
rakendamisel Tartu linnas kasutada kruntide teenustele ligipddsetavuse viirtust (teenustase).
Uuringu kohaselt on soovitatav detailplaneeringualal autode parkimiskohti kavandada

normikohasest arvust 75%. Alale on kerge jouda autot kasutamata jalgsi, rattaga voi

tihistranspordiga. Uuringu kohaselt jadb planeeringualast 1200 m raadiusesse kolm kooli, 800 m
raadiusesse kaks lasteaeda (neist ldhim, Lotte jddb linnulennult u 250 m kaugusele kirdesuunda);
1200 m raadiusesse jddb neli toidupoodi. Léhim bussipeatus asub Jaama tdnaval, kinnistu
ldunaservast linnulennult u 170 m kaugusel. Detailplaneeringus on arvestatud eeltooduga ning
kavandatud parkimiskohti 75% standardikohasest.

Juurdepédds Pohja pst 2a krundile on kavandatud olemasolevast asukohast Lédédne tdnavalt. Kdigile
liiklejatele turvalise liiklemisruumi tagamiseks tehakse planeeringuga ettepanek PShja puiestee
T15 ja Laédne tdnav T1 161k méadrata duealaks ning rakendada liikluse korraldamisel dueala liiklust
rahustavaid ja ohutuse meetmeid, mis tdpsustuvad projekteerimise kaigus.
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Planeeringuga on kavandatud avalike rajatiste vélja ehitamine Pohja pst 2¢ krundil, Ladne tdnaval
ja Pdohja puiesteel: tehnovorkude, sh sademevee kanalisatsiooni rajamine, puuduva
tdnavavalgustuse rajamine, tinavamaa Oouealaks muutmine ning Ladne tdnav T1 ja Pohja pst 2¢
transpordimaal tdnavakatendi uuendamine tee laiuses. Tartu linn ei vdta planeeringuga kohustust
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, véilisvalgustuse
ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) véljachitamiseks vdOi vastavate kulude
kandmiseks. Detailplaneeringukohaste avalike rajatiste projekteerimine ja viljachitamine ning
vastavate kulude kandmine on Pohja pst 2a krundi igakordse omaniku kohustus.

Planeering on kooskdlastatud Paddsteameti Louna pédastekeskusega.

Kaasamine ja koostoo

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 anti vdimalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamusi
enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist. Esitati iiks arvamus.

Pdhja pst 4 korteriiihistu tegi ettepaneku mitte piistitada PShja pst 2a krundile kortermaja, vaid
piirkonna elutingimuste parandamiseks vilja ehitada linna omandisse kuuluv parkla 50-le
soidukile, mida saaksid hakata kasutama Pohja pst 4, Lédne tn 5, Ldéne tn 3 ja Lédédne tn 5
elanikud. Samuti on KU kategooriliselt vastu majade iimber hiljuti asfalteeritud teede
kasutamisele, sest ehitussdidukid 15huksid need #ra. KU tegi ettepaneku kaaluda endise 'Saluudi'
kaupluse maa-ala rentimist voi miiliki kohustusega vélja ehitada uus kaubanduskeskus koos
toitlustuskohaga, sest seda piirkond vajaks. Lisaks véljendati muret tehnovorkude {ihenduses
tekkida vdivate takistuste osas ning minguvéljaku rajamise osas.

Linna seisukoht

Esitatud ettepanekud korterelamut mitte rajada ja kavandada ala hoopis parkimisplatsiks, ei ole
pohjendatud. Krunt on tdna hoonestatud drihoonega, kuigi viimastel aecgadel on hoone kasutuseta
seisnud ja seetdttu amortiseerunud. Praegune kinnistu omanik on avaldanud soovi senise hoone
asemele rajada korterelamu.

Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt on Pdohja pst 2a krundi kasutamise juhtotstarve
korterelamumaa. Arhitektuuriiiksuse erisusena on vilja toodud, et Pohja pst 2a krundile on
lubatud uue hoone echitamine voOi olemasoleva laiendamine, hoone mahud maééaratakse
detailplaneeringuga. Detailplaneeringu lahendus on koosk®olas Tartu linna iildplaneeringuga.

Planeeringukohane uus hoone soovitakse rajada olemasoleva kortermaja pikendusena ja
liigendatult, sobides olemasolevate Jaamamdisa hoonete riitmi.

Tartu linn on votnud eesmirgiks vdhendada autostumist ja soodustada sddstlike ning
keskkonnasobralike liikumisviiside kasutamist. Sellele aitab kaasa linna tihendamine ja
elukohtade loomine teenuste ldhedusse. Tagamaks 15-minuti ja sédéstliku linna ning sdbraliku
elukeskkonnaga linna tingimusi ning véltimaks magalate teket, on oluline, et suurtel elamualadel
voimaldatakse elanikele toetavaid funktsioone. Seetdttu on detailplaneeringuga antud voimalus
krundile lubada 20% ulatuses toetava otstarbe rakendamine, milleks on piirkonda teenindava
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete funktsiooni lubamine.

Linn on seisukohal, et Pohja pst 2a puhul on tegemist eraomandis oleva krundiga ning ala
kasutamisele votmine parklana saab toimuda vaid kinnistu omanikuga vastava kokkuleppe
sOlmimisel, s.0 osapoolte koost6ds. Senimaani on toimunud parkimine PShja pst 2a krundil
isetekkelisena ja ilma omaniku ndusolekuta. Léihiala elanikel ei saa olla digustatud ootust Phja
pst 2a krundil tasuta parkimise jatkumiseks.



Planeering on konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega méaaratakse
seaduses sétestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused, liikluskorralduse pSdhimdtted jm.
Planeeringulahendus vdimaldab elluviimisel planeeringuga kavandatud maa ja -ehitiste
sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga middratud maakasutus- ja ehitustingimustest
kinnipidamisel. Detailplaneeringu iilesanne ei ole laiema ala teede ja tdnavate lahenduse andmine,
vaid detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja - rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha méairamine.

Piirkonna parkimiseprobleemid ei ole iihe krundi detailplaneeringuga lahendatavad kiisimused,
need voivad vastavalt vajadusele ajas tdpsustuda ja muutuda, nt kiinniste, tilekdigukohtade jms
meetmete ning liiklusmérkide asukohatépset paiknemist detailplaneeringuga ei kehtestata, need
lahendatakse projekteerimisel. Detailplaneeringuga ei ole lubatud kavandada parkimist tdnavale,
sdtestatud on, et parkimine peab olema lahendatud krundisiseselt. Tdnavate parkimiskorraldust
saab kavandada viljaspool detailplaneeringut vajaduspohiselt. Kui tdnaval on probleeme
parkimisega, saab parkimise keelualasid alati jooksvalt juurde lisada voOi suurendada
parkimisjérelevalve kontrolli piirkonnas.

Piirkonnas on loodud tdiendavad vodimalused parkimiseks, sdidukite parkimise probleemi
lahendamiseks saavad piirkonna elanikud kasutada ldhimat avalikku parklat Tiive tn 10 krundil,
mis asub Lddne tn 5 krundist ca 230 m pikkuse jalutuskdigu kaugusel. Tulevikus on voimalik
Tiive tn 10 krundile rajada ka parkimismaja, et tingimused veelgi paraneksid.

Detailplaneeringu koostamisel on analiilisitud korterelamu rajamise tulemusena lisanduvat liiklust,
sh juurdepédidsusid avariisdidukitele ja ehitusaegse transpordi litkumist. Ehitusdiguse

realiseerumisel lisanduv liiklus on marginaalne. Analiiiisi ja koost66 tulemusena on planeeringus
toodud vilja, et juurdepédidsuks kasutatakse avalikke linnale kuulvaid teid, sh on Pdhja pst 2
lubanud oma maja esist teed ehitustranspordi litkumiseks kasutada. Ehitusaegse transpordi
litkumiseks ei ole kavandatud kasutada Léddne tn 3 ega POhja pst 4 kruntidel asuvaid
eraomanduses olevaid teid.

Tehnovorkude iithendused on planeeringus kavandatud koostdds tehnovorkude valdajaga ja
rajatakse vastavalt tehnovorgu valdaja tingimustele. Tehnovorkude valdajad (AS Tartu Veevirk ja
Gren Tartu AS) on planeeringu lahenduse kooskdlastanud. Gaasitorustiku tihendust hoonele
kavandatud ei ole.

Krundi haljastusosakaal vorreldes olemasoleva olukorraga paraneb, samuti on alale ménguviljaku
rajamine oluline elanike sotsiaalsete vajaduste tditmiseks. Korrastatud ruum ja kokkulepitud
reeglid tagavad turvalise elukeskkonna, mis mojub iimbritsevale keskkonnale kindlasti
positiivselt. Pohja pst 2a krundile rajatav minguvéljak ei asu Pohja pst 4 korterelamu akende all.
Erinevate osapoolte suhted ja voimalikud probleemid ménguviljaku kasutamisel ei ole
detailplaneeringus késitletav teema. Lihtuda tuleb avaliku korra reeglitest ning kodu timbruse eest
hoolitsemine on iga elaniku enda kohustus.

Kiisimus mis puudutab Saluudi kaupluse maa-ala rentimist voi1 miiiiki kohustusega vélja ehitada
uus kaubanduskeskus koos toitlustuskohaga, ei ole lahendatav Podhja pst 2a krundi
detailplaneeringu menetluses ega Tartu linna poolt. Tartu linna iildplaneeringuga on nimetatud
krunt médratud drimaaks, mis tdhendab, et linn on oma strateegilistes arengudokumentides
aritegevuse jatkumise ette ndinud. Kinnistu, kus asub endine kauplus Saluut, on eraomandis ja
selle edasine saatus sdltub maa omaniku soovidest.



Detailplaneeringu suunamine avalikule viljapanekule

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringulahendus on kooskdlas Tartu linna

ildplaneeringuga ja arvestab selles sitestatud pohimdtetega. Planeeringus on esitatud lahendus,
mis on pohjalikult 1&bi kaalutud, analiilisitud ja pdhjendatud ning mis vastab linna ruumilise
arengu eesmairkidele. Libi detailplaneeringu koostamise ja naabritega koost6d on voimalik leida
lahendus, mis sobitub timbruskonda ja rikastab seda.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jirgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada véimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vaottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2, Ig 5 ja lg 7, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a maidruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Vétta vastu Pohja pst 2a krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Ruumiloome osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Maédrata avaliku viljapaneku ajaks 17.04.2024. a kuni 30.04.2024. a ja kohaks Tartu linna
koduleht http://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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