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Tartu maakond, Tartu linn, Ravila tn 77
chitusloa kehtetuks tunnistamine ja ehituslubade
andmine

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale on esitatud Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Ravila tn 77 kéitluskeskuse muudatusprojekt koos eriosade projektidega, millega
ndhakse ette 3-korruselise ja tehnilise katusetasapinnaga jddtmekdiitluse, sh pdletamise hoone
pustitamine. Alal kehtib Tartu Linnavalitsuse 14.06.2005. a korraldusega nr 967 kehtestatud
Ravila tn 75 krundi ja l4hiala detailplaneering. Detailplaneeringuga oli lubatud piistitada Ravila tn
77 kinnistule maapinnast kuni 12 m kdrge jadtmete ladustamishoone. Tartu Linnavolikogu on
13.10.2022. a otsusega nr 80 tunnistanud Ravila tn 75 krundi ja l&hiala detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks Ravila tn 77 krundile mairatud suurima lubatud kdrguse osas.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on Ravila tn 75, Ravila tn 75a ja Ravila tn 77 krundi
kasutamise juhtotstarbeks méddratud tootmismaa-ala, mis on todstushoone ja taastuvenergeetika
rajatiste maa. Tdpsemad ehitustingimused on maédratud arhitektuuriliste iiksuste kaupa.
Kdnealused krundid kuuluvad Veeriku To6stuse asumisse VT1. Uldplaneeringuga nihakse maa
alal ette keskkonnaohtlike jadtmete kiitluse, sealhulgas ohtlike jddtmete pdletus, jitkumine.
Krundil toimuv vo0i kavandatav tegevus ei tohi oluliselt hdirida naabreid ega kaasa tuua
tilemiirast negatiivset moju ldhialadele. Jadtmete kéaitlemiseks tuleb tagada keskkonnamdju
hindamise tulemuste alusel valitud parim keskkonnatehnoloogia rakendamise vdimalus, mida
arvestatakse krundi tdisehituse protsendi, ehitisealuse pinna, hoone lubatud suurima kdrguse,
hoonestusala asukoha ja pohiliste arhitektuursete néitajate madramisel. Kui kavandatav hoone
korgus voib mojutada kaugvaateid, saab linn seada korguspiirangu ja tdiendavaid ndudeid
arhitektuurile, sealhulgas viimistlusmaterjalide valikule.

Tartu Linnavalitsuse 25.10.2022. a korralduse nr 1154 alusel vélja antud ehitusloa saanud
ehitusprojektis oli hoone maksimumkorguseks 16,1m maapinnast ja siigavus 2,5m. See tdhendab,
et ligi 18m kdorguste tehnoseadmete alused olid viidud maapinnast 2,5m siigavamale. Pdhiosas oli
hoone korgus maapinnalt ca 14-15m ning maanteepoolsel kiiljel paiknev maht korgusega 12m.
Ravila tn 75a ja Ravila tn 77 kiitluskoha kompleksloa muutmise menetluse kéigus viidi 1dbi
keskkonnamdju hindamine ("AS Epler & Lorenz Ravila tn 75a podletustehase laiendamine ja
poletusvoimsuse suurendamine", t66 nr 21003888, Tartu 2021/2022). Keskkonnamdju hindamise
kdiigus analiiiisiti uue pdletusseadme paigaldamist Ravila tn 77 kinnistule lihtudes OU
Arhitektrum projektdokumentatsioonist. Keskkonnamdju hindamise kdigus jouti jéreldusele, et
kavandatav tegevus vastab parima voimaliku tehnika nduetele ja kavandatava tegevusega ei
kaasne olulisi negatiivseid mojusid. Keskkonnaamet tunnistas keskkonnamodjude hindamise
aruande nduetele vastavaks oma 07.04.2022. a otsusega.



Esitatud muudatusprojektiga on suurendatud hoone maapealset korgust ja kdrgema osa mahtu.
Ravila tn 77 hoones on kolm pdhikorrust, neljandal tasandil paiknevad tehnoloogiliselt vajalikus
asukohas trepikojad ja tehnoseadmed. Hoone maksimaalseks kdrguseks maapinnalt on ehitusloa
taotluse jirgi 19,8m, mis moodustab ca 40% ehitisealusest pinnast (rohkem kui varasema
ehitusloaga). Kdrgemas ruumi osas paikneb masinasaal koos pdletustehnoloogiaga.

Ligikaudu sama suur osa hoone katusest on korgusel 15,4m maapinnast, Tallinna maantee ja ldéne
poolne osa 12,10m. Tehnoloogilised seadmed on toodud maapinna tasandile. Hoone
funktsionaalsusest ja priigipoletuse tehnoloogiast ldhtuvalt osutus masinasaali pdrandatasapinna
rajamine 2,5m maapinnast allapoole ebamdistlikuks ja kohati teostamatuks seoses erinevate
saaliga seotud ruumide teenindamise ja ligipddsude vajadusega duest. Maksimaalse korguse
suurenemine ja maksimaalset kdrgust vajava hooneosa pinna suurenemine on tingitud tédpsustatud
tehnoloogilisest ldhteiilesandest. Selle kohaselt vajab pdletustehnoloogia puhaskorgust kuni 18,6
m. Lisaks paiknevad masinasaalis silod, mis vajavad hoolduseks (tdstetehnika) enda kohale
ruumi. Pdletustehnoloogia tarnija hinnangul on ruumi kdrgus seadmete hoolduseks hiddavajalik, et
tagada seadmete torgeteta t60 ja maksimaalne efektiivsus nende eluea jooksul. Tdiendavalt on
hoonesse lisandunud auruturbiin koos generaatoriga ja vdimalus liilituda soojatootjana avalikku
kiittevorku. Projektlahendus toetub varasemalt vilja todtatud ja ennast tdestanud siisteemidele,
mis on kasutusel ka mujal Euroopas.

Taotleja selgituste kohaselt toetus maa-aluse osa siigavuse vihendamine ja hoone maapinnaga
tasa tostmise otsus ka keskkonnamdjude hindamise aruandele ning Tartu Linnavolikogu on
13.10.2022. a otsusele nr 80, millega tunnistati kehtetuks detailplaneeringuga méaaratud suurim
lubatud korgus krundil. Vastavalt nendele dokumentidele on hoone ligikaudu 20m korgus
maapinnast kooskdlas Tartu linna strateegiliste arengudokumentidega ning toetab parima
keskkonnatehnoloogia lahenduse rakendamist.

Olemasolevas olukorras on asumi kdige korgemaks hooneks Ravila tn 75 laohoone (kdrgus 10m),
Ravila tn 75a hooned on madalamad (hoonete korgus 5,8...7,8 m). Ravila tn 75 krundi ja ldhiala
detailplaneeringuga on Ravila tn 75 ja Ravila tn 75a kruntidele lubatud rajada kuni 30m korgeid
tootmisotstarbega hooneid. Seega arvestades planeeringuga lubatud maksimumkorgusi ei tekita
kavandatav hoone tdiendavat olulist visuaalset dominanti. Samuti ei teki olulist varjestust ei
looduslikele kooslustele ega timbritsevatele hoonetele.

Tulenevalt sellest, et keskkonnamdjude hindamise aruandes aprillis 2022. a oli kasutatud
eskiislahendust, millesarnasele ehitusprojektile andis linnavalitsus ehitusloa, palus arhitektuuri ja
ehituse osakond taotlejal kontrollida uue lahenduse vastavust keskkonnamojude hindamise
aruandele voOi vajadusel aruannet korrigeerida. Taotleja esitas keskkonnamdjude hindamise
aruande koostanud juhteksperdi tdiendava eksperthinnangu 10.11.2023. a. Eksperthinnangu
jarelduste kohaselt projekteeritud kéitis, sh selle hoone ja selles kavandatavad tegevused vastavad
KMH tingimustele. Hoone korgus 19,8 on kooskdlas KMH aruande jdreldustega, et Ravila tn 77
krundile kavandatava hoone maksimaalne korgus saab olla kuni 20m. Kohapeal jddksoojusest
elektrienergia tootmine on vastavuses ndudega jadtmepdletusest tekkiva soojusenergia voimalikult
maksimaalseks drakasutamiseks ja selle muudatusega ei kaasne negatiivseid mojusid muudes
hinnatud mdjuvaldkondades.

Tulenevalt hoone asukohast, tehnoloogilistest vajadustest ja projekteeritud visuaalsest
lahendusest, leiab linnavalitsus, et esitatud lahendus on kooskdlas planeeringutega, ei riiva
kolmandate isikute digusi ning sobitub timbritsevasse keskkonda.



Vottes aluseks ehitusseadustiku § 39 1g 1 ning § 46 Ig 1 p 1 ja lg 2 ja Tartu linnavolikogu
28.06.2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 10 lg 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Linnavalitsuse 25.10.2022. a korraldus nr 1154 ning arhitektuuri ja
ehituse osakonna poolt 26.10.2022. a vélja antud ehitusluba nr 2212271/22109 Tartu maakond,
Tartu linn, Tartu linn, Ravila tn 77 jddtmekaitluse hoone piistitamiseks seoses muudatusprojekti ja
uue chitusloa taotluse esitamisega.

2. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vélja ehitusload alljérgnevalt:

2.1. Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Ravila tn 77 jddtmekéitluse hoone piistitamiseks;
2.2. Tartu maakond, Tartu linn, Ravila tn 75a ja Ravila tn 77 kaugkiittetorustiku rajamiseks;
2.3. Tartu maakond, Tartu linn, Ravila tn 77 gaasitorustiku rajamiseks.

3. Korraldus joustub ehituslubade taotlejale teatavakstegemisest.

4. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast vai paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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