TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 19.12.2023 nr 1299

Tartu linn, Raua tn 25 projekteerimistingimuste
méiiramine

01.10.2020. a esitati Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale
projekteerimistingimuste taotlus Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Raua tn 25 korterelamu
pustitamiseks. Menetlus peatati omaniku soovil. 01.09.2023. a esitati sama omaniku poolt uus
eskiis ja taotlus menetlusega jitkamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimused méératakse ehitusmahtude, arhitektuurse
lahenduse ja vilisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 lg 5 vdimaldab kohaliku omavalitsuse iiksusel lubada
ilma detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema méiratud iildplaneeringus vastava ala iildised kasutus- ja
ehitustingimused ning ehitise piistitamine ei tohi olla vastuolus {ildplaneeringus méaratud muude
tingimustega.

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna {ildplaneeringu
kohaselt on krundile médratud véikeelamumaa juhtotstarve. See tdhendab iiksikelamu, kahe
korteriga elamu, ridaelamu maa ja muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Viikeelamu maa-alal on lubatud kolme ja enama korteriga elamu piistitamine juhul, kui hoone
sobitub piirkonna hoonestuslaadiga ning tdidetud on iildplaneeringuga miiratud noduded
parkimise ja haljastuse kohta. Raua tn 25 asub Taga-Karlova asumis kvartalis TK2, kus
ildplaneering seab eesmérgiks linnaosale iseloomuliku mitmekesise hoonestuslaadi sdilimise ja
hoonestustiheduse ning elanike arvu kasvu eelkdige peatdnavate ddres ja kesklinna suunal. Suurim
taisehitusprotsent 700 m? kuni 900 m? suurusega kruntidel on 30%. Hoone suurimaks korguseks
on 8,5 m-10 m arvestatuna hoone 0-korgusest.

Rauva tn 25 krunt on hoonestamata. Léhiala hoonestuse moodustavad kahekorruselised
tiksikelamud ja viikesed, valdavalt kuni nelja korteriga korterelamud. Elamute ehitisealune pind
on vahemikus 70-160 m?, keskmiselt 120 m?. Ténavatel on vélja kujunenud ehitusjoon.

Krundi ehitusdiguse méédramisel on arvestatud piirkonnas vélja kujunenud keskkonna ja
hoonestuslaadiga ning tildplaneeringu tingimustega.

Ehitusseadustiku § 31 1g 1 alusel korraldati projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena
avaliku istungit korraldamata. Projekteerimistingimuste eelnduga oli voimalik tutvuda Tartu linna
kodulehekiiljel 27.11.2023. a kuni 10.12.2023. a. Lisaks avaldati ajalehes Postimees teade avaliku
viljapaneku kohta. Avaliku viljapaneku jooksul vastuvditeid ega ettepanekuid ei lackunud.



Ehitusseadustiku § 31 Ig 3 kohaselt kaasab piddev asutus projekteerimistingimuste menetlusse
kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku. Projekteerimistingimuste kavand saadeti tutvumiseks
naaberkinnistute Raua tn 23 ja Kalevi tn 130 omanikele. Kalevi tn 130 omanikud andsid oma
ndusoleku. Raua tn 23 omanikud tihtajaks arvamust ei avaldanud.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse madramine ei halvenda
piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse mddramiseks uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega
vajalik, kuna eesmaérki on vdimalik saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega.

Detailplaneeringu koostamisega kaasneks kéesoleval juhul tarbetu ajakulu, sest koik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimiseks ja piistitamiseks on olemas.

Vottes arvesse PlanS § 125 lg-s 5 sitestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Raua tn 25 kinnistul.

Vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 1g 2 p 1, planeerimisseaduse § 125 lg 5 ja Tartu
Linnavolikogu 28.06.2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas" § 10 1g 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Maéérata projekteerimistingimused Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Raua tn 25
korterelamu ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejatele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vaib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pdevast vOi pédevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 padeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér



LISA
Tartu Linnavalitsuse 19.12.2023. a
korralduse nr 1299 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Maaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 19.12.2023. a korraldusega nr 1299
nr PTH-20-117

1. ULDANDMED Krundi aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Raua tn 25.
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%.

Krundi pindala: 783 m?.

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu piistitamine.

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 01.10.2020 nr PTH-20-117.
MATERJAL:

3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1. Hoone pikem kiilg peab paiknema

SED JA LINNA- kohustuslikul ehitusjoonel. Sissepddsud otse tédnavalt voi tdnavalt
EHITUSLIKUD kergesti kittesaadavad.

TINGIMUSED: 2. Krundi tédisehitus: kuni 25% (arvutus ndidata asendiplaanil).

3. Hoonete arv krundil: 1 korterelamu, kuni 1 abihoone (kuni 60 m?,

kuni 5 m korge).

4. Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse
terviku.

. Elamu suurim lubatud ehitisealune pind: 160 m?.

Korruste arv: 2.

7. Lubatud suurim korgus: abs 52,00 m. Raasta/parapeti korgus kuni
7 m maapinnast.
8. Sokli korgus: 0,3—0,7 m maapinnast
9. Korterite arv: kuni 5.
10. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

11. Katusekalle: 0-15°.

12. Katusekate: plekk, kivi jmt. Véltida matkivaid materjale.
Tasakatusega osad soovitav lahendada osaliselt katuseterrassina.

13. Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, néiteks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame véltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda labimdeldud virvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

14. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Ndidata
katendid. Sademee kéitlemise lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

15. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna milj6dsse,
korgusega 1,2—1,5 m. Jargida naaberkruntide piirdeaia
korgusjoont. Esitada joonis.

16. Haljastus: anda pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Haljastuse min osakaal 40% krundi pinnast,
kdrghaljastus min 25% haljasalast. Krundi tagaosa peab jddma
haljasalaks. Séilitada maksimaalselt krundil kasvav véartuslik
kdrghaljastus.

17. Parkimine, juurdepédésud ja jaatmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jddtmehoolduseeskiri,
korterelamu puhul: juhend "Jalgrattaparklate tiiliptingimused")
oma krundil. Tuginedes kinnistu ligipddsetavusele on vdimalik
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tapsustada Ioplikku vajalikku parkimiskohtade arvu. Kinnistu
ligipddsetavuse vidrtusega saab tutvuda siin: https://tartu.ee/et
/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-maaramine-tartu-linnas .
Soidetava kattega osa krundist peab olema véiksem kui
kompaktsed haljastatud osad.

18. Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

19. Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimérgil.

4. INSENER- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
TEHNILISED kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
TINGIMUSED: ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega.
2. Projekteeritavale hoonele ja selle juurdepéésule ette jadvad
olemasolevad elektri- ja tinavavalgustuse kaabelliinid ning
ohuliini mast tdsta limber vastava vorguettevotte tehniliste
tingimuste alusel.
3. Taastuvenergia lahenduste projekteerimisel jirgida Tartu linna
iildplaneeringu p 17.3 noudeid.
5. NOUDED 1. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele
EHITUSPROJEKTI projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
KOOSTAMISEKS:

2015. a madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada
energiamargis.

2. Ehitusprojekti koostab vai kontrollib projekteerimises padev
spetsialist.

3. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
geomdddistuste infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevotja, to6 number, t60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).

4. Pohijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.

5. Ehitusprojektile lisada viide Tartu Linnavalitsuse korraldusele
projekteerimistingimuste médramise kohta.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

1. Ehitusloa menetlusse kaasatakse:

1.1. Pddsteameti Louna padstekeskus;

1.2. kinnistu (kaas-) omanikud;

1.3. naaberkinnistute omanikud, kui ehitustegevus mdjutab nende
ehitusdigust voi naabrusdigusi (halvenevad valgustingimused voi
krundi piirile ehitatakse l1dhemale kui 4 m, millest tulenevad
tuleohutusalased ehituslikud piirangud).

2. Soovitame projekt kooskdlastada arhitektuuriteenistusega juba
eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates miadramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem.

(allkirjastatud digitaalselt)
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Juri Molder
linnasekretar



