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Esitatud arvamused

Linna seisukohad

1. Mariann Kuiv, 05.10.2023:

1.1. POS 1 - krundi pinda 6544m2. Antud
krundile on planeeritud kokku 264 korterit, kus
eelduslikult hakkab elama iile 500 inimese. Siin
on veel kaugemale mindud kui Riia kvartali
puhul. Majade vahelised kaugused puuduvad.
Ilmselt 6 korruse puhul moningates korterites
pdevavalgus puudub - sellise planeeringu puhul
ei ole need sobilikud elukohaks. Laste
mdnguvdljakud on planeeritud majade vahelisse
kitsasse ruumi (nn koridori ) kus puudub
haljastus, pdevavalgus. Tartu planeerimisel on
varasemalt  ldhtutud  hoopis  teistsugustest
pohimdétetest. Esikohale on  tostetud madal
kasutajasobralik miljoé. Sellisel kombel on
planeering minu arvates sobimatu linnaruumi.
Lisaks on korterelamu Tartu linna iihes
miirarikkamas piirkonnas - seoses sellega autode
poolt toimub pidev ohu saastamine. Selline
keskkond ei ole lastele sobilik.

Mitte arvestada

1.1. Tartu linna iildplaneeringu jargi asub Turu tn
18 krunt linna tildkeskuses, mis on ruumiliselt ja
funktsionaalselt sidus ning tihe piirkonnakeskus.
Keskuse tihendamine, sh eluruumide loomine
vihendab autokasutuse vajadust ja
valglinnastumist. Detailplaneeringuga korterite
arvu ei fikseerita, planeeringu parkimisanaliilisis
on toodud hinnanguline korterite arv, mis
tdpsustub projekteerimisel, soltudes hoonete
arhitektuursest projektist ja méiératavatest ehitise
kasutamise  otstarvetest ning  vajadusest
lahendada nduetekohane haljastuslahendus,
liikluskorraldus jm viliruum. Uldplaneeringu
jargi lahtutakse linna {ildkeskuses korterite arvu
tdpsustamisel ~ krundi asukoha ja  selle
lahipiirkonna eriparast. (Nt Véike-Turu tn 5
krundil suurusega 966 m? on 85 korterit.)

Turu tn on tdepoolest tiheda liiklusega
jaotusmagistraal, mille osas on iildplaneeringus
ndue et hooned tuleb planeerida piisavalt kaugele
vdoi  kasutada miira  leevendusmeemeid.
Elamiseks sobivad alad on maédratud juba
iildplaneeringu menetluses, seejuures on Turu tn
18 krundi kesklinnapoolse osa (DP krunt 1)
juhtotstarbeks madratud osalise driotstarbega
korterelamu maa-ala, kus esimesel korrusel on

kohustuslik érifunktsioon (lubatud ei ole
majutus). Detailplaneering on  koostatud
vastavalt {ildplaneeringule. Hooned on

planeeritud Turu tédnava ddrsest krundipiirist 7 m
(sdiduteest 16 m) kaugusele, hoonete ja soidutee
vahele on planeeritud ka korghaljastus, seega
luuakse eeldused rajada voimalikult hea
elukeskkond  antud  asukohas.  Elamute
planeerimine Turu tdnava &dérde ei ole erandlik,
ka véljakujunenud hoonestus asub Turu tinava
ddres (nt Turutn 9, Turu tn 11, Turu tn 15, Turu
tn 17 korterelamud ligikaudu 12 m kaugusel
soiduteest). Ala asumisega miirarikka tdnava
ddres on  detailplaneeringu  koostamisel
arvestatud, seletuskirjas analiiiisitud ning
satestatud projekteerimiseks vajalikud nduded.

Joonisel on markeeritud hoonete suurim
vOimalik  ehitisealune pind, lisatud on
vahekaugused (8,3 kuni 16,2 m). Hoonete tipsed
moodud, ruumikuju ja asetus selguvad
projekteerimisel. Planeeritud hooned tuleb
projekteerida vastavalt kehtivatele nduetele, sh
tuleb tagada vajalikud kujad ja
insolatsiooninduded, st et ka nduetekohased
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1.2. POS 2 - Hotell / kiilaliskorterid - tina
vaadates Tartu linnas tegutsevate hotellide arvu
ja nende tulemusi on selge, et hotelli asemele
rajatakse suure toendosusega kiilaliskorterid,
mida sisuliselt kasutatakse piisivate
eluruumidena. Kui see ka nii ldheb luuakse
8000m2 krundi pinna kohta kokku 464 korterit
c.a 1000 elanikuga. Selline tihekasutus on
vorreldav juba suurlinnade omaga. Siin palun
linnal kaaluda kohustuse seadmist vaid hotelli
rajamise  voimaldamiseks  ja  eemaldada
kiilaliskorterite voimalus.

vahekaugused ja valgustingimused peavad olema
tagatud.

Hoonete vahele on kavandatud lineaarsed aiad ja
manguviljakud. Hoonetevahelise ala katend ja
tdpne lahendus, sh ka haljastuse ja manguviljaku

paiknemine, selguvad projekteerimisel.
Planeeritud lahendus kajastab
planeeringuvoistluse ~ vdidutod  ,,Lopused™
pShimotteid.

Kokkuvétvalt on linn seisukohal, et
detailplaneeringuga kavandatav lahendus
sobitub linnaruumi, linn soosib linna
ildkeskuse  tihendamist  ja  keskusesse
eluruumide  kavandamist, planeering on
koostatud vastavalt planeeringuvoistluse

voidutoo pohimdtetele ja kooskoOlas linna

iildplaneeringuga.

1.2. Detailplaneeringuga on krundile 2 méératud
iildplaneeringukohased sihtotstarbed. Hoonete
kasutamise otstarbeid detailplaneeringuga ei
madrata, vaid need selguvad projekteerimisel.
Planeeringust huvitatud isik on selgitanud, et
kinnistu omaniku tdnaseks visiooniks on hotelli
rajamine.

2. Peeter Piksarv, 13.10.2023:

Hea meel on néha, et Turu tn 18 krundi ja ldhiala
detailplaneeringuga  avatakse oluline [6ik
Emajoest linnale ning koos Sadama kvartali
arengutega Vvoib tekkida sinna oluline uus
kaasaegne linnakeskus Tartus. Sellisena sooviks
ka, et uue planeeritud tinava jalakdija
eelistusega rahustatud liiklusega ala" saaks igati
teoks.

Samas on praegusel hetkel vastavalt planeeringu
seletuskirjale lubatud planeeringualal asuv
korsten osaliselt voi tdielikult lammutada (Ik 11,
30) ning sellega ei saa noustuda. Vana katlamaja
korsten on huvitav ja ponev maamdrk, mis oma
poneva kihistuna on kindlasti vddrt sdilitamist
voi votmist kasutusele vaateplatvormina.

Kogu senine planeerimisprotsess on noudnud

korstna  sdilimist  ("Katlamaja  kvartali
planeeringuvoistlus”, Tartu 2018, lk 7), sellest
noudest loobumine tiihistaks senise

Mitte arvestada

Linn on lubanud Tartu Linnavalitsuse 06.09.2016
korraldusega nr 878 Turu tn 18 katlamaja
lammutada, Loa andmise aluseks oli esitatud
Turu tn 18 katlamaja ja korstna lammutamise
pohiprojekt, millega nihti ette katlamaja ja ca 90
m korguse korstna tédielik lammutamine.

Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneering

algatati Tartu Linnavolikogu 21.03.2019
otsusega nr 144 eesmargiga kaaluda vdimalusi
madrata ehitusdigus segafunktsiooniga

hoonestuse (elamu, &ri, majutus jms) rajamiseks.
Endise katlamaja korstna séilitamise vajadust
otsuses ei sétestatud.

Arendaja esmane soov planeeringu algatamisel
oli korsten sdilitada, ja esialgses
detailplaneeringu lahenduses (2021) sitestati, et
planeeringualal asuv korsten on lubatud osaliselt
voi tdielikult nii lammutada kui ka séilitada.
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planeeringuvoistluse tulemused, kuna koik tood
olid tehtud katlamaja korstna sdilimisega
arvestades ning vottes selle paljuski keskseks
elemendiks. Nii nditeks on I koha t66 "Lopused"”
seletuskirjas vilja toodud, et voistlustéo
eesmdrkideks on muu hulgas "sdilitada ja
tiiendada Katlamaja kvartali identiteeti” ja
"pakkuda vdilja ikooniline ja vaadeldav
hoonestus”, see ei saaks toimida, kui ala
siimboliks ja identiteedi kandjaks olev 90m
korgune korsten lammutatakse. Il koha to6
"Mikro-Makro" ndeb samuti korstna toimimist
tombekeskusena ning néihakse selles "atribuuti,
mida tasub sdilitada ning mille abil uuele
linnaruumile tugevat iseloomu pdrandada”. 111
koha too "Liivakell” ndeb sarnaselt I koha tééle
eraldi keskse Korstna viljaku loomist. Milliseid
ideid oleks pakutud vilja kui
planeeringuvoistlusel poleks olnud sees korstna
sdilimise nouet, seda me ei tea ning vahest tuleks
siis  lubades korsten Ilammutada, alustada
planeeringuvoistlusega otsast peale.

Isegi viljapanekul oleva detailplaneeringu
seletuskirja jdrgi on korsten mdrgiks, mis
meenutab endist maakasutust (lk 6). Koik toodud
illustratsioonid on joonistatud olemasoleva
korstnaga ning korstna puudumist sellest
ansamblist on raske ette kujutada. Tartus linnas
on J. Kuperjanovi tn 8 kinnistu puhul votta ka hea
ndide, kus vana keraamikatehase ahju korsten on
sdilitatud ning rikastab oluliselt linnapilti.
Korstna sdilitamine voib olla kiill kulukas, kuid
arvestades planeeringuala suurust, ei tohiks see
olla ometigi proportsionaalselt liiga suur. Sellel
on oluline funktsioon maamdrgina ja koha
identiteedi kandjana ning voimalus muutuda
huvitavaks atraktsiooniks nditeks
vaateplatvormina. Tartu linn oleks linnana
selgelt vaesem selle maamdrgita ning vana
katlamaja korstna kergekdelise langemisega ei
saa noustuda. Loodan, et on voimalik leida
lahendus  korstna edasise amortiseerumise
vdltimiseks ning korstna sdilitamiseks antud
planeeringus.

Planeeringu koostamise jooksul on selgunud
vajadus korsten siiski lammutada. Arendaja ja
planeeringuvdistluse ~ voidutdoéd  autor  on
selgitanud, et korstna seisukorda on nii enne kui

ka pérast aastal 2018 labiviidud
planeeringuvdistlust hinnatud ning ldbivalt on
olnud peamiseks probleemiks selle

betoonkehandi ning armatuuri halb seisukord,
millest tulenevalt on korstna vahetu iimbrus
muutunud ohtlikuks. Korsten on projekteeritud ja

ehitatud heitgaaside korgusesse juhtimise
eesmirgil.

Seega kuigi planeeringuvdistluse
lahtetingimustes oli muude nduete hulgas toodud
korstna sdilitamise vajadus, ei ole selle
sdilitamine  tdna  kohustuslik.  V&idutdo

tdpsustamine planeeringu koostamisel koostdos
voidutdo autoriga on tavapérane ja lubatud.

Linn on seisukohal, et kuna aja jooksul on

selgunud, et korstna sdilitamine ja
kasutuselevotmine vaateplatvormina vms
otstarbel voib kujuneda ohtlikuks

iimbritsevale keskkonnale ja inimestele, ei
nihta planeeringuga ette korstna siilitamise
kohustust.

Selgitame, et kuigi seletuskirjas on toodud, et
korsten on  planeeritud lammutada,
voimaldab ehitusdiguse tabelis toodu ,, Korsten
rajatisena olemasolev, suhteline korgus ca 90 m*“
korstna ka siilitada. Seega on planeeringu
alusel Kkorsten lubatud lammutada kui ka
séilitada.
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