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Joe tn 13 krundi detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 09.01.2018 korraldusega nr 31 algatati Joe tn 13 krundi detailplaneering
eesmirgiga kaaluda voOimalusi méédrata krundile {ildplaneeringukohane ehitusdigus.
Detailplaneeringust huvitatud isik on Aqua Marina AS ja planeeringu koostaja AB Artes Terrae
ou.

Joe tn 13 krunt suurusega 1348 m? asub Karlova linnaosas Sopruse silla, Aleksandri ja Joe
tdnavate vahelisel alal.

Planeeringu lahendus

ﬁlaneeringuga madratakse Joe tn 13 krundi kasutamise sihtotstarveteks tankla- ja teenindushoone
maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, biiroohoone maa. Hoonete suurim lubatud
arv on iiks, suurim lubatud ehitisealune pind 539 m? ja absoluutkdrgus 51.00 m.

Arhitektuurinduete osas on sitestatud, et kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline. Hoone esimesele korrusele ei ole lubatud rajada parkimiskohti, dripinnad peavad
avanema tinavale. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist ldbi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus. Voistluse
tingimused tuleb kooskodlastada Tartu linnavalitsusega.

Haljastuse osas on seatud tingimus, et vihemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.
Nouetekohane parkimine on lahendatud oma krundil. Tartu linnas l&bi viidud uuringu
,Parkimiskohtade vajaduse médramine Tartu linnas* jdrgi saab EVS 843 parkimisnormi
rakendamisel Tartu linnas kasutada kruntide teenuste kittesaadavuse viirtust (teenustase).
Uuringu jargi on soovitatav detailplaneeringualal parkimiskohti kavandada normikohasest arvust
69%. Arvestades, et detailplaneeringuga kavandatakse piirkonda tdiendavaid teenuseid ja todkohti
ning alale on kerge jouda autot kasutamata jalgsi, rattaga voi iithistranspordiga, bussipeatused on
ala vahetus ldheduses, on uuringus toodud soovituse kasutamine pohjendatud. Kesklinna on
kauguse poolest kdige sobilikum liitkuda jalgrattaga, kuid madala autoliikluse tiheduse tottu
Aleksandri tidnaval, on mugav ka kdndida — Riia-Aleksandri ristmik asub u 1 km kaugusel.
Detailplaneering arvestab eeltooduga, kavandades parkimiskohti 69% standardikohasest.

Krundile juurdepdds on lahendatud Turu ja Aleksandri tdnava ristmikult Turu tédnav T25
transpordimaalt, jalakdijatele on lisaks loodud ithendus ka Sdpruse silla poolt.

Detailplaneeringuga on kavandatud avalikke rajatisi - Turu ja Aleksandri tédnava ristmiku
timberehitamine juurdepdisu rajamiseks Turu tdnav T25 transpordimaalt ning jalakiijate ala
laiendamine ja iimberehitamine koos haljastuse rajamisega.


https://tartu.ee/sites/default/files/research_import/2022-04/PARKIMISKOHTADE%20VAJADUSE%20M%C3%84%C3%84RAMINE%20TARTU%20LINNAS_A4_20220409B.pdf
https://tartu.ee/sites/default/files/research_import/2022-04/PARKIMISKOHTADE%20VAJADUSE%20M%C3%84%C3%84RAMINE%20TARTU%20LINNAS_A4_20220409B.pdf

Tartu linn ei vota planeeringuga kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni)
vidljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringukohaste avalike rajatiste
projekteerimine ja véljachitamine ning vastavate kulude kandmine on Joe tn 13 krundi igakordse
omaniku kohustus. Véljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks on sdlmitud haldusleping.

Kaasamine ja koostoo

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 anti vGimalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamusi
enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist. Arvamusi esitasid
naaberkruntide omanikud, kes leidsid, et planeeritud lahendus ja hoone maht ei sobitu soovitud
kujul timbritsevasse keskkonda. 23.09.2019 toimunud arutelul véljendasid naabrid seisukohta, et
Joe tn 13 krundile on sobilik tdisehitus 40% ja korruselisus 3-4.

Arvamuse esitajatele on selgitatud, et detailplaneering on koostatud vastavuses iildplaneeringuga
ning lahendus tugineb linnachituslike seoste analiiiisile. Oluline on kinnistu ldhiala planeeritud
linnaehituslik tervik. Lihipiirkonnas (Aleksandri ja JOe tdnavadérsed) kinnistud on hoonestatud 2
4 kordsete hoonetega. Alast edeles paiknevatel Joe tn 11 ja Joe tn 9 kinnistutel kehtib
detailplaneering ehitusdigusega kahekorsetele drihoonetele. Kinnistul Aleksandri tn 53 // JGe tn 4
// Joe tn 6 kehtiva detailplaneeringu kohaselt on kinnistule lubatud 2-3 kordsed korterelamud
tdiendavate dripindadega.

Linna hinnangul ei kaasne muudatusega ldhiala kinnistute omanikele iilemédraseid negatiivseid
mojusid. Lahendus on menetluse ajal oluliselt muutunud, planeeritud ehitusdigus vdhenenud -
krundi tdisehitus kahanenud 90%-1t 40%-le, korruselisus 7-1t 4-le, seejuures kavandatakse
osaliselt konsoolne hoone ja viiakse ldbi arhitektuurivdistlus parima lahenduse leidmiseks. Hoone
on planeeritud krundi idapoolsesse kiilge, nagu arvamuste esitajad on soovinud, 1&himast hoonest
(Aleksandri tn 53) ca 37 m kaugusele iile tinavamaa. Planeeritud korghaljastuse ala arvestab téna
olemasoleva haljasalaga, mis on ka eelistatuim kasvukeskkond. Lisaks on kavandatud pddsad
konnitee ddrde.

Linn on seisukohal, et detailplaneering on koostatud kaalutletult, iildplaneeringuga kooskdlas,
timbritsevat keskkonda ja erinevaid huve arvestades. Eeldatavalt pakub planeeritav drihoone
pigem positiivseid arenguid arhitektuuriliselt korge kvaliteediga linnaruumilise tdiendusena,
parandab teenuste kittesaadavust ja loob piirkonda uusi tookohti.

Tartu Linnavalitsuse 27.06.2023 korraldusega nr 703 vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule viljapanekule, mis toimus 24.07-13.08.2023. Arvamusi ei esitatud.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017 miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Joe tn 13 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



3. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus iihe kuu jooksul arvates péevast,
millal isik sai teada voi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, pooérduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse voi muu digusaktiga voi selle
korraldusega on rikutud tema 6igusi voi piiratud tema vabadusi.
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