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F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsus algatas 30.03.2021. a korraldusega nr 346 F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi
detailplaneeringu koostamise eesmargiga kaaluda voimalusi méérata ehitusdigus korterelamute
rajamiseks. Detailplaneeringust huvitatud isik on Réni KV OU ja planeeringu koostaja Tartu
Arhitektuuribiiroo OU.

Planeeritav krunt suurusega 3235 m? asub Tihtvere linnaosas, krundi kasutamise sihtotstarve on
100% tihiskondlike ehitiste maa.

Planeeringulahendus
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi kasutamise sihtotstarbeks
midrata 100% korterelamumaa. Krundipiire ei muudeta. Ehitusdigus méératakse tihe hoone

ehituseks, mille suurim lubatud maapealne ehitisealune pind on 870 m? ja suurim lubatud maa

alune ehitisealune pind 1300 m?. Hoone suurim lubatud korgus on 67.89 abs.m ja suurim lubatud
stigavus 50.40 abs.m. Lisaks on planeeringus sétestatud, et absoluutkdrgusega 67.89 m on lubatud

ehitada kuni 450 m? ulatuses hoone maksimaalsest chitisealusest pinnast. Kuni 210 m? hoone

maksimaalselt pinnast on lubatud ehitada absoluutkdrgusega 64.69 m ning iilejadnud 210 m? osas
on maksimaalne lubatud absoluutkdrgus 61.49 m. Madalam hoone maht peab jidama F. R.
Kreutzwaldi tdnava poole. Hoone pohimaht ei tohi paikneda F. R. Kreutzwaldi tdnava &éres, et
véltida sinna massiivse seina tekkimist. Hoonesse on lubatud rajada kuni 37 korterit.

Rohevorgu toimimiseks tuleb tagada, et haljastatud ala moodustab vdhemalt 40% krundi
pindalast. Kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema vdhemalt 25%. Elamute
kavandamisel peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kdvakattega ala. Krundi
korghaljastusele on koostatud dendroloogiline hinnang, mille tulemusel nidhakse ette sdilitada
vadrtuslik korghaljastus krundil. Sailitada tuleb F. R. Kreutzwaldi tdnava ddres kasvavad harilik
tamm ja hobukastanid, krundi pdhjaosas kasvav hoberemmelgas ja paplid ning piirdemiiliri déres
kasvavad looduskaitsealused kiinnapuud. Projekteerimisel tuleb kiinnapuude osas ette ndha
vastavad meetmed, et oleks voimalik kaitsta nii muinsuskaitsealust piirdemiitiri kui
looduskaitsealuseid puid. F. R. Kreutzwaldi tn 38 ja F. R. Kreutzwaldi tn 40 kruntidel kasvavaid
puid ei tohi kahjustada.

Jalgrataste parkimine on lahendatud vastavalt standardile. Hoonevilised jalgrattaparklad tuleb
rajada hoone sissepdédsude ldhedusse. Autode parkimine on lahendatud krundisiseselt maa-aluses
parklas.
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Tartu linnas 14bi viidud uuringu ,,Parkimiskohtade vajaduse méddramine Tartu linnas* jérgi saab
EVS 843 parkimisnormi rakendamisel Tartu linnas kasutada kruntide teenustele ligipdédsetavuse
vadrtust (teenustase), arvestades jargnevaid pohimotteid:

1. Krundi ligipddsetavuse viértus leitakse vastavalt sellele, kui hésti on jalgsi voi tihistranspordiga
kattesaadavad erinevad linnas paiknevad teenused, sh piirkondlik kool, lasteaed, toidupood,
tookohad (kogumina krundi teenustase);

2. Rakenduses véljatoodud parkimiskohtade arvu soovitusest lahtumisel tuleb otsuses vilja tuua
kaalutlused ja pohjendused, kuidas on punktis 1 nimetatud parameetreid arvestades konkreetsel
krundil vastav véartus kujunenud.

Uuringukohaselt on soovitatav detailplaneeringualal autode parkimiskohti kavandada
normikohasest arvust 77 %. Alale on kerge jouda autot kasutamata jalgsi, rattaga voi
tihistranspordiga, mitu bussipeatust on ala vahetus ldheduses, sh on kesklinn kuni poole tunnise
jalutuskdigu voi 10 min bussisdidu kaugusel; iihistranspordi kittesaadavus, iihendusaeg ning
jalgsi liiklemise vdimalused loovad eelduse, et autoliiklus ei taga peamiste liikumisteede osas
olulist ajalist eelist ja vdhendavad autokasutuse atraktiivsust igapdevases litkuvuses.
Detailplaneeringus on arvestatud eeltooduga ning kavandatud parkimiskohti 77%
standardikohasest. Iga korteri juurde on planeeritud iiks parkimiskoht, mis kuulub korteri hinna
sisse. Lisaks on kavandatud kaks parkimiskohta kiilalistele hooneviliselt.

Juurdepéds planeeringualale on kavandatud F. R. Kreutzwaldi tupiktdnavalt. Koigile liiklejatele
turvalise liiklemisruumi tagamiseks tehakse ettepanek tupiktdnav maédrata Guealaks ning
rakendada liikluse korraldamisel dueala liiklust rahustavad ja ohutuse meetmeid, mis tdpsustuvad
projekteerimise kaigus.

Planeeringuga on kavandatud avalike rajatiste vilja ehitamine F. R: Kreutzwaldi tdnav T3
transpordimaa tupiktinaval. Tartu linn ei vita planeeringuga kohustust avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsiooni)  véljachitamiseks vOi vastavate kulude kandmiseks.
Detailplaneeringukohaste avalike rajatiste projekteerimine ja vdljachitamine ning vastavate kulude
kandmine on F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi igakordse omaniku kohustus.

Kaasamine ja koostoo
Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 anti vdimalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamusi
enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist. Esitati kolm arvamust.

F. R. Kreutzwaldi tn 38 korteritihistu viitas kiilaliste parkimiskohtade puudusele ja tdi vélja, et
kahe krundi vahelise korghaljastuse eemaldamisel peaks arendaja rajama uue korghaljastuse selle
asemele. Lisaks avaldas arvamust iiks F. R. Kreutzwaldi tn 38 krundi elanik, kes viitas samuti
tdnaval parkimise ja liiklustiheduse kasvule ega noustunud kahe krundi vahelise korghaljastuse
eemaldamisega. Lisaks esitas ta tdpsustavaid lisakiisimusi dendroloogilise hinnangu, olemasoleva
korghaljastuse ja ehitusdiguse osas ning viitas pdhijoonisel viidatud likvideeritavate objektide
ebaselgusele. Tungla tn 3 elanikud avaldasid arvamust, et hoone mahtu vdiks vihendada. Samuti
kiisiti kiilaliste parkimise kohta ning viidati sellele, et Tungla ja Torviku tdnaval parkivate autode
hulk on ajas kasvanud.

Tulenevalt esitatud arvamustest korrigeeriti planeeringut jargnevalt:

- tdiendati dendroloogilist hinnangut, hinnati koiki krundil kasvavaid puid ja miédrati nende
juurekaitsevoond. Hinnangu tulemuse alusel on selgunud, et krundil kasvab kaks

looduskaitsealuselist kiinnapuud, mistottu on lisatud tdiendus: Ehitusprojekti staadiumis tuleb
kiinnapuude osas néha ette sdilitavad meetmed (juuretdkke paigaldamine, vora kujundamine vmt),
et oleks voimalik kaitsta nii muinsuskaitsealust piirdemiiiiri kui ka looduskaitsealust (III
kategooria) kiinnapuud.

- tdiendati detailplaneeringu lahendust haljastuse osas. Eemaldatud on F. R. Kreutzwaldi tn 38
krundil asuva korghaljastuse likvideerimise noue.
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- telliti padevalt eksperdilt liiklusuuring, mille tulemusena on tdiendatud planeeringu seletuskirjas
esitatavat liikluskorralduse analiiiisi ja liikluslahendust, sh F. R. Kreutzwaldi tupiktdnava
litkluskoormust ja tdnaval parkimist ning ristmikult sisse- ja viljasdite. Uuringu tulemusel muutub
F. R. Kreutzwaldi pohitdnava ja tupiktdnava ristmiku ldbilaskvus ja ooteaeg vihe (ooteaeg C ehk
keskmine).

- planeeringus on sitestatud, et parkimine on lahendatud F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundil, mh on
vilja toodud, et krundilt ldhtuvat parkimist tdnavale ei kavandata. Krundile on kavandatud kaks
lisaparkimiskohta kiilalistele.

Korrigeeritud ja tdiendatud detailplaneering saadeti kdigile osapooltele korduvaks arvamuse
avaldamiseks. Laekus iiks arvamus F. R. Kreutzwaldi tn 38 korteriiihistult. Korteriiihistu sonul ei
ole liiklusuuringus arvestatud Veterinaar- ja Toidulaboratooriumiga seotud liiklust. Lisaks
leitakse, et tdnava elanike arvu kasvuga kasvab ka iile Kreutzwaldi ténava liikuvate inimeste arv
ning selle jaoks oleks vaja rajada tdiendav iilekdigurada. Nende arvamusel jdtab liiklusuuring
ohku kahtluse, kas Kreutzwaldi pdhiténava ja tupiktédnava ristmik lisanduva liikluskoormuse vélja
kannatab. Samuti leiavad nad, et tinavale lisandub ilmselt rohkem kui 10 parkivat autot ja sellega
kaasneb probleem. KU annab teada, et nende territooriumi vdiks sellisel juhul piirata vastava
litklusmargiga.

Tulenevalt esitatud arvamusest korrigeeriti planeeringu lahendust jargnevalt:

- Planeeringu seletuskirjas tdiendati liikluskorralduse analiilisi peatiikki, lisade sinna info
Veterinaar- ja Toidulaboratooriumi parkimise kohta.

- Planeeringu liiklus- ja parkimiskorralduse peatiikki lisati kinnistuomaniku soovil tingimus, et iga
korteri juurde planeeritud iiks parkimiskoht kuulub korteri hinna sisse ja korteri juurde.

Planeering on kooskdlastatud Padsteameti Louna pédastekeskusega.

Planeering on saadetud kooskdlastamiseks ka Keskkonnaametile, kes andis teada, et III
kaitsekategooria liikidele rakendub looduskaitseseaduse § 55 ning kaitsealustele liikidele
viljaspool kaitseala seadusest tulenevat kooskdlastuskohustust ei ole. Looduskaitseseaduse § 55
16ike 8 alusel on keelatud III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hévitamine
ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Keskkonnaamet on
teada andnud, et antud juhul on oluline puid mitte likvideerida ega kahjustada toode kéigus (st
mitte juuri 14bi 15igata, juurte peal raskemasinatega sdita ega sinna materjali ladustada).

Detailplaneeringu suunamine avalikule vdljapanekule

Planeeringu lahendus on koostatud arvestades limbritsevat keskkonda ja erinevaid huve,

kavandatud on turvaline ja kasutajasdbralik elukeskkond, tdnava liikluskoormust on analiilisitud ja
prognoositud ning tuginedes sellele kavandatud turvaline lahendus koigile liiklejatele. Arvestatud
on naaberhoonetega ning tdnava ddrde on kavandatud madalam hoonemaht, sh ei tohi hoone
pohimaht tdnava déres paikneda, ja arvestatud on olemasoleva korghaljastuse séilitamisega. Tartu
Linnavalitsus on seisukohal, et planeeringulahendus arvestab Tartu linna {iildplaneeringus

sdtestatud pohimotetega ja vastab linna ruumilise arengu eesmaérkidele.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmargiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pidrast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.



Vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 Ig 1 p 2, Ig 5 ja lg 7, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Votta vastu F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneering vastavalt lisale.
2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Méérata avaliku viljapaneku ajaks 25.09.2023. a - 09.10.2023. a ja kohaks Tartu linna koduleht
http://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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