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Roheline tn 16 // 18, Tahtvere kiila ehitusloa
kehtetuks tunnistamine ja ehitusloa andmine

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale on esitatud ehitusloa taotlus ja
arhitektuurne pohiprojekt koos eriosade projektidega, millega néhakse ette kolme maapealse ja
ithe maa-aluse korrusega biiroohoone piistitamine. Alal kehtib 16.10.2009. a kehtestatud Pdido
kinnistu ja Sossi kruntide maa-ala detailplaneering. Tartu Linnavalitsuse 23.08.2022. a
korraldusega nr 889 anti vilja detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused PTH-22-
048 uue hoone rajamiseks Roheline tn 16 ja 18 kruntidele komplekshoonena. Roheline tn 16 ja 18
katastriliksused liideti ja tekkivale katastriiiksusele mddrati aadressiks Roheline tn 16 // 18 Tartu
Linnavalitsuse 06.09.2022. a. korraldusega nr 949.

Detailplaneeringus on jaotatud késitletav maa-ala kruntideks Roheline tn 16 (pos 2) ja Roheline tn
18 (Pddsusilma) ning mdlema krundi kasutamise sihtotstarbeks on maéédratud 100% &rimaa.
Kummalegi krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone piistitamiseks, suurim lubatud
ehitisealune pind kruntidel on vastavalt 600 m? ja 800 m? ehk kokku 1400 m?. Ala
detailplaneering on kehtestatud rohkem kui viis aastat tagasi.

Vastavalt Ehitusseadustiku (EhS) § 27 lg 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral
paddev asutus pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone pistitamiseks
projekteerimistingimusi, kui planeeringu kehtestamisest on méddunud rohkem kui 5 aastat. EhS §
27 1g 4 p 2 alusel on lubatud tdpsustada hoonestusala tingimusi kuni 10% ulatuses esialgsest
lahendusest. EhS § 27 Ig 4 p 8 alusel voib projekteerimistingimustega tipsustada asjakohasel
juhul detailplaneeringus késitletud planeeringuala hoonestuslaadi, sealhulgas krundijaotust, kui
see on seotud ehitusliku kompleksi ehitamisega, tingimusel et ei muutu planeeringualale esialgselt
antud ehitusodigus.

Tartu Linnavalitsus véljastas projekteerimistingimused 23.08.2022. a, st enne Roheline tn 16 ja 18
katastriiiksuste liitmist. Projekteerimistingimustega tépsustati kehtiva detailplaneeringu

hoonestusala, eesmirgiga nihutada Roheline tn 16 planeeritud maapealne hoonemaht ldhemale
Roheline tn 18 planeeritud maapealsele hoonemahule. Hoonestusala tdpsustamisega liideti
sisuliselt kahe planeeritud krundi hoonestusalad iiheks ja Roheline tn 16 hoonekorpus nihkus
osaliselt lile Roheline tn 18 krundipiiri. Hoonestusala muutmine oli pdhjendatud eesmérgiga
voimaldada maaaluse parkimiskorruse ja kommunikatsioonisdlmede otstarbekamat rajamist ning
maapealsete hoonemahtude paigutamist teineteisele ldhemale, et tagada arhitektuurne tervik.
Projekteerimistingimused ei kidsitlenud hoonestuslaadi, sh krundijaotuse muutmist, eeldusel et
kummagi krundi ehitisealune pind realiseeritakse vastavalt planeeringule.

Arhitektuuri ja ehituse osakonnale esitatud ehitusprojektiga on liidetud katastriiiksusele Roheline
tn 16 // 18 projekteeritud kahest maapealsest hoonemahust koosnev komplekshoone, mille
maapealne ehitisealune pind on kokku 1389 m?, sh Roheline tn 18 aadressiga korpuse pind 698 m?
ja Roheline tn 16 aadressiga korpuse pind 691 m?.



Vastavalt projekti seletuskirjale tuleneb hoonestuse jagunemine kaheks sarnase modduga
hoonemahuks ruumilisest taotlusest luua kahe rajatava hoonemahu vahele heade

proportsioonidega véljakuruum. Hoonemahtude ehitisealuse pinna vordvdirne jagamine loob
tasakaalustatuma terviku, véltides lahendust, kus mahuline raskus asetuks vaid krundi
kirdepoolsesse kiilge. Komplekshoone Kreutzwaldi tn &drne maht on pdodratud oma pikema
kiiljega Emajde suunas, et tagada voimalikult palju atraktiivseid kaugvaateid. Teise hoonemahu
pikem kiilg tihtib paremini Kreutzwaldi tdnava ja selle tinavaddrse hoonestuslaadiga. Kahe
hoonemahu vahele jadb tidnavast kdrgemale tdstetud ja maantee poolt varjatud privaatsema
iseloomuga platsiruum {ihes rattaparklaga. Maapealses osas on hoonete paigutuse kaudu
maksimeeritud jalakdigualade ja haljasalade mahtu, et rohutada Rohelise Pargi kui aktiivse
linnakvartali jalakdijasobralikke ruumilisi kvaliteete.

Seoses Roheline tn 16 hoonekorpuse nihutamisega lihemale F. R. Kreutzwaldi tdnavale paikneb
see projekteeritud lahenduses osaliselt endisel Roheline tn 18 katastriiiksusel (planeeringus
Pédsusilma krunt) ja seega on kummagi endise katastriliksuse piires tagatud ligildhedaselt selline
ehitisealune pind nagu vastavatel planeeritud kruntidel (pos 2, Péddsusilma) detailplaneeringus.
Sealjuures kogu planeeringuga méiratud ehitisealust pinda kahel krundil kokku ei iiletata.

Seega sdilib projekteeritud hoonega detailplaneeringu olemuslik ruumiline lahendus. Kuigi tihe
hoonekorpuse maapealne ehitisealune pind on suurem ja teise hoonekorpuse ehitisealune pind
viiksem kui vastavad ehitisealused pinnad planeeritud kruntidel, ei muudeta ehitusprojektiga
detailplaneeringu pohimdttelist olemuslikku ruumilist lahendust ega detailplaneeringus méératud
esialgset summaarset ehitusdigust. Uhtlasi ei teki ehitusprojektiga kavandatud hoonekorpuste
nihutamise ja echitisealuse pinna muutmisega seoses negatiivseid mojutusi naaberkinnistute
omanikele, kuna muudatused toimuvad projekteerimistingimustega tipsustatud hoonestusala
piires.

Arvestades, et EhS § 27 lg 4 p 8 alusel on voimalik seoses ehitusliku kompleksi ehitamisega
muuta planeeringuala hoonestuslaadi (sealhulgas krundijaotust), projekteerimistingimused anti
vidlja augustis 2022. a ja katastriliksused liideti parast seda ning komplekshoone piistitamiseks
koostatud ehitusprojektis tapsustusid hoonekorpuste ehitisealused pinnad projekteerimise kidigus,
el ole linnavalitsuse hinnangul otstarbekas ega vajalik viia uuesti ldbi projekteerimistingimuste
menetlust, vaid soovitud muudatused on voimalik kaaluda ehitusloa andmisel.

Vottes aluseks ehitusseadustiku § 39 1g 1 ning § 46 g 1 p 1 ja lg 2 ja Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 10 lg 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Linnavalitsuse 21.02.2023. a korraldus nr 217 ning arhitektuuri ja
ehituse osakonna poolt 22.02.2023. a vélja antud ehitusluba nr 2312271/01336 Tartu maakond,
Tartu linn, Téhtvere kiila, Roheline tn 16 // 18 biiroohoone piistitamiseks seoses uue ehitusprojekti

ja ehitusloa taotluse esitamisega.

2. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vilja ehitusluba Tartu maakond, Tartu linn, Téhtvere
kiila, Roheline tn 16 // 18 biiroohoone piistitamiseks.

3. Korraldus joustub ehitusloa taotlejale teatavakstegemisest.



4. Kidesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast voi pievast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama voOi1 esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse

teatavakstegemisest.
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