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Kalda tee 49 krundi detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine

Kaarsilla Kinnisvara OU on esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse eesmirgiga miirata
Kalda tee 49 krundile ehitusdigus éri ja korterelamu funktsiooniga hoonetele. Krundile soovitakse
midrata 40% ulatuses korterelamumaa ja 60% ulatuses drimaa otstarve. Rajada soovitakse 6-9
kolmekorruselist lamekatusega hoonet. Ehitisealuseks pinnaks soovitakse méérata ligikaudu 6060
m?.

Olemasolev olukord ja méjuala seosed
Kalda tee 49 hoonestamata krunt suurusega 20190 m? asub Annelinnas Lammi ténava dires.
Juurdepédds alale on tagatud nii Lammi kui Thaste pdik tédnavalt.

Kalda tee 49 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 29.01.2007 korraldusega nr 144 kehtestatud
Kalda tee 45, 49 ja 51 kruntide detailplaneering. Kehtiva detailplaneeringuga on krundile
maéadratud ehitusdigus kuni kahekorruselise drihoone ehitisealuse pinnaga 6000 m? ja
absoluutkdrgusega kuni 44,60 rajamiseks. Detailplaneeringuga on maédratud ala lébiv
juurdepédidsuservituudi ala Thaste pdik tdnavast kuni Lammi tdnavani.

Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama ala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

Alaga piirneval Thaste pdik 40 krundil asuvad EELISe andmetel kaitsealused taimed ja
piisielupaiga sihtkaitsevoond.

Ehitisregistri andmetel asuvad asuvad naaberkruntidel Thaste pdik 30 // 32 // 34 // 36 kuni
kuuekorruselised korterelamud ehitisealuse pinnaga kokku 1650 m?, Kalda tee 41 // 43 kaks
kahekorruselist kaubandushoonet ehitisealuse pinnaga kokku 8370,6 m? Kalda tee 53
hoonestamata krundil kehtib Kalda tee 43 ja 51 kruntide detailplaneering, méédratud on
ehitusdigus kahekorruselise drihoone rajamiseks, krundi lubatud tdisehitusprotsent on 20.

Tartu linna iildplaneeringu tingimused

Tartu linna lildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala osalise korterelamu otstarbega
drihoone maa-alal. Maa-alale on lubatud kuni 40% ulatuses hoonestuse brutopinnast planeerida
korterelamu otstarve, mis voib paikneda nii eraldi hoonetena kui drihoonete mahus. Maa-alale ei
ole lubatud kavandada majutushooneid. Muus osas kehtivad drihoone maa-ala kohta toodud
iildtingimused.

Maa-ala on reserveeritud nii iilelinnalise kui piirkondliku tdhtsusega kaubanduskeskustele,
kaubandus- ja teenindusettevdtetele jt drithoonetele. Krundi tiisehituse protsent, ehitisealune pind,
hoonestusala asukoht, pdhilised arhitektuursed niitajad madratakse tulenevalt limbritsevast
keskkonnast, krundistruktuurist jms. soltuvalt asukohast. Suurim lubatud korruselisus on kolm.
Ehitusdiguse méadramisel tuleb analiitisida ldhiala hoonestustihedust.
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Korruse arvestuslikuks keskmiseks korguseks elamul ja biiroopinnal on 3,2 m, kaubanduspinnal
3,5-4 m. Hoonete vélispinnale kavandatavad tehnoseadmed tuleb paigaldada selliselt, et need ei
tekitaks kolmandatele isikutele iileméddraseid negatiivseid mojutusi, ildjuhul avalikust
tanavaruumist mittevaadeldavasse asukohta ja integreerida hoone arhitektuursesse lahendusse.
Elamute kavandamisel tuleb hoone mahus lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekérude, kelkude
jms hoidmiseks.

Arihoonete maal peab kdrghaljastuse osakaal krundi pinnast olema vihemalt 10%. Nii kiilastajate
kui ka tootajate seisukohalt tuleb rajada krundisisestele haljasaladele puhkeala. Arvestada tuleb, et
vilialad peavad olema esinduslikult kujundatud ning vdimaldama lithipuhkust
(istumisvoimalused).

Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav osa iildjuhul olema suurem, kui kdvakattega ala.
Haljastatud ala peab iildjuhul olema vdhemalt 40% krundi pindalast, millest kdrghaljastus
viahemalt 25%.

Uldjuhul tuleb kavandada korterelamu krundile laste ménguviljak.

Uldplaneeringuga seatakse esmaseks prioriteediks jalakiijate, jalgrattaga liiklejate ja
tihistranspordikasutajate litkumisvdoimaluste parandamine.

Parkimine tuleb {ildjuhul tagada kooskdlas Standardiga EVS 843. Standardikohast
parkimiskohtade normatiivi vdib muuta, kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise ndudluse
uuring koos erinevate litkumisviisidega juurdepéésetavuse vordleva analiilisiga. Parkimine tuleb
liigendada haljastusega, kasutades haljasribasid, madal- ning kdrghaljastust ja arvestades, et 10
parkimiskoha kohta tuleb kavandada vihemalt liks haljassaarega puu. Parklas tuleb luua ohutu ja
mugav liikkumisruum, sidudes parkla hoone sissepddsuga. Tahelepanu tuleb podrata erivajadustega
liikklejatele. Hoonevilised jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt ja ilmastikukindlalt.

Parkimiskohtade vajadus ligipddsetavuse uuringu kohaselt

Tartu linnas on ldbi viidud uuring "Parkimiskohtade vajaduse méidramine Tartu linnas", mille
kohaselt EVS 843 parkimisnormi rakendamisel saab Tartu linnas kasutada kruntide teenustele
ligipddsetavuse vadrtust (teenustase), arvestades jargnevaid pohimatteid:

1. krundi ligipddsetavuse véartus leitakse vastavalt sellele, kui hésti on jalgsi voi iihistranspordiga
kittesaadavad erinevad linnas paiknevad teenused, sh piirkondlik kool, lasteaed, toidupood,
tookohad (kogumina krundi teenustase);

2. rakenduses viljatoodud parkimiskohtade arvu soovitusest ldhtumisel tuleb otsuses vélja tuua
kaalutlused ja pohjendused, kuidas on punktis 1 nimetatud parameetreid arvestades konkreetsel
krundil vastav viartus kujunenud.

Uuringu kohaselt on soovitatav detailplaneeringualal parkimiskohti kavandada normikohasest
arvust 82%. Parkimiskohtade tdpne arv soltub hoonete arhitektuursest ja funktsionaalsest
lahendusest.

Arhitektuurivoistluse vajadus

Uldplaneeringuga on méératud voistluse kaalumise kohustusega alad ja juhud. Arhitektuuri- ja
planeeringuvdistluse korraldamise vajadust tuleb kaaluda mh suuremate arenduste (enam kui
kolm hoonet) puhul ja kui arendatav ala paikneb néhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas.

Planeeringuala asub Lammi ténava ddres linnaruumiliselt hdsti vaadeldavas asukohas, rajada
soovitakse enam kui kolmest hoonest koosnevat arendust. Eesmirgiga tagada ehitustegevuse
kavandamisel parim vodimalik arhitektuurilahendus, linnaehituslik sobivus, keskkondlik
jatkusuutlikkus ning korge ehituskultuur, tuleb parima arhitektuurilahenduse leidmiseks enne
planeeritud ehitusdiguse realiseerimist ldbi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurikonkurss.
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Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga
madratud ehitusdigust. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on
voimalik Tartu linna tildplaneeringust ldhtudes ning arvestades otsuses toodut.

Vattes aluseks planeerimisseaduse § 128 1g-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a mééruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kalda tee 49 krundi detailplaneeringu koostamine eesmirgiga kaaluda vdimalusi
ehitusdiguse madramiseks éri- ja eluhoonete rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Kalda tee 49 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsioon) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades riigihalduse ministri 17.10.2019 méiédrust nr 50

"Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded", Tartu linna iildplaneeringut,

otsuse preambulis toodut ja jargnevaid ldhteseisukohti:

4.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda mdotkavas M 1:
500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama planeeritavat ala ja planeeritava alaga piirnevat ala
ligikaudu viie meetri ulatuses (sh naaberalal kasvavat korghaljastust) ning planeeritava ala

naabruses asuvaid hooneid ja kasvavat korghaljastust, hoonete ehitisealust pinda ja kdrgust.

Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon;

4.2. krundi ehitusdigus méirata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
kontori- ja biiroohoone maa, 40% ulatuses korterelamumaa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkdrgus médrata planeeringuga,
arvestades limbritseva keskkonnaga ja modjuala analiilisiga ning nduetekohase haljastuse ja
litkkluskorralduse lahendamisega krundil;

4.3. planeeringus sdtestada, et tagada parim vdimalik arhitektuurilahendus, tuleb detailplaneeringu
elluviimise eelselt 14bi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurikonkurss, mille
tingimused ja Ziiriilitkmed médratakse koostdos linnaarhitektiga;

4.4. haljastuspohimotted médrata jargmiselt:

4.4.1. arikrundil peab korghaljastatud ala moodustama védhemalt 10% krundi pindalast,
korterelamukrundil peab haljasala moodustama vdhemalt 40% krundi pindalast, millest 25%
korghaljastus;

4.4.2. parklad tuleb liigendada haljastusega, kasutades haljasribasid, madal- ning kdrghaljastust,
arvestades viahemalt iiks puu 10 parkimiskoha kohta;

4.4.3. haljastuslahendus peab arvestama standardikohaseid ndudeid kasvutingimuste tagamiseks.
Joonisel tuleb niidata siilitatavad puud koos juurestiku kaitsealaga, voimalikud haljastatavad ja
korghaljastatavad alad;



4.5. liikluskorralduspdhimotted médrata jargmiselt:

4.5.1. analiitisida planeeringuala ja selle mdjuala erinevate litkumisviiside teket ja jaotumist,
arvestades olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust ning tuginedes Tartu linna energia- ja
kliimakavas Tartu energia 2030 toodud modaaljaotuse eesmarkidele;

4.5.2. lahendus peab korgeima prioriteedina tagama jalakdijate ja ratturite ohutuse,
litkumismugavuse ja lithimad teekonnad;

4.5.3. jalgrataste ja autode parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 1dhtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatdnavad" ja analiiisist;

4.5.4. vastavalt kehtivale detailplaneeringule miérata ala 1dbiv juurdepadsuservituudi vajadus
Thaste pdik tdnavast kuni Lammi tdnavani;

4.6. keskkonnatingimused miérata jargmiselt:

4.6.1. ndha ette meetmed ja tingimused keskkonna kliimamuutustega kohanemiseks;

4.6.2. jaatmete liigiti kogumiseks ndha ette piisav ruum krundil, kavandada ka avalikkusele
suunatud pakendite kogumispunkti asukoht;

4.6.3. sitestada, et hoonete tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada voimalikult vaikne
keskkond ja et miiratase ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016 méadrusega nr 71 "VilisShus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid"
kehtestatud piirvairtusi;

4.6.4. tagada, et naabruses asuvatel elamualadel ei tekiks ehitistest tulenevaid valguse hairinguid;

4.7. planeeringu koostamisel tuleb késitleda planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid;
4.8. planeeringu seletuskirjas tuleb esitada planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse

kirjeldus ning valiku pdhjendused.

5. Planeering tuleb kooskolastada Pédsteameti Louna péddstekeskusega. Planeeringu koostamisse
tuleb kaasata isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, sealhulgas naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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