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Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b
kruntide ning lihiala detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 09. 07.2019. a korraldusega nr 734 algatati Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja
Raudtee tn 114b kruntide ning léhiala detailplaneering eesmairgiga kaaluda vdimalusi
tildplaneeringukohase ehitusdiguse médramiseks ja liikluskorralduse lahendamiseks.
Planeeringust huvitatud isik on Karbiid OU ja planeeringu koostaja Tartu Arhitektuuribiiroo OU.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 22 ha asub Rénilinna linnaosas. Planeeringualal kehtivad
Tartu Linnavolikogu 01.03.2001 otsusega nr 302 kehtestatud Raudtee 102 detailplaneering ja
Tartu Linnavalitsuse 19.01.2006 korraldusega nr 110 kehtestatud Raudtee 114 detailplaneering,
mis muutuvad uue planeeringu kehtestamisel kehtetuks.

Tulenevalt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ehitusest on planeeringu koostamise kdigus
planeeritav ala tdpsustunud. Alast on vilja jdetud tidna ehitamisel olev maantee koos kogujateega 1
(Tammetdru tdnav). Vilja on jdetud ka Raudtee tdnav T98 ja Laseri tdnav T31, vastavalt
14.04.2021. a solmitud kokkuleppele ei ole nende tdnavamaade véljachitamine planeeringu
realiseerimise eelduseks. Planeeringualaga on liidetud Kristalli tn 6, Kristalli tn 8 ja Laseri tn 8
krundid eesmérgiga méérata piirkonna hoonestuslaadiga sobituv ehitusdigus.

Planeeringulahendus

Planeeringualale on kokku kavandatud 43 krunti: 8 korterelamumaa krunti, 4 iiksikelamumaa
krunti, 1 ridaelamu- v4i korterelamumaa krunt, 16 drihoonete vdi segahoonestuse maa krunti, 1
haridus- ja lasteasutuse maa krunt, 1 tankla ja teenindushoone maa krunt, 4 haljasala ja
linnavéljaku maa krunti ning 8 transpordimaa krunti.

Hoonete suurim lubatud kdrgus voimaldab rajada valdavalt kolmekorruselise hoonestuse,
planeeritud vidljaku &ires neljakorruselise. Viikeelamute korgus on mdiératud olemasolevate
iiksikelamute korgusi arvestades.

Parima arhitektuurilahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus detailplaneeringukohaste kvartalite
kaupa. Lubatud on arhitektuurivdistluse ala laiendada ja liita kvartaleid, et lahendada terviklikult
suuremat ala. Vdistlusalad ja -tingimused tuleb tipsustada ning koostada koostdds linnaarhitektiga.
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Kruntide haljastuslahendus tuleb esitada koos hoone projektiga, haljastuslahendus peab valmima
chitistega samaaegselt. Arihoonete maal peab kdrghaljastuse vihim osakaal krundi pinnast olema
10%. Avalikkusele modeldud tegevuse korral (kaubandus- ja vabaajakeskused ning

teenindusettevotted) peavad vélialad olema esinduslikult kujundatud ning vdimaldama

lithipuhkust (istumisvoimalused). Korterelamumaadel peab rohevorgu toimimiseks haljastatud ala
olema vidhemalt 40% krundi pindalast, korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema
vihemalt 25%. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kodvakattega ala, méngu- ja
puhkealad tuleb kavandada krundi piikeselisemale alale. Uhiskondlike hoonete maal peab
haljastuse osakaal olema 20% krundi pindalast.

Juurdepdds alale on planeeritud Ringtee ja Laseri ténavatelt. Alale on kavandatud uus
tdnavavorgustik, ndidatud pohimdttelised juurdepéddsud kruntidele ja ténavate ristldiked. Nii
autode kui jalgrataste parkimine on lahendatud krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016
"Linnatdnavad".

Detailplaneering vastab Tartu linna tildplaneeringule.

Planeeringu elluviimise tingimused ja rajatiste véljachitamine

Planeeringu vastu votmisel méérati planeeringuala arendamiseks vajalik teedevork, mis on vaja
rekonstrueerida voi vilja ehitada planeeritava ehitusdiguse realiseerimise eelselt. Planeeringu
koostamise kdigus on juba vilja ehitatud kogujatee 3 1digus Aardla tdnav T116 kuni Raudtee
tdnav, sh ringristmikud ja ihendus kogujateega 1 kokku viimiseks (Raudtee tédnaval), Laseri tdnav
alates Pos 38 ristumisest kuni Raudtee tdnavani ning Raudtee tdnav alates Laseri tdnavast kuni
kogujateeni 3 on pinnatud freesasfaltiga, mistdttu neid 16ike elluviimise eeldustena rohkem ei
kisitleta.

Planeeringuga on kavandatud Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntidest:

- avalikult kasutatava tdnavamaa (Pos 12, 33, 35,38-42), linnavéljaku maa ja haljasala maa (Pos
31, 32, 36, 37) kruntide moodustamine ning pirast avalike rajatiste véljachitamist Tartu linnale
tasuta tileandmine;

- Pos 3 ja Pos 27 moodustamine, kruntidele konnitee véljachitamine ning Tartu linna kasuks
servituudi seadmine konnitee avalikuks kasutamiseks;

- haridus- ja lasteasutuse maa Pos 28 moodustamine ja Tartu linnale tasuta {ileandmine.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni viljachitamiseks ja ega sellega seonduvate kulude
kandmiseks.

Planeeritud kruntide igakordne omanik tagab planeeringukohaste rajatiste véljachitamise ja
sellega seotud kulude kandmise detailplaneeringus sétestatud viisil, mahus ja ulatuses. Vastav
kokkulepe on solmitud enne planeeringu kehtestamist.

Kaasamine ja planeeringu avalik viljapanek

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 anti voimalus avaldada planeeringulahenduse kohta
arvamusi enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist. Arvamusi
esitasid kaks planeeringuala naabrit ja Kambja Vallavalitsus. Arvamustest tulenevalt planeeringut
tdiendati: loodi ihendus Laseri ja Ringtee tdnavaga, alates Kristalli tdnav T5 krundist kuni Pos 33
krundini kavandati jalgtee {ihendus. Selgitati planeeringuga kavandatavat ehitusdigust, haljastus-
ja liikluslahendust.




Tartu Linnavalitsuse 22.11.2022. a korraldusega nr 1268 voeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule vdljapanekule, mis toimus 09.12.-23.12.2022. a. Arvamusi ei esitatud.

Linnavalitsuse hinnangul arvestab detailplaneering timbritseva keskkonnaga ja on kooskdlas Tartu
linna iildplaneeringuga.

Vattes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a midruse nr
140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ning l&hiala
detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus iihe kuu jooksul arvates péevast,
millal isik sai teada voi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, pddrduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse voi muu digusaktiga voi selle
korraldusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiirt Molder
linnapea linnasekretér



