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Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda véimalusi arihoonete ehitamiseks ning
supelranna rajamiseks.

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 14.04.2020
korraldus nr 408 IImatsalu kila Leetsi maaliksuse detailplaneeringu algatamine ja
ldhteseisukohtade kinnitamine ning detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jatmine.

Alal kehtib Tahtvere Vallavolikogu 20.06.2005 otsusega nr 6-5 kehtestatud Leetsi maatliksuse
detailplaneering, millega on maaratud 7,4 ha suurusele maa-alale ehitusdigus motelli ja
kampingu ehitamiseks.

Tulenevalt pdhimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 170,0-174,4 Karevere-
Kardla Idigule 2+2 moéddasdidualade ehituse eelprojektist, on muutunud Leetsi maaliksuse
detailplaneeringu elluviimine véimatuks ja tuleb koostada uus detailplaneering.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel muutub kehtiv detailplaneering kéaesoleva
detailplaneeringu kehtestamisega taies ulatuses kehtetuks vaatamata asjaolule, et varem
kehtestatud detailplaneeringuala piir pdhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee
poolses osas kaesoleva detailplaneeringuala piiriga osaliselt ei kattu. Varem kehtestatud
detailplaneering pole seoses teeprojektiga terviklahendusena ellu viidav ja muutunud on ka
Leetsi maauksuse katastriiksuse piirid (varem kehtestatud detailplaneeringu ajal kehtinud
Leetsi maalksuse piiridest on osa vdorandatud riigitee aluseks maaks).

Planeeringuala aluskaardina on kasutatud Metricus OU poolt novembris 2019
(t6d nr 19G8314) ja veebruaris 2021 (t66 nr 21G8611) koostatud maa-ala geodeetilist
alusplaani. Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST 97 susteemis, kdrgused EH2000
susteemis, modtkava 1:500. Maantee ja selle ldhiala ulatuses on kasutatud projekti
Péhimaantee nr 2 Tallinn- Tartu- Véru- Luhamaa km 170.0 - 174.4 Kérevere — Kardla 16ik
geodeetilist alusplaani (OU Geoprojekt, 2017), kus kdrgused on Umber arvutatud EH2000
sUsteemi.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Péhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa km 170,0-174,4 Kérevere-Kardla 16ik, méédasdidualade péhiprojekt (OU Toner
Projekt, t66 nr 3/2017) ja Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 162,6-167,3
asuva Kédrevere méddasoidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu I16igu ja Tartu péhjapoolse
iimberséidu eelprojekt (Roadplan OU, t66 nr 20085).

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
taiendavad Uksteist ja moodustavad uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja séilitamist vajavat
teavet.
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6 Tartu linna limatsalu kiila Leetsi maaiiksuse detailplaneering

Planeeringualaks on Leetsi maalksus pindalaga 11,13 ha 1. Planeeringuala maaliksuse
andmeid vt tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala maaiiksuste andmed

Maatulundusmaa 75%

Leetsi 79301:001:0925 11.13 ha Arimaa 25%

Leetsi maailksus on hoonestamata ja asub Iimatsalu killas pdhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-
Voéru-Luhamaa maantee &ares.

Maauksusel asuvad kaks reklaamtahvlit peamise (ldanepoolse) juurdepaasutee
lahipiirkonnas maanteepoolsel kiljel.

Olemasolevalt on Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteelt Leetsi maalksusele kaks
mahasditu, mis tagavad juurdepadsu ka naabermaatksustele: krundi lddnepoolselt alalt
Olmere ja Karevere karjaari (Leetsi jarve aarsele alale) maaulksustele ning idapoolselt alalt
Taraski, Uue-Taraski, Vaike-Taraski, Kruusa ja Karjaari ning teistele teega uhenduses
olevatele maalksustele. Nimetatud tee on Uhenduses ka n-6 endise RMK Linnutee
matkarajaga. RMK-I ei ole Linnutee matkarada enam kasutuses, aga rada kui selline on veel
alles ja vdéimalus matkamiseks olemas.

Laheduses asuvad Emajogi ja lImatsalu jogi, vahetus naabruses Leetsi jarv (endise nimega
Karevere karjaar) ja endine kruusakarjaar.

Tartu linna lldplaneering 2040+ kajastab suunda muuta Leetsi jarv avalikult kasutatavaks:
Leetsi jarve darde (endine Karevere karjaar) on kavandatud puhkekoht ja supelrand.

Leetsi jarvel on head eeldused kujuneda puhkeotstarbeliseks veekoguks, kuid selle areng on
seotud maardla olemasoluga. Leetsi jarv jaab taielikult Karevere kruusamaardla alale, kus
maavaravaru ei ole ammendunud. Vajaduse ilmnemisel vdidakse arvelolevas maardlas
kaevandamist jatkata, mille tulemusena veekogu laieneb. Maa-amet? on Uldplaneeringu
koostamise protsessis juhtinud tdhelepanu, et supelranna loomisel on maardla alal lubatud
ainult ajutise iseloomuga ehitised ja supelrand ei ole takistuseks kaevandamisloa andmisele.

Planeeringuala jaab kull valjapoole maardla ala (piirneb vahetult), kuid supelranna maa-ala
kavandamisel peab selle elluviimisel arvestama vdimaliku maavara jatkuva kaevandamisega.

Veespordivahenditega liigeldakse Leetsi jarvel hooajaliselt aktiivselt. Jarve pbdhjakaldale on
maanteelt mootorsdidukiga juurdepads labi Leetsi maauksuse ning samas vdimalus ka
parkimiseks. Suplusala jaab idapoole, Karevere karjaari maaiksusele.

Geoloogiliselt 1abildikelt on planeeringualal levinud peamiselt 0,5-2 m paksuse turba ja muda
kihiga kaetud veega kiullastunud kruus, mille vahene kandevbime raskendab raskemate
ehitiste rajamist3. Ala katavad peamiselt liigniisked mullad. Mullastiku kaardi valjavéte (maa-
ameti kaardirakendusest) on nahtav skeemil 1.

1 Planeeringu koostamise algatamisel ei olnud korralduse lisaks oleval situatsiooniskeemil kujutatud planeeringuala piir ja
korralduses toodud planeeringuala pindala omavahel kooskélas; lisaks ei olnud algatamisel arvestatud juba muutunud Leetsi
maaiiksuse piiridega (osa maast oli vodrandatud Transpordiametile). Riigitee aluse maa-ala osas puudub vajadus selle
planeeringualasse haaramiseks, kuna alal on koostatud teede projektid ning kaib ka tee ehitus. Sellest Iahtuvalt on planeeringu
koostamise kaigus tapsustatud planeeringuala piiri maarates selleks Uksnes Leetsi maaiksuse.

2 Maa-ameti kiri 04.08.2020 nr 6-3/20/9696-2

30U Kobras, t66 nr M 447, Leetsi maaiiksuse detailplaneering (2005)
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= u 2 ko Skeem 1. Vailjavote Maa-ameti mullastiku
kaardirakendusest.

Planeeringuala asukoht on tahistatud punase
joonega.

Gleistunud eemaldatud muld — Txg
Go Leostunud gleimuld
Go1 Killastunud turvastunud muld
AM:AM M Kig - Gleistunud leetjas muld
= 4§ &, AG - Lammi-gleimuld
: Kg - Gleistunud rdhkmuld

Péhjavesi on planeeringualal suhteliselt vdi keskmiselt kaitstud.

Planeeringualal asuvad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

Emajde kalda 50 m ehituskeeluvodnd (AM mullast alates);

Emajbe kalda 100 m piiranguvodnd (AM mullast alates);

Leetsi jarve kalda 50 m ehituskeeluvédnd (veekogu veepiirist);

Leetsi jarve kalda 100 m piiranguvédnd (veekogu veepiirist);

Leetsi jarve kalda 10 m veekaitsevoodnd (veekogu veepiirist);

Avalikult kasutatava tee 50 m kaitsevodnd (&darmise sdiduraja valimisest servast);
Leetsi maalksuse idapoolsel osal paikneb maaparandusslsteemi ehitise Iimatsalu
TTP-393 (kood 2103900020010/001) maa-ala;

Planeeringuala kagunurka jaab vaariselupaik (keskkonnaregistri kood VEPL01301).

Maaulksusel ja selle vahetus ldheduses ei asu kultuuri- ega ajaloomalestisi ning puuduvad
kaitstavad loodusobjektid. Kill piirneb planeeringuala Karevere looduskaitsealaga, mis on ka
Natura loodusala.

Lahimad hoonestatud maautksused on planeeringualast laane- ja Idunasuunda jaav Olmere
(kt 83101:001:0237) ning kagusse jaav Kruusa (kt 83101:001:0219). Olmere maaiksusel
asub ehitisregistri andmetel elamu ja kolm abihoonet; Kruusa maatksusel elamu. Kruusa
maallksusele on kehtiva planeeringu* kohaselt ette nadhtud taiendav hoonestus. Olmere
maallksusele jaava olemasoleva elamukompleksi dueala jaab planeeritud hoonestusest
(krundil nr 10) ca 100 m kaugusele. Kruusa maauksusele planeeritud hoonestus jaab
kdesoleva planeeringuga ette nahtud uushoonestusest (krundil nr 5) eeldatavalt ca 50 m
kaugusele, kuigi hoonestusalade vahekaugus on 13,5 m.

Planeeringuala maapinna kdrgused jddvad vahemikku ca 32,6 — 35,4 m. Planeeringuala on
periooditi Uleujutatav: Emajée maksimaalne veetase tduseb absoluutkdrguseni 34,7 m 1%
tdendosusega (kord saja aasta jooksul) ning kérguseni 34,3 m 5% tdendosusega (kord 20
aasta jooksul).

Osaliselt on planeeringuala kaetud metsaga, osaliselt pddsastiku ja rohttaimedega.
Planeeringualal kasvavast haljastusest domineerivad metsamaal kased ja mannid,
pdbsastikuga kaetud aladel paju.

Planeeringuala piirneb pdhjast pédhimaanteega nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa. Piirnev 18ik
jaab koostatud projekti Péhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 170,0-174,4
Kérevere-Kardla 16ik, mé6daséidualade pbéhiprojekt alale. (OU Toner Projekt, td6 nr 3/2017),
mis tingib vajaduse kehtiva Leetsi maaliksuse detailplaneeringu muutmiseks. K&esoleva
planeeringulahendusega arvestatakse koostatud projektiga, sh ka perspektiivse projektiga
(OU Roadplan, t66 nr 20085).

Planeeringuala asukoht on nahtav joonisel nr 1, olemasolev olukord on kajastatud joonisel
nr 2.

4 Kruusa ja Karjaari maaiiksuste ning léhiala detailplaneeringu kohaselt on Kruusa maaiiksus jagatud kaheks krundiks, millest
Uhele on lubatud rajada puhkeotstarbest Iahtuvalt kaks paadikuuri (sihtotstarve looduslik maa) ja teisele on maaratud ehitusdigus
Uksikelamu ning kolme abihoone ja nelja kuni 20 m? suuruse vaikehoone ehitamiseks. Karjaari maaiksusele on sihtotstarveteks
maaratud looduslik maa ja tehisveekogu maa.

HENDRIKSON & KO



8 Tartu linna limatsalu klla Leetsi maaiksuse detailplaneering

2.2 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Tartu maakonnaplaneering 2030+ (2018) ja Tartu linna
lildplaneering 2040+ (2021).

Maakonnaplaneeringu kohaselt, vt skeem 2, jAdb planeeringuala puhke-eeldustega alale.
Planeeringuala ei kuulu rohelise vérgustiku toimimise tagamise alade hulka, kuid jaab
osaliselt vaartuslikule maastikule Emajde luhaalad R7.

puhke-eeldustega piirkonnad

vaartuslik maastik

ala rohelise vorgustiku toimimise
tagamiseks

Skeem 2. Véljavote Tartu maakonnaplaneering 2030+ pdhijoonisest. Planeeringuala orienteeruv
asukoht on tahistatud punase ovaaliga.

Puhke-eeldustega ala on maakonnaplaneeringu kohaselt ala puhkealana kasutamiseks ja
valitud kohtades puhke- ja virgestusaladeks kujundamiseks.

Maakonnaplaneeringus satestatud puhkealade uldised kasutustingimused on jargmised:

Avaliku kasutatavuse tagamine;

Puhkamist valistavate vo0i selleks eeldusi vahendavate ehitiste pustitamisest
hoidumine;

Maastikuhoolduse korraldamine;

Puhkealade Uldkasutatavate tugirajatistega (parkimiskohad, liikumisrajad, purded,
Ibkkekohad, varjualused, juhised, viidad jm) varustamine sobivais kohtades;
Massilrituste korraldamisel ala taluvuskoormuse arvestamine;

Metsa majandamisel ja raiete kavandamisel puhkekasutusega arvestamine.

Vaartuslikkuse klassi jargi jaab Emajée Iuhaalad R7 klassi P: probleemsed alad
(maastikuliselt omanaolised ja eriparased alad, kus asustuse kahanemise, elanikkonna
vananemise ja traditsioonilise maamajandustegevuse soikumise téttu iseloomulik ilme
taandub looduslike protsesside toimel vdi kdérge vaartusega maastikuobjektid on kesise
maastikulise vaartusega umbruses).

Maakonnaplaneeringus nadhakse maastikuliste vaartuste sailimine jargmiselt (valja toodud
asjakohased):

Maastikusse sobivust tagavate arhitektuurinbuete seadmine ning harmoneeruvate
heakorrastuse ja haljastuse pohimdtete maaramine (detailplaneeringute koostamisel);
Elanike traditsiooniliste kooskaimispaikade avaliku kasutuse tagamine;

Veekogule avanevate vaatekoridoride ettendgemine;

Kaldadarsete maa-alade detailplaneeringute koostamisel avalikult teelt kaldani viivate
avalikult kasutatavate teemaade ette nagemine.

#2) HENDRIKSON& KO



Tartu linna limatsalu kula Leetsi maatksuse detailplaneering 9

Tartu linna dldplaneeringu 2040+ kohaselt (vt skeem 3) on Leetsi maalksuse ulatuses
maaratud jargmised juhtotstarbed: drihoone maa-ala (A); supelranna maa-ala (SR), puhke-,
spordi- ja kultuurirajatise maa-ala (PV), maalise asustuse maa-ala (MA) ja mets (MM).

MA
KAR3

MA
e IMT1

Skeem 3. Valjavéte Tartu linna dldplaneeringu 2040+ kaardist. Planeeringuala on tahistatud musta
kontuuriga. Sinine toon tahistab arihoone maa-ala, kollane supelranna maa-ala, pruun puhke-, spordi-
ja kultuurirajatise maa-ala, beez maalise asustuse maa-ala ja roheline metsa.

Leetsi maalksusel maaratud arihoonete maa-alal on lubatud riigimaanteega seonduvate
kaubandus- ja teenindusasutuste kavandamine, keelatud on laohoonete kavandamine. Maa-
alal kehtivad arihoone maa juhtfunktsiooni kohased uldtingimused.

Arihoonete uldtingimused on jargmised:

Nii kilastajate kui ka to6tajate seisukohalt tuleb kaaluda krundisisestele haljasaladele
puhkeala rajamist.

Kui krundile kavandatakse vdi rekonstrueeritakse ulatuslikku kdvakattega laoplatsi/
teenindusdue, peab halveneva mikroklima kompenseerimiseks, sh soojussaarte
tekkimise  riski maandamiseks rajama  eraldushaljastuse pddsaste VvGi
kérghaljastusega. Vdimaluse korral tuleb suuremad laoplatsid liigendada ja vahem
kasutatavad alad katta vett Iabilaskvate pinnakattematerjalidega.

Kdrghaljastuse vahim osakaal krundi pinnast on 10%. Avalikkusele méeldud tegevuse
korral (kaubandus- ja vabaajakeskused ning teenindusettevdtted) peavad valialad
olema esinduslikult kujundatud ning véimaldama luhipuhkust (istumisvdimalused).

Supelranna voi sellega voérdsustatud supluskoha maa-ala on avalikult kasutatav piirkond
veekogu aares inimeste puhkamiseks ja suplemise vbéimaldamiseks koos selleks vajalike
rajatistega nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid, vetelpaaste vaatlustornid,
huppetornid, teisaldatavate tualettide alused, talisuplejate soojakud, liumaed,
piknikupaviljonid, terrassid, riietuskabiinid, valisvalgustus jms; teenindavad parklad ja
juurdepaasuteed veekogule. Uldplaneeringuga on lubatud teisaldatavate saunade
aastaringse paigaldamise vdimalus. Toetav otstarve puudub.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala on maa-ala, mille piires on vdéimalik pustitada
rajatisi, nagu seikluspark, laste manguvaljak, laululava, botaanikaaed, terviserajad,

HENDRIKSON & KO



10 Tartu linna limatsalu kila Leetsi maatksuse detailplaneering

velodroom, valiujula, vabadhu tennisevaljak, golfivaljak, liuvali, staadion, spordi otstarbeline
sildumisala, kogunemiskoht (iseseisev jaanikuplats, kiigeplats, hiiekoht jne). Toetav otstarve
(osakaal maaramata) on kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga teenindus- ja toitlustushoonete
maa-ala juhul, kui detailplaneering ei nde ette teisiti. Detailplaneeringut koostamata on
lubatud toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 10% ulatuses.

Metsa maa-ala on valjaspool puhke- ja kaitsemetsa valdavalt metsamaa kélvikuna
maakatastrisse kantud maa-ala, mille otstarve kuulub séilitamisele. Uldplaneering satestab
ka tingimused metsa maa-alal ehitamiseks, kuid kuna kaesoleva detailplaneeringuga metsa
maa-ala osas ehitamist (v.a puurkaev ja voimalik veeté6tlusseadmete ning/véi pumpla hoone)
ei plaanita, vastavaid uldplaneeringus maaratud tingimusi siinkohal valja ei tuua (ei ole
asjakohased).

Maalise asustuse maa-ala on valjapoole Tartu linna asustusiksust ja tiheasustusalasid,
suuremaid tootmisalasid, sailitatavaid metsaalasid ning puhke- ja virgestusalasid, sh
puhkemetsi jdav maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest ei
ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Ala hélmab endas nii
metsa- kui podllumaid, aga ka teisi looduslikke kdlvikuid koos hajali paiknevate
hoonegruppidega. Maa-alal on lubatud ehitada hajaasustuse pdhiméttel elamuid, arihoonet
ja pdéllumajandushoonet voi -rajatist. Toetav otstarve ja osakaal on maaramata.

Maalise asustusega maa-alal tuleb uushoonestus kavandada olemasolevatest talukohtadest
eemale, jargides lahipiirkonna hoonete tiupilisi vahekauguseid, kuid reeglina mitte 1lahemale
kui 100 m (kaugus duealade vahel). Erandina vdib uue hoonestuse kavandada olemasoleva
hoonestuse kdrvale, kui kruntidel on Uhine piir v6i Ouealade vahele ei jaa pollu- voi
metsamaad. Selliselt tekkivates hoonegruppides ei vdi olla rohkem kui 3-4 elamut. Uldjuhul
tohib Ghel krundil olla (ks Uksikelamu ja kuni neli elamu abihoonet. Hoonete
arhitektuurilahenduses on eelistatud viilkatused ja poolkelpkatused. Hoonete maht ja
ehitisealune pind peavad jargima piirkonnas valjakujunenud néitajaid. Maksimaalne lubatud
korruselisus on kaks (teine korrus viilkatuse aluse katusekorrusena). Kahe taiskorruse
kavandamine ei ole Uuldjuhul lubatud. Lubatud taisehitus on 10%, sh 20 000<=5%.
Minimaalseks krundi suuruseks on maaratud 1 ha. Tekkivale krundile ehitamisel peab olema
vbimalik tagada hajaasustuse printsiipe, juurdepdasu. lgakordse kaalutluse alusel vdib
erandina lubada 0,5 ha kuni 1 ha suuruse krundi moodustamist, kui see on kooskdlas asumi
eesmargi, maakasutus- ja ehitustingimustega.

Uldplaneeringu kohaselt ei asu Leetsi maaiiksusel vaartuslikku pdllumajandusmaad, ala ei
kuulu vaartusliku maastiku koosseisu ning ala ei ole ka rohevdrgustiku osa.

Planeeringulahenduse koostamisel arvestatakse uldisemates strateegqilistes
planeerimisdokumentides maaratud pdhimdtteid. Planeeringulahendus on antud peatukis 3.

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud jagada Leetsi maalksus 12 krundiks.
Moodustatud kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud joonisel nr 3 ehitusdiguse tabelis.

Planeeritud kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.
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Hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piiritlemisel
on lahtutud hoonestamise vdimalusest arvestades kruntide vahelisi tuleohutuskujasid ja
vastavalt krundile jargmisi erisusi: krundil nr 4 kohustusliku puhverhaljastuse rajamisega
krundi nr 5 poolsel kiljel; krundil nr 5 Leetsi jarve kalda ehituskeeluvédndiga (metsa alal
ulatub ehituskeeluvédnd piiranguvéondi piirini); kruntidel nr 2-4 ja nr 9 vajaliku tehnovoérkude
koridoriga; krundil nr 10 Emajoe kalda ehituskeeluvédndiga.

Hoonestusalad kruntidel on antud suuremad kui vastava krundi hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis véimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni
projekteerimise kaigus. Hoonete paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada
normikohase parkimislahenduse ja (kdérg)haljastuse tagamisega ning vajadusel kraavide,
tiikide, vihmaaedade jmt rajamisega. Hoonestusalasse vdib ehitada parklaid ja istutada puid
ning pdosaid.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.
Planeeritud on jargmised ehitise kasutamise otstarbed 5:

Kruntidel nr 1, 8, 11 ja 12: teed (21100, avalik kasutus);

Kruntidel nr 2-4 ja 10: majutus- ja toitlustushooned (12100), blroohooned (12200),
kaubandus- ja teenindushooned (12300), té6stus- ja laohooned® (12500),
spordihooned (12650),

Krundil nr 5: lksikelamu (11101), elamu abihoone (12744);

Krundil nr 6: puurkaev (22228);

Krundil nr 7: spordi- ja puhkerajatised (24100, avalik kasutus);

Krundil nr 9: reoveepuhasti hoone (12741).

Lisaks on kohalikul omavalitsusel 6igus lubada taiendavalt loetelus nimetamata ehitise
kasutamise otstarbeid, kui need sobivad planeeritud sihtotstarvetega ja/véi kui need on
vajalikud planeeritud tegevuse elluviimiseks/tédks (nt torujuhtmed, side- ja elektriliinid
(22000), teed (21100), tdnavad (21120) jne).

Krundile nr 3 vdi 4 on lubatud rajada tankla, kui projekteerimisel teostatavad taiendavad
anallidsid seda toetavad ja arvestatakse (Uleujutusohuga, kavandades vajalikud
maapinnakoérgused ja lahendused ning valistades naabruse vbi pinnavee saastamise. Tankla
vOi maa-aluste kiitusemahutite kavandamine Uleujutatavale alale ei ole lubatud.

Kuigi krundile nr 5 on planeeritud ehitada Uksikelamu abihoonetega, on krundi kasutamise
sihtotstarbeks maaratud pdllumajandus-, metsa- ja muu looduslik maa, mis vastab
katastrilksuse sihtotstarbele maatulundusmaa. Kuna planeeritud krundi suurusest
(12 520 m?) moodustab ehitusdigus (600 m?) alla 5%, siis arvestades maalist piirkonda ja
maakatastriseaduse § 18 Ig 2 (katastriiksusele maaratakse sihtotstarve viieprotsendise
tapsusega) ja § 182 Ig 2 (katastriiksusele ei maarata maatulundusmaa sihtotstarbega
samaaegselt elamumaa sihtotstarvet), ei maarata planeeritud krundile Uksikelamu maa
(katastritksuse sihtostarbena elamumaa) sihtotstarvet.

5 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méaérus nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu
6 Lubatud ainult vaiketootmine
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Lisaks ehitusdiguses toodud hoonetele on kruntidel nr 2-5 ja 10 lubatud jaatmemaja,
jalgrataste varjualuste, kuni 20 m? suuruse ning kuni 5 m kdrguse
kdrvalhoonete/(puhke)rajatiste vm ehitusloakohustuseta ehitiste pistitamine.

Krundile nr 7 on lubatud ehitada supelrannale vajalikud rajatised: riietuskabiinid, pingid,
palliplatsid, mangu- ja spordirajatised, teisaldatavate tualettide alused, varjualused,
ujumissillad, vettehlippetornid, valgustid jmt; teenindavad parklad ja juurdepadsuteed
veekogule; teisaldatavad saunad.

Ehitusdiguses toodud hoonestusele lisaks vbib kruntidel nr 6 ja 9 ehitada ka véimalikke vee-
ja kanalisatsiooniseadmete rajatisi.

Arvestades paiknemist pdhimaantee aares, on kruntidel 1-4 ja 9-10 lubatud valireklaamid
(vt tdiendavalt ptk 3.5).

Ehitusdigusega lubatud hoonestus, sh véimalikud vaikehooned ja rajatised (v.a tehnovdrgud
ja -rajatised ning teed) tuleb pustitada hoonestusala piirides.

Kuna planeeringu koostamise ajal ei ole tapsed véimalikud kasutamise otstarbed teada,
sOltub maksimaalse ehitusdiguse realiseerimise vdimalikkus konkreetsest otstarbest ja
projektlahendusest, mis vdimaldab arvestada Uleujutusriskiga (t6stetava maapinna
ulatuslikkus).

Liikluskorralduse pdhimdtteline lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3.

Olemasolevad mahasoidud (vt ptk 2.1) kuuluvad seoses Péhimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa km 170,0-174,4 Kérevere-Kardla I16ik, méédasdidualade pdéhiprojektile (OU Toner
Projekt, t66 nr 3/2017) likvideerimisele. Nimetatud projekti kohaselt ndhakse ette uus
mahasadit riigiteelt ja kogujatee. Planeeritud kruntidele on ette ndhtud uued juurdepdasud
projekteeritud kogujateelt. Planeeritud kruntidele ja detailplaneeringu naaberaladele
juurdepdasud on tagatud tdnavamaa kruntide nr 11 ja 12 kaudu, supelranna maa-alale krundi
nr 8 kaudu: krunt nr 11 tagab juurdepdasu Paremkalda maaUlksusele ja krunt nr 12 planeeritud
krundile nr 5 (sh Uhenduse senise matkarajaga), nr 6 ning naaberkatastrilksustele Taraski,
Uue-Taraski, Vaike-Taraski, Kruusa ja Karjaari (Iabi Kruusa maatksuse) ning teistele teega
thenduses olevatele maaiiksustele. OU Toner Projekt poolt koostatud pdhiprojektis nr 3/2017
oli kogujateelt ette ndhtud juurdepdasutee Iabi planeeritud krundi nr 6, kuid eesmargiga
sailitada terviklik metsamassiiv, on planeeringus ette ndhtud nimetatud tee asendada krundile
nr 12 planeeritud teega.

Planeeritud krundil nr 1 on lahendus naidatud arvestades Roadplan OU projekti nr 20085.

Juurdepaasude tapsed asukohad riigitee kogujateelt ja planeeritud teemaa kruntidelt
tapsustatakse projekteerimisel (planeeritud juurdepaasu tahistava krundipiiri sobivalt 16igult).

Kruntidele nr 1, 8, 11 ja 12 planeeritud teed on ette ndhtud avaliku kasutusega.

Parkimine, sh jalgrattaparklad tuleb lahendada igal hoonestataval krundil, arvestades
kavandatavale otstarbele/-tarvetele vastavat normi (EVS 843:2016 Linnatdnavad,
parkimiskohtade laiused, arvestus jm) ja tegelikku vajadust. Minimeerimaks kdvakatteliste
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alade hulka, mitte naha ette Ulenormatiivset parkimist. Vajalikke alasid on vdimalik
etapiviisilise ehitamise kaigus lisada (v6imaliku vajadusega arvestada projekteerimisel).

Asfaldiga kaetavad pinnad (parkimis- ja mandoverdusalad, juurdepaasuteed) peavad olema
minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kdvakattega alad suurendavad
kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatavad vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab
immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tuleb tagada néutud haljasala suurus (vt ptk
3.6) ja normikohane parkimiskohtade arv, sh arvestada, et krundi kbvakattega ala ei tohi olla
suurem kui haljastatav osa. Hoone mahust valjapoole kavandatavad jalgrattakohad né&ha
soovitatavalt ette varjualusega. Standardi kohase jalgrattakohtade vajaduse vdib arvestada
summeerituna hoone mahus ja valjaspool hoonet asuvatega. Parkla projekteerimisel tuleb
arvestada ka nduetekohase elektriautode laadimistaristu kavandamisega.

Avalikel tdnavamaadel kruntidel nr 1 ja 8 ning riigitee alusel maal kogujatee aares on sdidutee
aarde kavandatud ka kdnniteed. Kdnniteid ei ole ette nahtud kruntide nr 11 ja 12 koosseisus.
Paremkalda maalksuseni on kergliiklus véimalik lahendada krundilt nr 1. Arvestades Kruusa
ja Karjddri maaliksuste ning Idhiala detailplaneeringu lahendust (moodustatud Uks
Uksikelamumaa, Uks loodusliku maa ja (ks loodusliku maa/tehisveekogu maa krunt),
kaesoleva planeeringuga moodustatud krundi nr5 ehitusbigust (Uksikelamumaa) ja
Uldplaneeringuga Taraski, Uue-Taraski ja Vaike-Taraski maalksustele maaratud
juhtotstarbeid (maalise asustuse maa-ala ja mets), sailib krundi nr 12 teenindusalal praegune
maaline asustus, kus liikluskoormus, seda nii sdidukite kui kergliikluse ndol, on aarmiselt
madal ega tingi eraldi kdnnitee rajamist. Kuigi kdnesolev tee jaab jatkuvalt Ghendatuks senise
matkaraja trassiga, saavad jalakaijad ja ratturid liigelda séidutee aares ja ka seniseks
matkateeks oleval pinnasteel (Kruusa maaiksuse piiri laheduses). Kdnnitee rajamine
tulevikus selle vajaduse ilmnemisel ei ole keelatud (arvestades sh ka voOimalusi selle
rajamiseks).

Planeeringulahendus naeb ette olemasoleva matkaraja kulgemise ja avaliku kasutuse
olemasolevas asukohas — krundi nr 5 ja 12 ldunapoolse piiri 1dheduses kuni krunt nr 7
planeeritud supelrannani (osa matkarajast kulgeb planeeringualast valja jadval Karevere
Karjaari kinnistul (kt 83101:001:0168) asuva Leetsi jarve kaldal). Matkarada on planeeritud
pinnasteena. Matkaraja avaliku kasutuse tagamiseks tuleb seada servituut krundile nr 5
ligikaudu 2,5 m laiuselt (vt ptk. 3.11 tabel 2).

Hoonestatavatel kruntidel tuleb liikumisteede ja juurdepdasude kavandamisel tagada
muuhulgas vodimalused liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimestele. Planeeritud
kruntide sisesed jalgteed tuleb siduda avalike jalgteedega ning krundile jaavate ehitistega
(hoone(d), parkimisala(d) jmt) ja vajadusel (funktsioonide sidumisel) krundile nr 7 jaava
avaliku kasutusega alaga (supelranna maa-ala Leetsi jarve poolsel kiljel).

Teeldigule krundil nr 12 tuleb ette ndha liiklust rahustavad elemendid, jagatud ruum tuleb
tahistada, nt duealana ning Kkiirust piirata, et liiklemine antud teeldigul oleks ohutu nii
jalgratturile kui ka jalakaijale.

Avalikelt juurdepaasuteedelt hooneni ja vajadusel Umber hoone peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipaas. Selleks vbib ette naha ka vajaliku laiusega kdnniteed, mille
katendi konstruktsioon peab véimaldama nimetatud tehnika juurdepaasu.

Soéiduteed, sh parkimisalad ja jalakaijate liikumisteed kavandada eristatavad, nt erinevad
pinnakatted (asfalt, sillutiskivi) ja/vdi katendi toonid. Parkimiskohtade ala lahendada murukivi
voi sillutiskiviga vmt sademevee kaitlemist véimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul ndha
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ette vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja Ghtlustamiseks kasutades vdimalikul
maaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid.

Kruntide nr 2-5 ja 10 hoonestuse pd&hilised arhitektuurinduded on esitatud joonisel nr 3.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, koérgetasemeline ja keskkonda sobiv ning
asukohta vaaristav.

Hooned tuleb kavandada piirneva teega paralleelselt vdi risti. Projekteerimisel arvestada
heliisolatsioonindudeid kasitlevat standardit.

Ehitamisel tuleb kasutada vdimalikult energiasaastlikke materjale ja ehitusmeetodeid.
Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdhususe
lahendusi ning taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia
kasutamist.

Projekteerimisel on seega lubatud ette naha paikeseenergia kasutamise vdimalusi.
Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v0i nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist v6i kavandada
need hoone osade kilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad jdama planeeritud
absoluutkdrguse mahtu. Piisava maa-ala suuruse korral (n6utud haljasala suurus paneelidest
vaba alana) on paneelid lubatud paigaldada ka maapinnale (v.a supelranna maa-alale).

Hoonete valispinnale kavandatavad muud tehnoseadmed (nt ©&hksoojuspumbad,
metallkorstnad, konditsioneerid, satelliidi-antennid jms) tuleb paigaldada avalikust
tdnavaruumist mittevaadeldavasse asukohta. Seadmed peavad olema integreeritud hoone
arhitektuursesse lahendusse.

Kaubandushoonete laadimis- ja jaatmekaitlusalad peavad olema avalikust ruumist
mittenahtaval asukohal.

Reoveepuhastile (kui rajatakse hoonena) ja puurkaevu veetddtlusseadmete ning/vdi pumpla
hoonele ndudeid ei seata.

Ala jaab llmatsalu j6e valgalale, kuid on mdjutatud nii limatsalu j6e kui ka kaudselt Emajoe
Uleujutustest. Tuginedes Emajde hidroloogilisele pikaajalisele andmete vaatlusreale tduseb
planeeringualal Emajée maksimaalne veetase absoluutkérguseni 34,7 m 1% téendosusega
(kord saja aasta jooksul) ning kérguseni 34,3 m 5% tdendosusega (kord 20 aasta jooksul).
Uleujutusvee aravoolu antud piirkonnas takistab muuhulgas Kéarevere sild, mis uletab Tallinn-
Tartu-Véru-Luhamaa péhimaanteed. Téendosuste info pdhineb 2018. aastal koostatud t6dle
Kliimamuutustega kaasneva (leujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas ning
leevendavate meetmete méadramine Tartu linna (leujutusriskiga aladel (Alkranel OU).

Arvestades ala Uleujutusohuga, tuleb hoonete ja rajatiste (teed, puurkaevu lahiimbrus,
reoveepuhasti hoone ja/vdi selle imbrus) maapind tésta Uleujutusalast kdrgemale. Hoonete
+/-0,00 ja reoveepuhasti alune ning puurkaevu lahiimbruse maapind peab minimaalselt
olema absoluutkérgusel 34,7 m. Tapne koérgus selgub projekteerimisel. Kinnise
sajuveeslisteemiga uusarenduste projekteerimisel tuleb arvestada 1% veetaseme
tdendosusele juurde vahemalt 0,5 m (sh maapealsed rajatised) ning hoonete null tasandile
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vahemalt 0,8 m ehk 0,5 m, millele lisatakse veel 0,3 m (soklik kdrgus), mis teeb kokku 0,8 m.
Kui sajuveesisteemi projekteerimisel kontrollarvutused naitavad, et nimetatud kérgusega ei
ole vdimalik toimivat sajuveesilisteemi rajada (nt suur sajuvee vooluhulk), tuleb maapinna
kdrgust suurendada maapinna taitmise teel vdéi muuta tegevuse lahendust/asetust. Samuti
tuleb suurendada hoonete sokli kdrgust, kui see on vajalik arhitektuursetel vaoi
konstruktiivsetel kaalutlustel. Maapinna tdstmisel tuleb samas tagada lahendus, kus
sademevesi ei valguks naabermaatliksustele ja ei suureneks naabermaatiksustel tleujutusoht
(vt ka ptk 3.3 viimane 16ik). Projektlahenduste koostamisel arvestada Alkranel OU té6ga
Kliimamuutustega kaasneva lleujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas ning
leevendavate meetmete mdéramine Tartu linna lleujutusriskiga aladel.

Alus-Geoloogia OU tehtud uuringu (2004) kohaselt on ala ehitusgeoloogilised tingimused
raskendatud. Nimetatud t66s on valja toodud, et taitepinnase-, mulla- ja mudakihid ei ole
ehitusaluseks sobivad ja tuleb taies mahus eemaldada. Veekilllastunud kohev kruus on
tundlik struktuuri rikkumise suhtes. Veetaset on soovitatav enne kaevetdid alandada ja
kaevata tuleb vaga korralikult.

Hoonestatavatel aladel, sh teede ja parklate rajamiseks on vaja maapind mudast ja turbast
puhastada geoloogilise labildikele tuginedes u 0,5-2 m paksuselt (vt ptk. 2.1) ning
taitepinnasega taita ligikaudu 2 m. Keldrikorruste rajamine ei ole lubatud. Puurkaevu
rajamisel tuleb tagada, et puurkaevu lahiimbrus oleks Umbritsevast maapinnast kdrgemal,
valistamaks pinna- ja pinnasevee sattumist puurkaevu.

Planeeringu koostamise kaigus ei ole labi viidud tdiendavaid uuringuid, mistéttu on
ehitustegevuse (hooned ja tehniline taristu) eelduseks ehitusgeoloogiliste tingimuste
tapsustamine ja nendega arvestamine. Samuti on ehitamise eelselt vaja tapsustada Emajde
Uleujutusala véondis Uleujutus-sagedus ja -piir.

Elektri madalpinge &huliini alla ja selle kaitsevédndisse vdib hooneid rajada Uksnes parast
liini véimalikku imbertdstmist.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et véimalik tekkiv
vibratsioon ei kahjustaks naaberhooneid. Keelatud on rammvaiade kasutamine.

Liiklusvalised teabevahendid (nt valireklaamid jmt) tuleb kavandada riigiteest vdhemalt 12 m
kaugusele.

Voimalike jadtmemajade, vaikeehitiste ja jalgrattaparkla-varjualuste asukoht ja arhitektuur
ning haljastus lahendada koos vastava krundi ehitusprojektiga.

Planeeringualal kasvav vaartuslik haljastus (mannik) jaab krundile nr 6, kuhu hoonestust (v.a
tehnorajatis(t)ena pumpla ja veetdotlusseadmete hoone) ei kavandata. Mannimetsa alale on
planeeritud puurkaev, veetorustik, elektri madalpinge maakaabelliin ja puurkaevu
teenindustee. Puurkaevu asukoht on valitud, et selle teenindamiseks vajalikud rajatised oleks
voimalikult vaikese ulatusega ja seelabi likvideeritaks puid minimaalses mahus.

Kuna Ulejaddnud alal puudub vaartuslik kérghaljastus, ei mdarata nende likvideerimist voi
sailitamiskohustust, st joonisel nr 3 ei kajastata likvideeritavaid puid tUksikpuudena. Ehitus-
ja/véi haljastus-kujundusprojekti alusel on lubatud hoonestuse, tehnovérkude, teede ja
parkimisala rajamiseks ning supelranna maa-ala kujundamisele ette jddvad puud likvideerida.
Soovitav on siiski maksimaalselt séilitada olemasolev kdrghaljastus (kui see on arvestades
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maapinna muutuste teostamist vdéimalik), mis vdrreldes istutatava haljastusega omab kohest
roheefekti. Samuti pakub kohene kérghaljastus looduskeskkonnale jahutavat mdju (sh
inimestele).

Arvestades kliimamuutustest pohjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid p&uaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea dhukvaliteet
ja anda vGimalus sademevee hajutamiseks; samuti on soovitatav projekteerimise kdigus naha
ette taiendavad asukohad varju andvale koérghaljastusele (arvestada hoonestuse ja
tehnovorkude kavandamisel).

Arimaa kruntidel uushaljastuse rajamisel arvestada, et krundi kévakattega ala pindala ei tohi
olla suurem kui krundi haljastatav osa. Vahemalt 30% maa-alast peab olema haljastatud ja
sellest vdhemalt pool peab olema kompaktne haljasala. Haljastuse lahendus tuleb ette ndha
mitmerindelisena, sh peab kdrghaljastuse osakaal olema vadhemalt 10% krundi pindalast.
Kdérghaljastuse ala arvestada tdiskasvanud puude liitunud vdradena. Parkimisalad tuleb
haljastusega liigendada (puud-pddsad).

Olme- ja kontorihoonete juurde tuleb ette naha téotajatele ja klientidele n-6 rohelised
puhkenurgad. Avalikkusele mbeldud tegevuse korral (nt kaubandus- ja teenindusettevétted)
peavad valialad olema esinduslikult kujundatud ning vdimaldama IlUhipuhkust
(istumisvdimalused).

Uldjuhul ei ole planeeringualale jadavate kruntide piiramine lubatud. Erandina on lubatud
piirata vaid hoonetevaheline dueala ja reovee- ning puurkaevu rajatis vajalikus ulatuses.
Samuti on lubatud haljas- v6i muu kujunduslik piire voimalike manguvaljakute jmt rajatiste
Umber.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb kruntidele nr 2-5 ja 10 ette naha suletavad
kogumiskonteinerid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteinerid vdib
paigutada ka jdatmemajja voi varjualuse all. JAdtmemaja puhul arvestada, et selle asukoht
peab hoonestusest jddma vahemalt 8 m kaugusele.

Avaliku kasutusega supelranna maa-alale (krundil nr 7) naha ette prigikastid véimalike
kogunemiskohtade (nt pingid, tualetid, palliplatsid, manguvaljakud, jarve aarne parkimisala
jmt) l1dheduses.

Krundile nr 7 tuleb koostada haljastus- ja kujundusprojekt (supelranna maa-ala osas).

Seoses uleujutusriskiga tuleb projekteerimise kaigus vertikaalplaneerimisega tagada ehitiste,
ohutus, seda nii planeeringu- kui naabermaalksuste alal (vt ka ptk 3.5). Vertikaalplaneering
tuleb anda liigvee suunamisega veekogude suunas. Madalamatelt aladelt tuleb ette ndha vee
ara juhtimine torustiku voi kraavide ja truupidega. Planeeritud kruntidele tuleb vajadusel
kavandada tiigid, vihmaaiad vmt, mis véimaldaksid liigse vee kogumise. Tiigid tuleb ihendada
kraavide ja/vdi torustikega ja suunata jarve. Vee valgumine naaberkruntidele
ja -maautksustele peab olema valistatud. Kraavide lahenduse korral tuleb tagada vajalikes
kohtades jalakaijate ja sdidukite kraavist Ulepaas.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3 vdérguettevbtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel (elekter, side) ja koostdds vee- ja kanalisatsioonilahenduse
projekteerijaga. Planeeritud lahendus on p6himdtteline, mida tadpsustatakse projekteerimise
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kaigus tulenevalt hoonete otstarvetest, asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel
on lubatud planeeritud liitumispunkti asukohti muuta, kui need on pdhjendatud ja
kooskolastatud vdérguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega. Projekteerimisel arvestada
juurdepaasude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega.

Piirkonnas puudub Uhisveevark ja -kanalisatsioon ning seda ei ole lahiajal ka ette nahtud.

Detailplaneeringuga on alale kavandatud lokaalne vee ja kanalisatsiooni lahendus.
Lahenduste kavandamisel on arvestatud, et Leetsi maalksusel on pdhjavesi suhteliselt vdi
keskmiselt kaitstud. P6hjaveehaarde projektikohaseks veevdtuks on eeldatud ule 10 ja alla
500 kuupmeetri 66paevas.

Reoveepuhasti (vaikepuhasti, eeldatav projekteeritud reostuskoormus 50-299 ie, arvestatud
tehnoloogilise viisiga, mille kuja on kuni 25 m) on planeeritud krundile nr 9. Puhastatud vesi
juhitakse isevoolselt rajatavasse looduslahedasse looklevasse serpentiinkraavi ja selle kaudu
labi Paremkalda maalksuse (kt 83101:001:0524, Gldkasutatav maa 100%) eesvoolu, milleks
on Emajogi. Reoveepuhasti valjavooluks Emajokke on planeeritud kraav. Proovivott heitveest
toimub puhasti juures kraavilasul ja heitveelask toimub igal juhul veekogusse (ei ole vahet,
kas kraav on uleujutatud v6i mitte), mitte pinnasesse ning taiendavat keskkonnamoju see ei
tekita. Kruntide nr 2-5 ja 10 reovesi on ette nahtud juhtida puhastisse.

Puurkaev on planeeritud krundile nr 6 juurdepaasutee poolsele kiljele selliselt, et puurkaevu
30 m sanitaarkaitseala jaaks krundi nr 6 alasse. Kruntide nr 2-5 ja 10 veelhendus on ette
nahtud planeeritud puurkaevust.

Puurkaevu eeldatav vooluhulk on ca 3-4 I/s, mistdttu tuleb suurema tarbimise korral
projekteerida Il-astmeline pumpla. Eeldatavalt on piirkonna vee rauasisaldus lle normi ja sel
juhul tuleb ette ndha ka veetdootlusseadmed (paigaldada hoonesse).

Planeeringualal ja lahipiirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon ning seda ei ole ka
piirkonnas ette nahtud. Planeeringuala sademeveekaitlus tuleb lahendada Ilokaalselt.
Sademeveest vabanemiseks tuleb kasutada kas loodusldhedasi lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekke kohas eelkdige maastikukujundamise kaudu (kdvakattega
aladelt kokku kogutud ja puhastatud vesi suunata rohealadele, kujundatud vihmaaeda,
viibetiiki, imbkraavi vm) ja/véi juhtida alalt kogutud ning puhastatud sademevesi uhistorustiku
vOi kraavituse kaudu kas Emajdkke ja/vdi Leetsi jarve, vbimalusel (kui maapinna kérgusarvud
seda lubavad ja sellega ndustub Transpordiamet) maanteeaarsetesse kraavidesse.
Sademeveeslsteemi kavandamisel Leetsi jarve tuleb arvestada, et sademeveelase ei tohi
pohjustada suplusvee kvaliteedinduetele mittevastavust. Tankla rajamise korral krundil nr 3
tuleb valistada tankla sademevee Leetsi jarve juhtimine v6i sattumine Uleujutatavale alale.

Soéltumata sellest, mis tulpi lahendused projekteerimisel on vdimalikud, tuleb arvestada ja
kasutada jargnevaid ndudeid:

Naha ette meetmed sademevee aravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja juhtida
sealt edasi tdkestava ja viivitava immutussisteemiga (nt kraavid, lohud jms, kus vesi
saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda);

Enne suublasse juhtimist rakendada vajadusel aeglustust (viibetiik, -mahuti vmt) ja
vesi puhastada;

Kasutada véimalikul maaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid (muru- vai
sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist vdimaldav viis);
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Hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vdib koguda
sademeveemahutisse ja taaskasutada.

Vajadusel voib rajada drenaazi (nt karavanautode parkla vmt korral).

Parklate sademevee puhastamiseks tuleb projektis ette ndha sobivas asukohas | klassi liiva-
ja élipuddur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning planeeringuala
naabermaalksustele on keelatud.

Eesvoolu juhitav reo-, sademe- ja heitvesi peab vastama kehtivatele piirvaartustele.

Uleujutusejargse keskkonnaohu véaltimiseks tuleb projekteerida infrastruktuurid (puhasti,
puurkaev, teed) Uleujutuspiirist kdrgemale (vt ka pkt 3.5).

Projekteerimisel on lubatud reoveepuhasti, puurkaevu ja torustike/kraavide asukohti
tapsustada.

Elektriihenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 348954 (valjastatud 07.05.2020, kehtivad kuni 07.05.2022).

Detailplaneeringu alal koormuskeskmes (krundil nr 3) on ette nahtud koht uuele
komplektalajaamale. Alajaama asukohta vbib projekteerimisel muuta arvestades
juurdepaasutee asukohaga, st alajaam peab jadma tee aarde ja selle teenindamiseks peab
jdama O66paevaringne vaba juurdepaas.

Uue alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga ca 150 m kaugusel
olemasolevast Silla alajaama (asub Silla maaltksusel, kt 83101:001:0036, vt joonis 3)
toitefiidrist.

0,4 kV jaotus- ja liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele mitmekohalistena.
Projekteerimisel on lubatud kilpide asukohti tdpsustada arvestusega, et need peavad olema
alati vabalt teenindatavad.

Uuest alajaamast on ette nahtud kruntidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid.

Elektritoide liitumispunktist objektide peajaotuskilpi tuleb ette n&ha maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava
liini.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana, sh alajaamale.

Elektrikaablite projekteerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Olemasoleva elektri madalpinge dhuliini alla ja selle kaitsevééndisse vdib hooneid rajada
parast liini véimalikku Umbertdstmist (planeeringulahendusega ei kavandata vdérgu
Umberehitust).
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Planeeringualal tuleb valisvalgustus lahendada iga krundi pohiselt projekteerimise
staadiumis.

Piirkonnas ei ole kaugkite valja arendatud ja puudub vdimalus sellega liitumiseks. Sellest
tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama lokaalselt. Voéimalikud on
soojuspumbad (sh maakute), elektrikite ja taastuvenergia lahendused (paikesepaneelid) voi
muud projekteerimise ajal véimalikud lahendused. Té&apne lahendus, sh vdimalikud
kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks AS Connecto Eesti tehnilised
tingimused TT1027TR (koostatud 11.03.2022, kehtivad kuni 11.03.2023).

Liitumispunktiks on Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELA SA) sidekaevu 081YK14
paigaldatav kaablimuhv 081YMO5 (variant 1, vt joonis nr 3). Variandina 2 on vdimalik
liitumispunktiks ette ndha sidekaev 081K116, milles kaablimuhv 081M44 (vt joonis nr 1).

Sideihenduse kavandamiseks tuleb valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja
kooskolastada lahendus nendega. Sidelihenduse rajamiseks rohkem kui Ghele objektile tuleb
paigaldada kliendikaev v6i kapp koos muhviga, kus saab teha hargnemise erinevatele
objektidele.

Variant 1

ELA SA sidetrassile on AS Stik-Elekter td6ga nr 9669PP projekteeritud sidekaev 081YK14.
Sidetrass tuleb rajada (multitoru 14/10 ja kaabel min @6 mm) ELA SA sidekaevuni 081YK14.
Sidekaevu 081YK14 on ette nahtud jatta kaablile 081L08YHO04 kaablivaru 30 m. Katkestada
sidekaevus kaabel 081L08YH04 muhvi paigaldamiseks. Muhvi tdhis 081YMO5. Planeeritavast
sidekatkestusest tuleb teavitada kaablil teenust tarbivaid sideoperaatoreid. Teavitab
AS Connecto Eesti. Sidekaevu 081YK14 tuleb jatta kaablivaru 2x15 m +15 m. Todde
teostamine ELA SA sidevorgus voib toimuda vaid ELA SA volitatud esindaja, AS Connecto
Eesti, juuresolekul. Paigaldatud muhv 081YMO5 jaab kuuluma ELA SA'le. Piiritluspunkt on
sidekaevu 081YK14 paigaldatud kaablimuhv 081YMO5.

Variant 2

Juhul, kui kaevu 081YK14 ei ole veel paigaldatud, siis tuleb paigaldada ELA SA sidetrassile
pealt paigaldatav sidekaev (Vesimentor). Kaevu tahis 081YK14. ELA SA’le kuuluva sidekaevu
paigaldamine Transpordiameti teemaale vOib toimuda vaid kooskdlastatult
Transpordiametiga. Juhul, kui kaevu paigaldamine ELA SA sidetrassile ei ole Transpordiameti
poolt lubatud, paigaldada kaev ELA SA sidetrassi kdrvale. Rajada sidetoru (14/10)
sidekaevuni 081YK14. Katkestada paigaldatud sidekaevus 081YK14 voi selle kdrval ELA SA
4-avalise multitoru 2. mikrotoru. (oranz). Kaevu 081YK14 paigaldamisel ELA SA sidetrassi
kdrvale pikendada ELA SA katkestatud oranZe mikrotorusid 4-avalise multitoruga (14/10)
paigaldatud sidekaevuni. Uhendada katkestatud oranZid mikrotorud paigaldatud multitoru
mikrotorudega 2 (oranz) ja 4 (pruun). Mikrotorud 1 ja 3 sulgeda hermeetiliselt. Torujatkude
tahised 081L08YHO4YRO1 ja 081L08YHO04YRO02. Vahemalt 48-kiuline kaabel (min @6 mm,
TIA varvikoodiga) puhuda sidekaevude 081K116 ja 081YK14 vahelise 4-avalise multitoru 2.
mikrotorusse (oranz). Ldigu tahis 081L08YHO04. Sidekaevust 081YK14 puhuda kaabel edasi
modda paigaldatud sidetoru sihtkohta. Sidekaevu 081K116 jatta kaablivaru 15 m ja sidekaevu
081YK14 jatta kaablivaru 30 m. Paigaldatud sidekaev 081YK14, ELA SA sidetrassi ja
paigaldatud sidekaevu vaheline 4-avaline multitoru (juhul, kui on paigaldatud), ELA SA
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sidekaevudes ja mikrotorus olev kaabel jaab kuuluma ELA SA’le. Piiritluspunkt on sidekaevu
081YK14 kaevusein. Valjapoole olemasolevat kasutusala jaav ELA SA sidetrass (sh
sidekaev) seadustada ELA SA kasuks. Seadustamine tellida ELA SA poolt heaks kiidetud
ettevottelt. Téode teostamine ELA SA sidevorgus voib toimuda vaid ELA SA volitatud
esindaja, AS Connecto Eesti, jarelevalve too6taja juuresolekul. Juhul, kui Transpordiameti
teemaal tehnovorgu rajamise vOi rekonstrueerimise kooskdlastuse tingimuseks on 5-aastase
garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee taastamisprojektile), mis hélmab mistahes
defekte, vigu voi muid (varjatud) puudusi, mis on tekkinud seoses tehnovdrgu rajamisega ja
millega seoses ndutakse tehnovérgu omanikult (ELA SA) vastavat garantiikirja, tuleb toid
teostaval ettevottel anda tapselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELA
SA-le.

Kaabli Ghendamiseks muhvi 081YMO05 vdi 081M44 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril
tellida ELA SA’lt klienditellimus KLT. Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude
jaotusskeemile (valjastatakse koos KLT té6ga). ELA SA sidetrassile paigaldatud sidekaevu
ELA SA nduetekohane teostusjoonis, seadustamise dokumendid (juhul, kui on teostatud) ning
kaabli- ja toruskeem edastada ELA SA’le koos KLT td6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

ELA SA elektroonilise sidevorgu sailimiseks tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada
tehnilistes tingimustes toodud tilupnduetega.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarvete alusel jaab hoonestus | kasutusviisi (krunt nr 5)
ning I, IV, V ja VI kasutusviisi (krundid 2-4 ja 10) alla. Hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks on TP-3, kuid konkreetse hoone vdi selle osa tuleohutusklass tuleb
maarata projekteerimise kaigus (kui on teada tapsed naitajad) tulenevalt hoone vbi selle osa
kasutusest, kérgusest ja teistest naitajatest vastavalt kehtivatele nduetele.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vbéimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa valisservast.
Planeeritud hoonestusalad jaadvad omavahel ja naaberhoonestusest normikohasele
kaugusele.

Veevdtukoht peab Uuldjuhul paiknema ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevodtukoha kaugus ehitisest
moddetakse mddda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Tankla kavandamisel tuleb tankla ehitada TP-1- vbi TP-2-klassi ehitisena. Minimaalseks
tuleohutusklassiks on planeeritud TP-2, mis ei keela kdérgema tuleohutusklassiga hoone
rajamist. Tankla arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi. Tulekustutusvee arvestuslik
veevooluhulk on vahemalt 5 I/s.

Tuleohutuskujade maaramisel peab olema tagatud, et tule levik tankla hoonelt vb6i seadmelt
naaberkinnistule vdi vastupidi peab olema takistatud aja jooksul, mis on vajalik
paastemeeskonnale saabumiseks ja kustutustddde alustamiseks. Standardi kohased
minimaalsed tankla seadmestiku (tankur, mahutite tuulutusplstak) tuleohutuskujad
naaberkinnistu hoonetele I, II, 1V ja V kasutusviisi puhul on 30 m ning tdnavatele 10 m.
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Tankla rajamise korral peab projekteerimise ajaks (enne ehitusloa taotlust) olema labi viidud
riskianallls, mille tulemustega tuleb projekteerimisel arvestada. RiskianalllUsi valjundiks
peab muu hulgas olema kavandatava kaitise maksimaalne v6imalik ohuala ning iga alliksuse
ohuala eraldi.

Tuletdrje lahendus on planeeritud kuivhiidrandi ja survestamiskaevu baasil. Leetsi jarve aarde
krundile nr 7 on planeeritud juurdepaasutee ja parkla alal iGmberpoéramise vdimalusega
tuletdrje veevdtukoht (kuivhidrandi néol) koos survestamiskaevuga. Jarve Aaarsest
veevdtukohast on kavandatud tuletdrjevee torustik kruntidele juurdepadasuteede aarsetesse
hudrantidesse.

Juurdepdasud planeeritud hoonestatavatele kruntidele on tagatud avaliku kasutusega
pohimaanteelt nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa l|ahtuvalt mahasdiduteelt ja planeeritud
avaliku kasutusega tdnavamaadelt. Maantee poolsel kiljel ei ole kruntidel piirete rajamine
lubatud, mistdttu on tagatud avatud juurdepadas mahasdiduteelt kruntidele.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega (mh ldhtuda
ehitiste tegelike tuletdkkesektsioonidest ja pdlemiskoormustest), sh ehitisesisese
tuletdrjeveevargi lahendamisel. Arvestada tuleb ka, et tagatud peab olema paastetehnika
juurdepaas hoone koikidele kilgedele, paastetehnika raskusega (min 25 t), paastetehnika
laiusega (min 3.5 m) ja pd6ramisraadiusega (min 12 m).

Projekteerimisel tuleb ette ndha hoonetesse sissepaasude valgustatus (soovitav on kasutada
n-6 sooja valgust). Valtida pimedaid nurki ja n-6 kangialuseid. Arihoonete puhul eristada
selgelt avalikud ja suletud territooriumid, et valtida soovimatute isikute sattumist mitte ette
nahtud piirkondadesse. Vajadusel tdhistada vastavad piirkonnad viitadega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Iga hoone
kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustéod.

Kuritegevuse riske vahendab ka kaupluse/teenindushoone 06d6paevaringne kasutus.
Projekteerimisel naha ette videovalve.

Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt olulist keskkonnaméju kui jargitakse
planeeringus ette ndhtud néudeid ja kehtivaid digusakte.

Eeldatavalt on tegevusega kaasnevad vdimalikud méjud peamiselt ehitusaegsed, nende
ulatus piirneb valdavalt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on
vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide
tingimusi ning digusaktide ndudeid, sh kdiki vajalikke ndéudeid véimalike kitusemahutite
ohutuks kaitlemiseks (juhul, kui projekteeritakse tankla).

Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas
koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate
ning sdidukite turvaline liikumine. Ehitamisel tuleb kasutada saastlikke t60votteid ja
lahendusi.

Ehitustegevusega kaasnev miura ei tohi lletada kehtestatud normtasemeid. Vajadusel ndha
ette miraleevendavate meetmete rakendamine ldhtudes kehtivatest oOigusaktidest ja
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standarditest. Ehitusmira puhul tuleb tahelepanu podrata, et valisdhus levivad miiratasemed
elamualadel ei Uletaks ajavahemikul 21.00-07.00 asjakohase miurakategooria normtaset.
Impulssmira pdhjustavaid téid, nt I6hkamine, rammimine jne, vdib teha tédpaevadel kell
07.00-19.00.

Tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vm masinad ja
vibratsiooniallikaid) peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse
normatiividele. Seadmeid, masinaid jm vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada vdi
kasutada sellisel viisil (sh ehitusest tulenevalt), et nende poolt tekitatud vibratsioon
(naaber)hoonetes vastaks kehtestatud piirvaartustele.

Kavandatav véimalik tankla kas krundil nr 3 vdi 4 ei kuulu eeldatavalt suurénnetuse ohuga
ehitiste hulka. Voéimaliku tankla mahutite mahud selguvad projekteerimise kaigus. Tanklale
on ette nahtud koostada riskianallus (vt ptk 3.8), mille kdigus tuleb valja selgitada tapsed
asjaolud. Tankla rajamisel peavad kutusemahutid ja tankurid jddma valjaspoole Leetsi jarve
kalda piiranguvdoéndit ja Uleujutusala.

Vastavalt keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 Tegevuse kiinnisvéimsused ja
saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks néutav
Ohusaasteluba § 3 16ikele 4 on dhusaasteluba ndutav, kui terminali vbi tankla summaarne
naftasaaduste, muude mootor- voi vedelkltuste, klitusekomponentide voi klitusesarnaste
toodete (alkoholi-, tubaka-, kiituse- ja elektriaktsiisi seaduse § 20 kohaselt) laadimiskaive on
aastas 10 000 m® voi suurem. Maaruse § 3 Ig 6 jargi Idikes 4 nimetatud tegevuste korral ei
kohaldata maaruse lisas esitatud saasteainete kinniskoguseid, olenemata tegevuse
kinnisvbimsusest.

Juhul, kui terminali véi tankla summaarne naftasaaduste, muude mootori- vdi vedelkituste,
kitusekomponentide voi kiitusesarnaste toodete laadimiskaive aastas on suurem kui 2000 m?
ja vaiksem kui 10 000 m?3, on vajalik paikne saasteallikas Keskkonnaametis registreerida
(Tegevuse kiinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja registreering,
registreeringu taotluse ja téendi vorm § 1 Ig 3).

Juhul, kui rajatav kaitis on atmosfédéribhu kaitse seaduse mdistes dhusaasteloa kohuslane,
peab vastavalt atmosfééribhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 paikse heiteallika kditaja enne vastava
heiteallika ehitusloa taotlemist omama dhusaasteluba.

Eesti Looduskaitse InfosUsteemi EELIS-e andmetel ei jdad planeeringualale kaitstavaid
loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Planeeringuala piirneb
Kéarevere looduskaitsealaga (keskkonnaregistri kood KLO 1000600), mis on Uhtlasi Natura
2000 vorgustikku kuuluv ala Karevere linnu-ja loodusalana (keskkonnaregistri kood
EE0080371).

Karevere looduskaitseala kaitse-eesmargid on erinevate elupaigatilpide (jéed ja ojad (3260),
niiskuslembesed kdérgrohustud (6430), lamminiidud (6450), liigirikkad madalsood (7230),
vanad loodusmetsad (*9010), rohunditerikkad kuusikud (9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad
(9080) ning lammi-lodumetsad (*91EO0)) ja kaitsealuste liikide isendite (harilik hink (Cobitis
taenia), harilik véldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), tdugjas (Aspius
aspius), laiujur (Dytiscus latissimus), suur-kuldtiib (Lycaena dispar) ja suur-mosaiikliblikas
(Euphydryas maturna)) elupaikade kaitse ning Natura linnuala, mille kaitseeesmargid on
erinevate kaitsealuste liikide isendite (vaike-konnakotkas (Aquila pomarina), rabahani (Anser
fabalis), must-toonekurg (Ciconia nigra), rohunepp (Gallinago media) ja merikotkas
(Haliaeetus albicilla)) elupaikade kaitse.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vbiksid kahjustada Natura 2000 vérgustiku
ala kaitse-eesmarkide saavutamist, kuna planeeritava ehitustegevuse ega ka ala hilisema
kasutamise kaigus ei ole eeldada hairingute levimist planeeringualalt valja ning seega Natura
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2000 vorgustiku ala kaitsealuste isendite, nende elupaikade ja elupaigatiipide tingimused
ega seisund ei muutu planeeringu elluviimise tottu. Planeeringuga kavandatav ei too
eeldatavalt kaasa ebasoodsat mdju (pinnamoe muutus, vee- ja valgusreziimi muutused,
Ohusaaste, mira) nimetatud kaitsealadele ega kahjusta alade terviklikkust.

Planeeringuala lahiimbruse mdjualas ei ole keskkonnalube omavaid objekte, mis voiks
mojutada v6i mida mdjutaks kavandatav arendustegevus. Planeeringuala piirneb Karevere
kruusamaardlaga (registrikaardi nr 383, aktiivhe tarbevaru, ehituskruus), kus maavaravaru ei
ole ammendunud. Seni toimunud arengute tulemusena on aga tulevane kaevandamine
vahetdenaoline, kuna olemasolnud karjaar on tunnistatud korrastatuks’. Vajaduse ilmnemisel
vbidakse siiski arvelolevas maardlas kaevandamist jatkata, mille tulemusena veekogu
laieneb®.

Arvestades paiknemist Emajoe modjualas ja Leetsi jarve vahetus laheduses, tuleb
ehitustegevused kéasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele.

Planeeringualale ulatuvad Emajde kalda piirangu- ja ehituskeeluvdédnd ning Leetsi jarve kalda
piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevéondid.

Emajde kalda piirangu- ja ehituskeeluvédndisse on kavandatud tehnovérgud ja krundi nr 11
avaliku kasutusega juurdepaasutee Paremkalda katastrilksusele. Leetsi jarve piirangu- ja
ehituskeeluvdédndisse on planeeritud supelranda teenindavad rajatised ning tehnovdrgud
ja -rajatised ning avalikult kasutatav tee koos Umberpddramise/parkla alaga.
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10 kohaselt ei laiene ehituskeeluvodnd kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele; punkt 8 alusel tehnovdrgule ja
—rajatisele; § 38 Ig 4 p 3 kohaselt ei laiene ehituskeeld supelranna teenindamiseks vajalikule
rajatisele.

Piiranguvédndis on mh keelatud mootorsdidukiga sbitmine valjaspool selleks maaratud teid.
Planeeringus on séidukitega liiklemiseks ette nahtud vajalikud teed/parkimisalad ja valjaspool
teid/parkimisalasid pole mootorsdidukiga liiklemine lubatud.

Leetsi jarvel on veesoOidukiga sditmine lubatud, kuid sisepblemismootoriga veesodidukite
kasutamine on keelatud °. Veesdidukiga ei vbi sdita supelranna akvatooriumi tahistavatele
poidele lahemale kui 50 m 10, Kuna veesdiduki veeskamisel tuleb valtida kalda pinnase
kahjustamist ja saastatuse tekitamist 11, on planeeritud sailitada olemasolev veeskamiskoht.

Planeeringulahendusega on tagatud juurdepaas Emajée aarde (Paremkalda maaiksusele)
Leetsi jarvele ja selle kallasrajale (krundid nr 7 ja 8) ning senisele matkarajale (krunt nr 5).

Planeeritud hoonestusalad suhtes suurima lubatud ehitisealuse pinnaga ja arvestades
ilmakaarelist asetust ning lubatud maksimaalset hoonete kd&rgust, on vdimalik rajada
hoonestus, millega on tagatud piisav paikesevalgus kavandatavas ja olemasolevates
naaberhoonetes.

Maaparandushoiualal maakasutuse muutust ei kavandata. Tegevused maaparandushoiualal
on reguleeritud maaparandusseadusega. Olemasolev maaparandussisteeme
(metsakuivendus) teenindav Peasihi tee (tee nr 8310206, kood 2103900020030/101)
maanteelt mahasoéidul likvideeritakse maantee Umberehituse kaigus, kuid Uhendus Peasihi
teega tagatakse planeeritud uue tee (krunt nr 12) kaudu. Kuna planeeritud tee maa krunt
nr 12 on maaratud avaliku kasutusega, algab maaparandussisteemi teenindav Peasihi tee
maaparandussusteemi ehitisena alates planeeringuala ja Taraski maalksuste piirilt.

7 Keskkonnaameti kiri 19.02.2020 nr 6-5/20/1633-2

8 Maa-ameti kiri 04.08.2020 nr 6-3/20/9696-2

9 Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 25 Veesdidukite hoidmise ja kasutamise nduded § 4 Ig 1 p 1
10 Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 25 Veesdidukite hoidmise ja kasutamise nduded § 5 Ig 1

11 Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 25 Veesdidukite hoidmise ja kasutamise nduded § 2 Ig 2
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Jaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Tartu linna
jddtmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks on ette nahtud suletavad
kogumiskonteinerid ja avalikule supelranna alale prigikastid.

Leetsi maaiksusel on pdhjavesi suhteliselt voi keskmiselt kaitstud. Detailplaneeringuga on
kavandatud alale lokaalne vee ja kanalisatsiooni lahendus, mis peab vastama veeseaduses
ja selle rakendusaktides satestatud nduetele. Reoveepuhastist valjuv vesi on planeeritud
suunata Emajokke, kuna Leetsi jarve pdhjakaldale on Tartu linna Uldplaneeringuga ette
nahtud supelranna maa-ala juhotstarve!?. Pinnasesse on lubatud immutada katustelt parinev
puhas vesi, kuid potentsiaalselt reostunud sademevesi tuleb enne eesvoolu (Emajdegi ja/voi
Leetsi jarv) suunamist puhastada ja see peab vastama kehtestatud nduetele. Arvestades
olemasoleva ujumiskohaga ja uldplaneeringuga kavandatavat supelranda, ei tohi
sademeveelase pbdhjustada suplusvee kvaliteedinduetele mittevastavust.

Kui juhitakse suublasse saasteaineid voi heitvett ning kui vbetakse pdhjavett rohkem kui
150 m?® kuus voi rohkem kui 10 m® 66paevas, on vajalik veeluba.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala normaalse radooniriskiga alale. Lokaalselt vbib esineda kdrge ja madala
radoonisisaldusega pinnaseid. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt
EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes toodule.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ning majandus-
ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone energiatbhususe miinimumnéuded?.
Erisused on toodud Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi  kodulehell3,
Projekteerimisel nadha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks, samuti kavandada
vBimalusel alternatiivsete energiaallikate kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine. Taastuvenergia allikana
paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vbéimalik kasutada ehitisintegreeritud paneele,
mille saab paigaldada katusele, fassaadile vdi paikesevarjuna akende kohale (vt ptk 3.5).
Mistahes tlupi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kérvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust.

Maanteest tuleneva mira hinnang

Planeeringuala piirneb riigi pédhimaanteega nr 2 (Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa), seega voib
alal esineda liiklusest pdhjustatud hairinguid (mura, vibratsioon, dhusaaste). Tee omanik
(Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest péhjustatud hairingute
vBimalikkusest ning tee omanik ei véta endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringuga kavandatavate hoonestusalade (vb6imalikud otstarbed on kaubandus-,
teenindus-, toitlustus-, bliroo- ja ariotstarbeline majutushoone ning arieesmargil kasutatav
meelelahutus) puhul ei ole sisuliselt tegemist mira (samuti vibratsiooni) suhtes suure

12 eeseaduse § 128 Ig 2 kohaselt peab heitvee véljalase olema supluskohast véi supelrannast vahemalt 200 m kaugusel
B3ttps://www.mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus
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tundlikkusega objektiga'*. Samas on Uuldplaneeringu kohaselt ala juhtotstarbetena valja
toodud arimaa ning supelranna maa-ala.

Maantee ldheduses asuvat ala (hoonestusala piir jaab ca 75 m kaugusele maanteest) ei saa
pidada perspektiivikaks puhkealaks ning detailplaneeringu teepoolses osas on seega ette
nahtud eelkdige ari, biuroo ning teenindushooned. Leetsi jarve (endise nimega Karevere
karjaar) pohjapoolsel alal on ette nahtud supelranna ala, mis asub suure liikluskoormisega
maanteest juba ca 200 m kaugusel ning vdimaldab ala kasutada vastavalt ette nahtud
otstarbele.

Kavandatud arimaa sihtotstarve on suure liikluskoormusega teede aares sobiv sihtotstarve.
Planeeringuala miraolukorda mdjutab oluliselt alaga piirnev Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa
maantee. Transpordiameti 2019. a liiklusloenduse kohaselt on teeldigu aasta keskmine
O6paevane liiklussagedus 6510 a/d66p, sh 15% raskeliiklust ning piirkiirus 90 km/h.
Vaadeldava teeldigu puhul vdib perspektiivses olukorras (2+2 sdiduradadega maanteeldigu
valmimisel) sdiduautode piirkiiruseks arvestada 110 km/h (sellest lahtuti ka miraarvutuses).

Planeeritavad hoonestusalad jdadvad aarmise sdiduraja servast ca 75 m kaugusele (tee
rekonstrueerimise jargselt). Lahtudes eespool toodud liiklusandmetest (2019. a) esineb
kavandatud hoonestusala teepoolsel kiiljel arvutuslikult!> mira hinnatud tase, mis jaab paeval
(La) vahemikku 61...62 dB ja 66sel (Ln) vahemikku 53...54 dB. Teepoolse hoonestusala
miratase vastab Il kategooria alade piirvaartusel® ja ka sihtvaartusel” nduetele (teedarsed
arihooned (sh ariotstarbeline majutus) tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
kohaselt lugeda Il kategooria alaks).

Planeering vbéimaldab ka puhke- ja ranna-alaga seotud arilist tegevust, nt karavanautode
parkla rajamist. Vdimalikul karavanautode parkla alal (ca 110 m maanteest) jaab arvutuslik
mura hinnatud suurusjarku 60 dB p&eval ning 52...53 dB 06sel. Kuigi karavanautode parkla
ndol on tegemist alaga, mida vdidakse kasutada ka 66bimise eesmargil, ei ole parkla siiski
vordsustatav miratundliku elamualaga, kus elanikud viibivad pidevalt ja aastaringselt.

Liikluskoormuste suurenemise korral (nt 40-50% vérra) vdib aset leida 1,5...1,8 dB suurune
mira hinnatud taseme suurenemine, mis siiski ei muuda murahinnangu pdéhijareldusi.

Lahtudes asjaolust, et planeeritud hoonestusaladel ei kavandata suure muratundlikkuse
objekte, ei ole liiklusmura piiramise meetmed valisbhus vajalikud. Siseruumides heade
tingimuste tagamiseks tuleb uute hoonete rajamisel jargida kehtivaid heliisolatsiooninéudeid.

Vdimalike miarahairingute vdhendamiseks ei ole soovitatav kavandata tundlikke funktsioone
hoonete maantee poolsele kiljele. Samas on rangete heliisolatsiooninduete jargimisel
tagatud siseruumides head tingimused ka teepoolsetel kilgedel (suletud akende korral) ning
seetdttu ei ole mdistlik ruumide jaotuse osas ka liiga rangeid piiranguid seada.

Lisaks aitavad maantee poolses osas rajatavad hooned vdhendada miurataset hoonete
vastaskiljel, kuhu on planeeringuga jaetud véimalus nt karavanautode parkla ning jarveaarse
puhkeala rajamiseks. Siiski on selge, et vaadeldava piirkonna puhul on tegemist suhteliselt
murarikka alaga (eelkdige maantee poolsetel aladel), samuti tuleb silmas pidada, et
liiklusmira vdib teatud maaral mdjuda hairivalt ka juhul, kui mira normtasemetele vastavad
tingimused on tagatud.

Kéesoleva planeeringulahenduse korral on tagatud piisavalt suur puhverala riigi p6himaantee
ning lahimate hoonestusaladega, mistéttu ei kujune probleemseks ka liiklusest tingitud
O6husaaste ning vibratsiooni (nt raskeveokitest tingitud) méju.

14 Mirasituatsiooni hindamisel Iahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valiséhus leviva miira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid“ nduetest.

15 Liiklusmiira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 8.2, kasutades Euroopa Liidus ja Eestis laialdaselt
kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96*.

16 ||| kategooria alade liiklusmira piirvaartus on 65 dB paeval ja 55 dB 60sel, sh on hoonete teepoolsel kiiljel
lubatud 70 dB péeval ja 60 dB 66sel

1711l kategooria alade liiklusmiira sihtvaartus on 60 dB paeval ja 50 dB 86sel, sh on hoonete teepoolsel kiiljel
lubatud 65 dB péeval ja 55 dB 66sel
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3.11 Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava
tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajadus

Detailplaneeringu lahendusega maaratakse avalikult kasutatavaks krundid nr 1, 7, 8, 11 ja
12; avalikult kasutatavaks maaratakse ka pinnasteena (looduslik) matkarada krundil nr 5
u 150 m pikkuselt ja 2,5 m laiuselt. Joonisel nr 3 on graafilise loetavuse huvides avalikult
kasutatavaks teeks maaramise vajadus naidatud ainult matkarajale krundil nr 5
(servituudialana matkaraja avalikuks kasutamiseks ja kallasrajale paasemiseks); krundid nr
1,7, 8, 11 ja 12 on avaliku kasutusega kogu krundi ulatuses.

Detailplaneeringuga on maaratud servituutide seadmise vajadus vastavalt tabelis 2 toodule.
Planeeritud tehnovorkudele tuleb seada isiklikud kasutusdigused vorguvaldajate kasuks
tehnovérgu kaitsevdédndi ulatuses vastavalt kehtivatele o&igusaktidele. Servituudialad
tapsustatakse tehnovérkude projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Servituutide seadmise ja tagamise vajadus

Valitsev kinnisasi/

Teeniv kinnisasi isik Servituut Servituudi sisu

Krunt nr 1 Transpordiamet Avalik kasutus Krundi sihtotstarbeline kasutus

Krundid 7, 8, 11 ja

12 Tartu linn Avalik kasutus Kruntide sihtotstarbeline kasutus.
Avalik kasutus krunti I&bivale matkarajale
Krunt nr 5 Tartu linn Avalik kasutus matkaraja 2,5 m laiuse ulatuses ja kallasrajale

paasemiseks. Servituudi laius tapsustatakse
servituudi kokkuleppe sélmimisel.

Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu valdajale
Isiklik diguse ehitada ja hooldada kinnisasjal asuvat

kasutusdigus alajaama. Alajaama tapne asukoht selgub

projekteerimisel (vt ptk.3.7.2).

Kruntnr1,2ja3 Elektrivorgu valdaja

Krundid nr 1, 2, 3, 4,

57,9 11, 12,
Silla kinnistu Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu valdajale
(kt 83101:001:0036), Elektrivorgu valdaja Isiklik diguse ehitada ja hooldada Iabi kinnisasja
2 Tallinn-Tartu-Véru- kasutusdigus | kulgevaid ja kinnisasjal asuvaid elektrikaableid,
Luhamaa tee elektrikilpe ja elektrihuliine.
kinnistu
(kt 83101:001:0169)
Krundid nr 2, 3, 4, 5, Isiklik Isiklik kasutusdigus annab diguse kasutada
Krunt nr 6 o o
9,10 kasutusdigus veehaaret (puurkaevu) vee vétmiseks.
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Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnisasi/
isik

Servituut

27

Servituudi sisu

Krunt nr 9

Krundid nr 2, 3, 4, 5,
10

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab 6iguse kasutada
reoveepuhastit reovee puhastamiseks.

Krundid nr 1, 2, 3, 4,
7,8,9, 11,12

Vee, kanalisatsiooni
ja sademevee-
kanalisatsioonivdrgu
valdaja

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab vee-, kanalisatsiooni-
ja sademeveekanalisatsioonivérgu valdajale
diguse ehitada ja hooldada I&bi kinnisasja
kulgevaid vee-, kanalisatsiooni- ja sademevee-
kanalisatsioonitorustikke ning tuletdrjevee
torustikke ja hiidrante.

Paremkalda kinnistu
(kt 83101:001:0524)

Sademeveekanalisat-
sioonivorgu valdaja

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab
sademeveekanalisatsioonivdrgu valdajale
diguse ehitada ja hooldada labi kinnisasja

kulgevat sademeveekanalisatsioonitorustikku.

Isiklik kasutusdigus annab kanalisatsioonivérgu
valdajale diguse ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevat reoveepuhasti (puhastatud
reovee suunamine Emajokke) valjavoolu kraavi.

Kruntnr 11 ja
Paremkalda kinnistu
(kt 83101:001:0524)

Isiklik
kasutusdigus

Kanalisatsioonivérgu
valdaja

Krundid nr 1, 2, 3, 4,

8,9, 11,12,
2 Tallinn-Tartu-Véru- Isiklik kasutusdigus annab
Luhamaa tee Telekommunikat- Isiklik telekommunikatsiooni vorgu valdajale diguse
kinnistu sioonivdrgu valdaja kasutusdigus ehitada ja hooldada Iabi kinnisasja kulgevat
(kt 83101:001:00018 sideliini.
ja kt
79301:001:0589))

3.12 Planeeringu elluviimine

Planeeritud lahenduse elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb valistada
negatiivsed mdjud looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu
elluviimisel tuleb tagada lahendused, mis ei pdhjusta kolmandatele osapooltele kahjusid.
Selleks tuleb projektlahendustega tagada, et pustitatavad ehitised ei kahjustaks
naaberkinnistute kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Tekitatud kahjud
huvitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju péhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava,
energiatdhususe ja uldtunnustatud linnaehituslike p&himbtete jargi ning vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib
koostada vaid vastavat padevust omav isik. Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha
Umberehituse korral annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maatksuse
piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel v6i kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.
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Tehnovdrkude lahenduse tapsustamisel projekteerimise staadiumis tuleb riigitee alusel maal
arvestada Transpordiameti juhendis N&uded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
paigaldamise kavandamisel (MA 2016-010) toodud nbuetega. Transpordiamet ei vdta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks projekti kasitletaval alal. Mira- ja dhusaastet leevendavate meetmete
rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi ja sinna kavandatava hoonete igakordsel
omanikul.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi Rajatised)
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Leetsi kinnistu nr 2406204, katastriiksus nr 79301:001:0925 igakordne omanik (edaspidi
Arendaja) tagab detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike
Rajatiste valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud
viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste valjaehitamine on detailplaneeringuga planeeritud hoonete
pustitamise tingimuseks.

Planeeringu elluviimisega kaasneb avalikku kasutusse maaratavate kruntide 7, 8, 11 ja 12
Tartu linnale voédrandamise vajadus planeeringus satestatud juhul: Krundid 7
(supelrannamaa) ja 8 (tee- ja tdnavamaa) vdoOrandatakse Tartu linnale parast kruntide
moodustamist, krunt 12 (tee- ja tdnavamaa) vOorandatakse Tartu linnale parast vastava
krundi moodustamist ja valja ehitamist, krunt 11 vddrandatakse Tartu linnale tulevikus,
Paremkalda maalksuse arendamise vajaduse ilmnedes. Lisaks on krundile 5 maaratud Tartu
linna kasuks servituut matkaraja avalikuks kasutamiseks ja kallasrajale padsemiseks. Vastav
kokkulepe tuleb seada péarast krundi 5 moodustamist.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

1. Valja on ehitatud vastavalt alltoodule tee ja tdnava maa-ala krundid 1 ja 12.
Transpordiamet projekteerib ja ehitab valja rajatised katastrilksusel lImatsalu ktila, 2
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee ning kruntidel 1 ja 12. (Krunt nr 1 on ette nahtud
vbdrandada Transpordiametile.)

Esimeses etapis ehitatakse valja planeeringukohased rajatised katastriksusel lImatsalu
kila, 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee (va kénnitee), krundil 12 ja krundil 1 (krundiga 2
piirnev 16ik kuni krundi 8 thenduseni).

Parast tee- ja tdnava maa krundi 12 moodustamist ja planeeringukohast valjaehitamist
vbdrandatakse see Tartu linnale.

Teises etapis ehitatakse valja rajatised krundile 1 (kruntide 9, 10, 11 ja Paremkalda
kinnistuga piirnevas ulatuses) ning planeeringukohane kénnitee limatsalu kdla, 2 Tallinn-
Tartu-Voéru-Luhamaa tee ja krunt 1 piirnevas ulatuses.

2. Valja on ehitatud rajatised - krundil 6 (puurkaev), krundil 9 (reoveepuhasti) ja
sademeveelahendus kuni suublani ning nende toimimise tagamiseks vajalik vork,
planeeringukohane tdnavamaa kuni nimetatud kruntidele juurdep&asuni.

Krunt 11 on vélja ehitatud vajalikus mahus (st valja on ehitatud planeeritud
sademeveelahendus kuni suublani ja vérkude teenindamiseks vajalik juurdepaas)

Nb! Tartu linn védrandab tee ja tdnavamaa krundi 11 Paremkalda maalksuse arendamise
vajaduse ilmnedes ja rahaliste vahendite olemasolu Kkorral, valjaehitamine toimub
Paremkalda maalksuse arendamisest huvitatud isiku poolt.

3. Moodustatud on kdik planeeringukohased krundid ning seatud on planeeringukohased
servituudid hoonestatavatele kruntidele, sh on krunti 5 Iabivale matkarajale seatud avalik
kasutus Tartu linna kasuks. Kruntide moodustamine peab olema Idpetatud ja
planeeringukohased servituudid seatud enne kruntide védrandamist ja planeeringualale
mistahes ehitusloa taotlemist.
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4. Parast kruntide moodustamist vdéorandatakse krunt 8 (tee ja tdnava maa) ja krunt 7
(supelranna maa-ala) Tartu linnale.

5. Enne mistahes hoone ehitusprojekti koostamist tuleb teostada vertikaalplaneerimine ja
pinnase geotehnilised uuringud vastava ehitusprojekti koostamisest huvitatud isiku poolt.

6. Mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa saamise eeldus on, et planeering on
realiseeritud punktide 1 kuni 5 osas, st valja on ehitatud rajatised ja nende toimimise
tagamiseks vajalik vork, planeeringukohane tdnavamaa kuni krundile juurdepaasuni ning
sademeveelahendus kuni suublani, teostatud on geotehnilised uuringud ja
vertikaalplaneerimine.

Krundi 10 ehitusdigust saab realiseerida parast Transpordiameti poolt teise etapi
realiseerimist ja krundile 11 sdidutee rajamist juurdepaasuks vajalikus mahus.

Planeeringualale jaavate ja ala teenindavate (sademevee lahendus kuni suublani)
Rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Arendaja.

Rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetaditmise korral on Tartu linnal digus keelduda
mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa valjastamisest v&i tunnistada
detailplaneering kehtetuks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb sélmida planeeringuala kinnisasja omanikul Tartu
linnaga avalikuks kasutamiseks ettenahtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste
kandmist tagav kokkulepe, kokku leppida matkaraja avalik kasutus ning avalikku kasutusse
maaratavate kruntide 7, 8 ja 12 Tartu linnale véérandamist tagav kokkulepe, krunt 11
vbdrandatakse Paremkalda maaiksuse arendamise vajaduse ilmnedes. Nimetatud
kokkuleppe sdlmimine on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.
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Elektrilevi OU kooskélastus 22.02.2022, nr 1402103152, kooskdlastaja Enn Truuts.
Kooskdlastatud digitaalselt seletuskiri ja péhijoonis tehnovérkude lahendusega ning
kooskdlastuskiri. Kooskdlastatud tingimusel: té6joonised kooskdlastada taiendavalt.
Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

Connecto Eesti AS kooskolastus 14.03.2022 nr KK3530TR, kooskdlastaja Annika
Matson. Kooskélastatud digitaalselt seletuskiri (.pdf formaadis), pdhijoonis
tehnovorkude lahendusega (.dgn, .dwg ja .pdf formaadis) ja situatsiooniskeem (.pdf
formaadis) ning kooskdlastuskiri. Kooskdlastamisel margitud: Detailplaneering on labi
vaadatud ning kooskéblastatud. Tehnovérkude projekt kooskélastada ELA SA
haldusega! ELA SA siderajatise kaitsevdondis tegutsemisel ldhtuda 11.03.2022
véljastatud Elektroonilise side alased tehnilistest tingimustest nr TT1027TR.
Kooskdlastuskiri paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

Transpordiameti  projekteerimise  osakonna taristu kooskdélastuste  (ksuse
juhtivspetsialist Marek Lind. Kooskdélastatud 09.02.2022 kirjaga nr 7.2-1/22/2085-2.
Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas. Persepktiivne ristmik on lisatud
joonisele nr 3.

Keskkonnaameti keskkonnakorralduse blroo juhataja Helen Manguse. Seisukoht
esitatud 18.02.2022 kirjaga nr 6-2/22/1974-2. Seisukoht paikneb digitaalsete
materjalide hulgas. Kirjas toodud seisukohti on seletuskirjas tdpsustatud ja lisatud
eeldatav reoveepuhasti tidp ning véimalik vajadus saasteallikas Keskkonnaametis
registreerida. Reoveepuhasti kuja oli joonisel nr 3 juba seisukoha andmise ajal
margitud ning selle lisamise vajadus puudus.

Paasteameti Lduna paastekeskuse ohutusjarelevalve buroo, Pjotr Vorobjov.
Kooskdlastatud digitaalselt 21.02.2022 planeeringu failid ja kooskdlastustaotluse Kiri.
Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

Maa-ameti maatoimingute osakonna juhataja Mai Lind. Ndustumine lahendusega
esitatud 04.02.2022 kirjaga nr 6-3/22/1712-2. Noéustumise kiri paikneb digitaalsete
materjalide hulgas.

Poéllumajandus- ja Toiduameti Tartu esinduse peaspetsialist Margus Tuirk.
Kooskdlastatud 04.03.2022 kirjaga nr 6.2-2/10735. Kooskdlastatud tingimusel:
Tédiendada detailplaneeringu seletuskiri Riigimetsa Majandamise Keskuse 03.03.2022
vastuskirjas nr 3-1.1/2022/673 esitatud seisukohtadega. RMK Kiri lisatud digitaalsesse
konteinerisse. Tingimuse kohased tapsustused on tehtud joonistel nr 1-3 ja
seletuskirjas. Kooskdlastuskiri paikneb digitaalsete materjalide hulgas.
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed

ja ehituslikud seosed M1:5000
2. Olemasolev olukord M 1:500
3. Pohijoonis tehnovérkude lahendusega M 1:500

4. lllustreeriv joonis
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