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Raba tee 5, Raba tee 7 ja Kapsamaa maaiiksuste detailplaneeringu KSH eelhinnang

1. Strateeqilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lihikirjeldus.
Detailplaneeringuga soovitakse maidrata Kapsamaa maaiiksusele tldplaneeringukohane
ehitusoigus ja Raba tee 7 krundile ehitusaigus uue tootmishoone rajamiseks. Raba tee 7 krundile
soovitakse ehitada tihekorruseline hoone korgusega 5,7 m. Raba tee 5 krundil olevad hooned
soovitakse sdilitada, Raba tee 7 hoone lammutada, olemasolevate ja planeerituavate hoonete
brutopind on ligikaudu 3361 m?2. Kavandatavaks tegevuseks Raba tee 5 ja Raba tee 7 kruntidel
on olemasoleva tootmistegevuse laiendamine. llmre OU veebilehe andmetel on firma Eesti
puitpakenditurul edukas tootmisettevote, mis alustas tegevust 1991. aastal. Firma peamiseks
tegevusvaldkonnaks on kvaliteetsete kaubaaluste, kaubaaluse korgenduste ja erikujuliste
puitpakendite valmistamine. llmre OU missiooniks on efektiivselt toota kvaliteetseid
puitpakendeid ning suurendada taaskasutatavate pakendite osakaalu maailmas.

Ettevottele on viljastanud tihtajatu kehtivusega vilisdhu saasteluba nr L.OV.TM-52487,
saasteallikateks on katlamaja korsten ja puidu mehaanilise tootlemise tootmishoone tsiikloni
heitava.

Keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimise seadus § 6 16ike 1 alusel ei kuulu ettevatte
tegevus olulise keskkonnamgjuga tegevuste hulka, mille korral on keskkonnamaju hindamine
kohustuslik. Saasteloa alusel teostatud tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamaju, saasteainete
heitkogused jadavad alla kehtestatud saastatuse taseme piirvaartusi.

2. Seotus teiste strateeqiliste planeerimisdokumentidega.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala tootmishoone maa-alal, mis on
toostushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala. Toetava otstarbena on lubatud kuni 15%
ulatuses teenindus- ja toitlustushoone, kontorihoone, tankla maa-ala. Uldplaneering seab alal
eesmargiks voimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga tookohti ndudvate tootmisettevotete
arengu ja maakasutuse intensiivistamise. Krundi tiisehituse protsent, ehitisealune pind,
hoonestusala asukoht, korgus, pdohilised arhitektuursed niitajad maaratakse tulenevalt
timbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms. Krundil toimuv voi kavandatav tegevus ei
tohi oluliselt hiirida naabreid ega kaasa tuua iilemaérast negatiivset moju lahialadele. Hoonete
ja rajatiste valisviimistluses tuleb kasutada kvaliteetseid ja lmatsalu keskuse pool esinduslikke
materjale. Suurim voimalik korruselisus on 2-3, taisehitusprotsent kuni 40. Tehnoloogiliste
rajatiste maksimaalne kdrgus maératakse igakordselt eraldi, tulenevalt ehitiste korgusest alal ja
nahtavusest. Kruntide jagamisel voi krundipiiride muutmisel tuleb arvestada parkimise ja
haljastuse tagamise vajadusega.

Planeeritav on kooskolas Tartu linna tildplaneeringuga.

3. Mojutatava keskkonna kirjeldus.

3.1. Maakasutus.

Raba tee 5 ja Raba tee 7 maaiiksuste sihtotstarve on tootmismaa, Kapsamaa maaiiksuse
sihtotstarve maatulundusmaa. Raba tee 5 ja Raba tee 7 krundid on hoonestatud, Kapsamaa krunt
on hoonestamata. Kruntide kolvikuline jaotus: Raba tee 5 - kogu ulatuses (16 097 m?) Guemaa;
Raba tee 7 - 3656 m? Guemaa, 2210 muu; Kapsamaa - 4014 m? haritav, 2968 m? - rohumaa.
Detailplaneeringuga kavandatakse kruntidele ildplaneeringukohane tootmishoone maa
sihtotstarve.
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3.2. Veekasutus.

Detailplaneeringuga lahendatakse veetarbimine iihisveevirgi baasil, vastavalt vorguettevotja
tehnilistele tingimustele.

3.3. Muude loodusressursside kasutus.

Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muudatusi loodusressursside kasutuses.

3.4. Looduskeskkonna kirjeldus.

3.4.1. Pinnas, veestik.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on ligikaudu 37.5 kuni 45.0 m. Vastavalt OU
Alkranel toole "Kliimamuutustega kaasneva tileujutusohu prognoosimine Emajoe vesikonnas
ning leevendavate meetmete mairamine Tartu linna tleujutusriskidega aladel™ (2018) asub
planeeringuala piirkonnas, kus 1% téenaosusega tileujutusala piir on absoluutkdrgusel 34.7 m.
Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel esinevad planeeringualal leostunud ja leetjad mullad.
Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Eesti pinnakatte kaardile katavad ala
kvaternaari ajastul ladestunud pinnakatte geneetilised settetiiiibid ning Eesti pohjavee kaitstuse
kaardile on pohjavesi kavandatava tegevuse alal keskmiselt kaitstud (keskmine
reostusohtlikkuse tase).

3.4.2. Taimkate ja loomastik.

Raba tee 5 krundi taimkate on vihene - moned viiksed murupinnad ja tiksikud puud, sh puude
rida Raba tee dares. Raba tee 7 krunt on valdavalt taimkattega kaetud - rohumaa ja tiksikud puud,
podsad. Kapsamaa krunt on iileni taimkattega kaetud - rohumaa ja moned puud, podsad. Eesti
Looduskaitse Infosiisteemi (EELIS) kohaselt alal kaitsealuseid liike ei esine.

3.4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad.

Ala piirneb EELISe andmetel kaitsealuse Ilmatsalu pargiga (registrikood KLO1200227), mis
Keskkonnaportaali kohaselt on vaga hasti hooldatud suhteliselt liigirikas vabakujuline park (64
liiki) dendroloogiliselt huvitavate pslispuude ja liikidega.

Lahimad Natura 2000 vorgustiku alad, Karevere linnuala (registrikood RAH0000633) ja
Kirevere loodusala (registrikood RAH0000626), asuvad planeeringualast ligikaudu 1450 m
kaugusel. Karevere linnuala liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on viike-konnakotkas
(Aquila pomarina), rabahani (Anser fabalis), must-toonekurg (Ciconia nigra), rohunepp
(Gallinago media) ja merikotkas (Haliaeetus albicilla). Karevere loodusala kaitstavad
elupaigatiiiibid on joed ja ojad (3260), niiskuslembesed kargrohustud (6430), lamminiidud
(6450), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad (*9010), rohunditerikkad kuusikud
(9050), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080) ning lammi-lodumetsad (*91EO0); liigid, mille
isendite elupaiku kaitstakse, on harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio),
harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), tougjas (Aspius aspius), laiujur (Dytiscus latissimus),
suur-kuldtiib (Lycaena dispar) ja suur-mosaiikliblikas (Euphydryas maturna).

3.5. Heited.

3.5.1. Miira ja vibratsioon.

Eeldatavalt ei kaasne planeeritava tegevusega tilenormatiivset miira voi vibratsiooni. Vihesel
maéral tekib miira, mille planeeritava hoonestuse kasutamine ja lisanduv liiklus kaasa toovad.
Planeeringu menetlemise kaigus tuleb tdiendavalt analiiisida toostusmiira taset. Eeldatavalt
tekib moningane miira ka ehitustéode kaigus, kuid see on ajutine.

3.5.2. Ohusaaste.

Eeldatavalt ei too kavandatavad tegevused kaasa olulist ohusaastet, tootmistegevuse
laiendamisel tuleb muuta kehtivat dhusaasteluba. Vihesel maaral ohusaastet voib eeldada
lihiajaliselt ehitustoode perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille téoshoidmisel toimub
saasteainete eraldumine ohku, ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil, kui lisandub
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autoliiklus. Planeeringu menetlemise raames tuleb tdiendavalt analiitisida tootmise laiendamisel
tekkivat ohusaastet.

3.5.3. Norgvesi.

Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett. Tootmisprotsessis tekkiv heitvesi tuleb vajadusel
enne tihiskanalisatsiooni juhtimist puhastada.

3.5.4. Tahked jaatmed.

Maoningane jaidtmeteke voib planeeritavaga kaasneda ehitustegevuse faasis. Tegevuste kiigus
tekkivad jaatmed antakse iile vastavat jaatmeluba omavale ettevottele, jaatmed kaideldakse
nouetekohaselt. Planeeringu realiseerimisel lahendatakse priigi kogumine vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning
paigutada lukustatavatesse jadtmete kogumise varjualustesse kruntidele sissepdasude juurde.
Jaatmete dravedu tuleb tellida jaatmeluba omavalt ettevattelt.

3.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vairtusega maastikud ja kohad.

Planeeringualal ei asu kultuuri- ega ajaloomalestisi, naabruses asuvad parandkultuuriobjektid:
Raba tee 9 krundil Tartu Naidissohvoosi keskus (831:PNL:006), Raba tee 1 krundil Vase maja
(831:AUT:002), Pargi tee 1 // 1a krundil limatsalu riititlimaisa (limazahl) siida (831:MOA:001),
Jarve tee 15 krundil llmatsalu md&isa moonakamaja (831:MOM:002), Jarve tee 61 krundil
lImatsalu moisa meierei (831:MEI:003).

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju.

4.1. Detailplaneeringu elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.

4.1.1. Moju pinnasele, veestikule, ohule, kliimale.

Kavandatava tegevusega ei kaasne moju pohja- ja pinnaveele ega kliimale. Hoonete,
tootmisprotsesside ja tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada, et miiratase ja heited
vilisohku ei iiletaks keskkonnaministri maarusega kehtestatud piirvaartusi. Vajadusel tuleb
tegevuse laienemisel taotleda husaasteloa muutmst.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale puudub.

4.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus.

Kavandatav tegevus muudab ma&ningal maaral ala olemasolevat ilmet ja ruumilist struktuuri,
kuid muudatused toovad eeldatavalt kaasa pigem positiivse maoju, luues téokohti ja voimalusi
tootmisettevotete arenguks piirkonnas ning maa otstarbekohaseks kasutamiseks ja
korrastamiseks.

4.4. Moju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

4.5. Mgju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju.

Planeeringu elluviimine toob alale vorreldes tanasega aktiivsema kasutuse ja litkumise, seoses
hoonete rajamisega. Planeeringust tulenevad muudatused on eeldatavalt pikaajalised ja
mojutavad vahesel maaral litkuvust lahipiirkonnas. Kumulatiivne ja piiriiilene maju eeldatavalt
puudub.

Eelhinnangu tulemusel ei ole keskkonnaméju strateegilist hindamist detailplaneeringule
algatada vaja, kuna olulisi negatiivseid mojusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele
ja heaolule ei ole ette niha. Keskkonnatingimustega saab arvestada planeeringu
koostamisel, tidiendavalt tuleb planeeringu koostamise kiigus hinnata tootmistegevuse
laiendamisega kaasnevat dhusaastet ja toostusmiira. Ehitustegevused tuleb korraldada
keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Kavandatav
tegevus ei tohi avaldada iileliigset negatiivset méju lihialadele ega looduskeskkonnale.
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