TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 13.12.2022 nr 1335

Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Kodukolde tn 39 projekteerimistingimuste
miidramine

16.11.2022. a esitati Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale
projekteerimistingimuste taotlus Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Kodukolde tn 39 kinnistul
asuva aiamaja laiendamiseks ja timberehitamiseks tiksikelamuks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste koostamise aluseks on esitatud eskiis.
Tingimused méiratakse ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja vilisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Ig 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku:

1) hoone piistitamiseks
2) olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33% selle esialgu kavandatud mahust;

3) olulise avaliku huviga rajatise, nditeks staadioni, golfivéljaku, laululava, motoringraja voi muu
olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks.

4) olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on
valitud iildplaneeringuga.

PlanS § 125 Ig 5 p 2 vdimaldab kohaliku omavalitsuse iiksusel lubada ilma detailplaneeringut
koostamata laiendada olemasoleva hoonestuse vahele jddva kinnisasja hoonet ja seda teenindavaid
rajatisi, kui ildplaneeringus on madratud vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning ehitise laiendamine ei ole
vastuolus ka iildplaneeringus mééaratud muude tingimustega.

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringuga on
krundile médratud vdikeelamu maa-ala juhtotstarve. Kodukolde tn 39 paikneb Vana-lhaste
arhitektuuriasumis VI1, mille maa-alad on algselt hoonestatud suvilatega, mis jéark-jargult
asendatakse iiksikelamutega. Uldplaneering seab eesmirgiks suvilate iiksikelamutega asendamise
protsessi jatkumise.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse madramine ei halvenda
piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse méddramiseks uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega
vajalik, kuna eesmaérki on vdimalik saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega.

Detailplaneeringu koostamisega kaasneks kédesoleval juhul tarbetu ajakulu, sest koik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimiseks ja laiendamiseks on olemas.



Vottes arvesse PlanS § 125 lg-s 5 sitestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Kodukolde tn 39 kinnistul.

Ehitusseadustiku § 31 1g 1 alusel korraldati Kodukolde tn 39 projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena avalikku istungit korraldamata. Projekteerimistingimuste eelnduga oli
voimalik tutvuda Tartu linna kodulehekiiljel 23.11.2022. a. kuni 07.12.2022. a (k.a). Lisaks
avaldati ajalehes Postimees teade avaliku véljapaneku kohta.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 kohaselt esitati projekteerimistingimuste kavand koos ehitusala
skeemiga tutvumiseks naaberkinnistu, Kodukolde tn 37 omanikule. Vastuvéiteid ega ettepanekuid
ei laeckunud.

Vaottes aluseks chitusseadustiku § 26 1g 2 p 1, planeerimisseaduse § 125 Ig 5 ja Tartu
Linnavolikogu 28.06.2017. a méédruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas" § 10 lg 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Méérata projekteerimistingimused Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Kodukolde tn 39
alamaja iksikelamuks laiendamise ja {imberehitamise ehitusprojekti koostamiseks vastavalt
korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pdevast voi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 padeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér



LISA
Tartu Linnavalitsuse 13.12.2022. a
korralduse nr 1335 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Maaratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 13.12.2022. a korraldusega nr 1335
nr PTH-22-121

1. ULDANDMED Kinnistu aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Kodukolde tn
39.

Ehitisregistri kood: 104042465.

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa.

Kinnistu pindala: 983 m?.

Kavandatav ehitustegevus: aiamaja laiendamine ja timberehitamine

iiksikelamuks.
2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 16.11.2022. a nr PTH-22-121
MATERJAL: Eskiis
3. ARHITEKTUUR- 1. Ehitusala: vt lisa 1.
SED JA LINNA- 2. Krundi téisehitus: kuni 30% (arvutus nédidata asendiplaanil)
EHITUSLIKUD 3. Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja 1 abihoone (kuni 60 m?, kuni
TINGIMUSED: 5 m korge).

4. Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne Kujunev kompleks peab
moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Korruste arv: kuni 2.

Lubatud suurim korgus: kuni 8,5 m hoone £0.00-st.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: 0—45°.

Katusekate: bituumen, plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid

materjale. Tasakatusega osad soovitav lahendada osaliselt

katuseterrassina.

10. Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, nditeks
puit, kivi, krohv vms. Soovitame viltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda 1dbimoeldud vérvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata
katendid. Sademevee kiitlemise lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

12. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna milj6osse,
soovitavalt korgusega 1,2—1,5 m. Jargida naaberkruntide piirdeaia
korgusjoont. Esitada joonis. Keelatud on plankaiad.

13. Haljastus: anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Haljastuse osakaal viahemalt 40% krundi pindalast,
millest kdrghaljastus vihemalt 25%.

14. Parkimine, juurdepéésud ja jadtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadtmehoolduseeskiri)
oma krundil. Sdidetava kattega osa krundist peab olema iildjuhul
viiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

15. Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

16. Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimérgil.

Lo

4. INSENER- 1. Eriosade voimsuste muutumisel taotleda tehnilised tingimused ja
kooskolastada projektid vastavate vorguvaldajatega.




TEHNILISED

TINGIMUSED:

5.NOUDED . Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
EHITUSPROJEKTI projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015.
KOOSTAMISEKS: a madrusele nr 97 "Nouded ehitusprojektile", energiatdhususe

miinimumnouetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima

projekteerimises padev vastutav spetsialist.

. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida juhendmaterjali

"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -
ehitusprojekti digivormistamine ehitusloa taotlemisel 10.

02.2015.pdf.

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500

geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
geomdddistuste infoslisteemis Geoarhiiv. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevotja, to6 number, t60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).

. Projekti koosseisus néidata dra hoone esialgu kavandatud maht,

ehitusprojekti alusel taotletav maht ja hoone laienduse maht %-
des.

. Pdhijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:

200.

. Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavad konstruktsioonid.
. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest, koopia

algsest projektist vi modtmisjoonistest.

6. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Piisteameti Louna

paidstekeskus (Ohutusjirelevalve biiroo, tel 733 7313 Jaama 207).

. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui

ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

taotlemiseks.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates miadramisest.

Lisad:

1. Ehitusala skeem.

(allkirjastatud digitaalselt)

Juri Molder
linnasekretar
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