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Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b
kruntide ning lihiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Asjaolud
Tartu Linnavalitsuse 09.07.2019. a korraldusega nr 734 algatati Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja

Raudtee tn 114b kruntide ning léhiala detailplaneering eesmairgiga kaaluda vdimalusi
tildplaneeringukohase ehitusdiguse médramiseks ja liikluskorralduse lahendamiseks.
Planeeringust huvitatud isik on Karbiid OU ja planeeringu koostaja Tartu Arhitektuuribiiroo OU.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 22 ha asub Rénilinna linnaosas. Planeeringualal kehtivad
Tartu Linnavolikogu 01.03.2001 otsusega nr 302 kehtestatud Raudtee 102 detailplaneering ja
Tartu Linnavalitsuse 19.01.2006 korraldusega nr 110 kehtestatud Raudtee 114 detailplaneering,
mis muutuvad uue planeeringu kehtestamisel kehtetuks.

Tulenevalt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ehitusest on planeeringu koostamise kdigus
planeeritav ala tdpsustunud. Alast on vilja jdetud téna ehitamisel olev maantee koos kogujateega 1
(Tammetdru tdnav). Vilja on jdetud ka Raudtee tdnav T98 ja Laseri tdnav T31, vastavalt
14.04.2021. a solmitud kokkuleppele ei ole nende tdnavamaade véljachitamine planeeringu
realiseerimise eelduseks. Planeeringualaga on liidetud Kristalli tn 6, Kristalli tn 8 ja Laseri tn 8
krundid eesmérgiga méérata piirkonna hoonestuslaadiga sobituv ehitusdigus.

Planeeringulahendus

Planeeringualale on kokku kavandatud 43 krunti - 8 korterelamumaa krunti, 4 liksikelamumaa
krunti, 1 ridaelamu- v4i korterelamumaa krunt, 16 drihoonete voi segahoonestuse maa krunti, 1
haridus- ja lasteasutuse maa krunt, 1 tankla ja teenindushoone maa krunt, 4 haljasala ja
linnavéljaku maa krunti ning 8 transpordimaa krunti.

Hoonete suurim lubatud kdrgus voimaldab rajada valdavalt kolmekorruselise hoonestuse,
planeeritud véljaku ddres neljakorruselise ja vdikeelamud arvestades olemasolevate iiksikelamute
korgustega.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus detailplaneeringukohaste kvartalite
kaupa. Lubatud on arhitektuurivdistluse ala laiendada ja liita kvartaleid, et lahendada terviklikult
suuremat ala. Vdistlusalad ja —tingimused tuleb tépsustada ja koostada koostdos linnaarhitektiga.

Detailplaneeringuga on kavandatud avalik haljasala ja linnavéljaku maa (POS 31 ja POS 36), mis
labib planeeringuala. Kogu haljasala ning keskvéljaku piirkond on soovituslik lahendada tihe
projektiga, et tekiks iihtne ning seotud avalik ruum.
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Kruntide haljastuslahendus tuleb esitada koos hoone projektiga, haljastuslahendus peab valmima
chitistega samaaegselt. Arihoonete maal peab kdrghaljastuse vihim osakaal krundi pinnast olema
10%. Avalikkusele modeldud tegevuse korral (kaubandus- ja vabaajakeskused ning

teenindusettevotted) peavad vélialad olema esinduslikult kujundatud ning vdimaldama

lithipuhkust (istumisvoimalused). Korterelamumaadel peab rohevorgu toimimiseks haljastatud ala
olema vidhemalt 40% krundi pindalast, korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema
vihemalt 25%. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kodvakattega ala, méngu- ja
puhkealad tuleb kavandada krundi piikeselisemale alale. Uhiskondlike hoonete maal peab
haljastuse osakaal olema 20% krundi pindalast.

Juurdepdds alale on planeeritud Ringtee ja Laseri tdnavatelt. PShijoonisel on ndidatud
pohimadttelised juurdepddsud kruntidele ja tdnavate ristldiked, mis tdpsustatakse projektiga.
Viljasoitude iiletused tuleb rajada jalakédija- ja ratturisobralikud. Nii autode kui jalgrataste
parkimine tuleb kavandada krundisiseselt. Parkimine on lubatud lahendada ka hoone mahus,
katusel vOi maa-aluse parkla ndol. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2016
"Linnatinavad" toodud normatiividele. Kruntide tdpne parkimislahendus ja kohtade arv selgub
projekteerimisel, soltudes realiseeritavast ehitusdigusest ja hoone(te) kasutusotstarvetest.

Detailplaneering vastab Tartu linna tildplaneeringule.

Planeeringu elluviimise tingimused ja rajatiste viljachitamine

Detailplaneeringuga on ette ndhtud Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntidest
maa-ala eraldamine avalikult kasutatava tdnavamaa (POS 12, 33, 35, 38-42), haridus- ja
lasteasutuste maa (POS 28), linnaviljaku maa ja haljasala maa (POS 31, 32, 36, 37) kruntide
moodustamiseks ja véljachitamiseks ning pérast viljachitamist (va POS 28) Tartu linnale tasuta
tileandmiseks.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni viljachitamiseks ja ega sellega seonduvate kulude
kandmiseks.

Planeeritud kruntide igakordne omanik tagab planeeringukohaste rajatiste viljachitamise ja
sellega seotud kulude kandmise detailplaneeringus sdtestatud viisil, mahus ja ulatuses. Vastava
kokkulepe sdlmimine on planeeringu kehtestamise eelduseks.

Kaasamine ja planeeringu avalikule véljapanekule suunamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg 1 anti vdimalus avaldada planeeringulahenduse kohta
arvamusi enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule vidljapanekule suunamist. Arvamusi
esitasid Raudtee tn 102 ja Kristalli tn 5 // 7 kruntide omanikud ning Kambja Vallavalitsus.

Arvamustest tulenevalt planeeringut tdiendati, planeeringuga kavandatakse tdnava (Pos 40)
viljachitamine kuni Raudtee tdnavani ja midratakse servituudi vajadus Kristalli tn 5 // 7 krundilt
jalakdijatele otsetee tagamiseks kuni olemasoleva poeni Aardla tn 114 krundil.

Planeering on kooskolastatud Transpordiametiga, Eesti Raudteega ja Padsteameti Louna
padstekeskusega.



Vattes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2, 1g 5 ja lg 7, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b kruntide ning ldhiala
detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.
3. Méérata avaliku véljapaneku ajaks 09.12.2022. a - 23.12.2022. a ja kohaks Tartu linna koduleht
http://www .tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas. Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada

kiisimusi e-posti teel: Ipmko@tartu.ee.
4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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