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Rahinge kiila, Haavakannu tee 36 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Planeeringu algatamise ettepanek

Haavakannu tee 36 krundi omanik on esitanud linnale ettepaneku planeeringu algatamiseks,
eesmdrgiga jagada kinnistu neljaks tiksikelamu krundiks ning méiérata ehitusdigus elamute
piistitamiseks. Olemasolev elumaja ja kdrvalhoone on kavas lammutada, voimalusel siilitatakse
olemasolev maakelder. Igale krundile soovitakse piistitada iiks elamu ja kaks abihoonet. Elamu
ehitisealuseks pinnaks soovitakse méddrata 250 m?, kdrguseks 8 meetrit, abihoone korguseks 5
meetrit. Kokku soovitakse krundi ehitisealuseks pinnaks méairata 300 m?.

Olemasolev olukord ja planeeringu koostamise vajadus

Haavakannu tee 36 krunt suurusega 8559 m? asub Rahinge kiilas. L&hipiirkonnas asuvad
tiksikelamutega hoonestatud krundid, kahest kiiljest on krunt piiratud pdllumaaga. Olemasolev
katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa. Ehitisregistri jérgi asub krundil viis hoonet (elamu ja
abihooned), kokku ehitisealuse pinnaga 263 m?. Elamu ehitisealune pind on 93 m?. Juurdepdis
krundile on tagatud Tartu linnale kuuluvatelt Haavakannu tee T4 ja Haavakannu tee T6
transpordimaa kruntidelt.

Alal kehtib Haavakannu elamurajooni detailplaneering (kehtestatud 2006. a). Kehtiva
detailplaneeringuga on nididatud Haavakannu tee 36 krundil olemasolev olukord, senine
kasutusotstarve ja ehitusdigus. Naaberkruntidele on médratud ehitusdigus kuni 200 m? ehitisealuse
pinna ulatuses hoonestuse rajamiseks. Lisaks pdhihoonele on lubatud ehitada iiks abihoone.
Hoonestuse suurim lubatud kdrgus on 7 meetrit. Lubatud katusekalle on 20-30 kraadi.

Taotleja soovib muuta kehtivat detailplaneeringut. Planeerimisseaduse § 140 lg 7 kohaselt tuleb
detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala holmav detailplaneering,
lahtudes seaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Arvestades, et kehtiv
detailplaneering on Haavakannu tee 36 kinnistuga piirneval alal suures osas realiseeritud, ala on
jagatud kruntideks ning osaliselt ka ehitusdigus realiseeritud, ei ole otstarbekas hdlmata
planeeringuga kogu kehtiva detailplaneeringu ala. Ehitusdiguse Haavakannu tee 36 krundile saab
médrata vastavalt tildplaneeringule arvestades naaberkruntidel kehtivat ehitusdigust.

Uldplaneeringu tingimused

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub krunt vdikeelamu maa-alal, mis on iiksikelamu, kahe
korteriga elamu, ridaelamu maa ja muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega (nt
méanguviljakud, kohalikud véikepoed, lastehoid, kodusarnased hoolekandeasutused kuni 10-le
isikule, garaazid jne) maa-ala. Planeeringuala asub arhitektuuriiiksuses RAH6, kus maa-alad on
hoonestatud iiksikelamute ja paarismajadega. Uldplaneering seab eesmirgiks elamupiirkonna
ruumiliselt ja arhitektuurselt lihtse arengu. Maa-aladel kehtivad vdikeelamumaa juhtfunktsiooni
kohased iildtingimused. Kolme ja enama korteriga elamud, sh ridaelamud ei ole lubatud.




Viikeelamukrundil on lubatud iiks elamu ja lisaks olenevalt krundistruktuurist ja hoonestuslaadist
tiks kuni kaks abihoonet. Lubatud on nii liksikelamute kui paariselamute ehitamine. Elamute
maksimaalne ehitisealune pind on iildjuhul kuni 250 m? ja hoonete pind krundil kokku kuni 300
m?. Lubatud on kaldkatused, olenevalt piirkonnast ka lamekatused. Hoonete maksimaalne
korruselisus on kaks, abihoonetel iiks. Tdisehitus on kuni 15%. Jargida tuleb véljakujunenud
ehitusjoont. Sokli kdrgus on 0,3-0,7 m. Minimaalne krundi suurus on 2000 m?. Kui moodustatav
krunt on 3000 m? vdi suurem, siis on lubatud tdisehitus kuni 10%. Uute kruntide moodustamisel
tuleb tagada, et iga krunt kiilgneks avaliku tdnavaga.

Algatamisel planeeringulahendusele esitatavad tingimused

Planeeringust huvitatud isik on esitanud algatamise taotlusele lisaks soovitut kajastava
eskiislahenduse. Planeeritava krundi ldhiala on hoonestatud iiksikelamutega, mille ehitisealused
pindalad jddvad vahemikku 120-182 m? ja korgus ei iileta 7 meetrit. Arvestades eeltoodut on linn
seisukohal, et planeeringu lahendus peab tuginema linnachituslike seoste analiilisi tulemustele ja
jargima ldhiala kruntidel realiseeritud ja planeeritud ehitusdigust. Kruntide moodustamisel tuleb
arvestada naabruses viljakujunenud krundistruktuuriga, kruntide hoonestamisel tuleb hoone
korguse ja ehitisealuse pinna médramisel arvestada naaberhoonete hoonestuslaadi. Haavakannu
tee 36 krundi ehitusdiguse madramisel tuleb aluseks vdtta ldhiala hoonestuse néitajad ja mitte
kavandada suuremat echitisealust pinda kui 200 m?, et tagada elamupiirkonna ruumiliselt ja
arhitektuurselt tihtne areng.

Vajalikud uuringud

Vastavalt Tartu linna {ildplaneeringule tuleb detailplaneeringute koostamisel iga kord kaaluda
dendroloogilise hindamise vajalikkust. Hoonestatavate kruntide haljastuspohimdtete méaramisel
eelistada olemasoleva véartusliku kompaktse haljastuse siilitamist uue haljastuse rajamisele.
Haavakannu tee 36 kinnistu ddrealadel kasvavad véartuslikud puud (harilik parn, kiinnapuu,
kased, ménnid). Planeeringu koostamise kéigus tuleb anda dendroloogiline hinnang olemasolevale
kdrghaljastusele ja lahenduse vidljatootamisel arvestada selle tulemustega.

Avalikult kasutatavate rajatiste planeerimine ja véljachitamise kokkulepe

Planeeringu realiseerimise eelduseks on ala sidumine avalikult kasutatava tdnavamaaga ning
detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni véljachitamine ja
tasuta Tartu linnale iileandmine.

Arvestades, et lldplaneeringuga midratud arhitektuuriiiksus RAH6 holmab ulatuslikku
vidikeelamute maa-ala, kus tldplaneering seab eesmaérgiks elamupiirkonna ruumiliselt ja
arhitektuurselt iihtse arengu, on vajalik planeeringu koostamisel 1dbi analiilisida vdimalikud
juurdepddsud viikeelamute alale ning anda arenguperspektiive arvestav, loogiline ja pdhjendatud
lahendus. Elamukruntide moodustamine eeldab Haavakannu tee transpordimaa krundi
pikendamist planeeritava krundi Haavakannu tee 36 arvelt, eesmirgiga tagada igale krundile
juurdepéds avalikult teelt ning niha ette nn tupikteele laiendus iimberpddramiskoha rajamiseks;
esitada tuleb toimiv lahendus sademevee drajuhtimiseks (torustik, kraav vm lahendus).

Tartu linn ei vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sealhulgas sademevee kanalisatsiooni (edaspidi
rajatised) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja
véljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus. Kokkulepe rajatiste véljachitamiseks ja
linnale tasuta {ileandmiseks on s6lmitud enne detailplaneeringu algatamist.



Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse muuta kehtivat detailplaneeringut ja
midrata ehitusdigus ehitusloakohustuslikele hoonetele. Uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering Haavakannu tee 36 krundi
osas kehtetuks. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on vdimalik
lahtudes Tartu linna iildplaneeringust, piirkonnas véljakujunenud ehituslaadist ning arvestades
otsuses toodut.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 lg-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a midruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Rahinge kiila, Haavakannu tee 36 krundi detailplaneeringu koostamine eesmérgiga
kaaluda krundi jagamise ja liksikelamutele ehitusdiguse méddramise voimalusi.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Haavakannu tee 36 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste
(sealhulgas sademeveekanalisatsiooni) véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019. a méadrust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded", Tartu linna iildplaneeringut,
otsuse preambulis toodut ja jargnevaid ldhteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovorgud) anda mdotkavas M 1:
500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama planeeritavat ala; planeeringu ala ldhitimbruse

hooneid ja nende korgust ning planeeritava alaga piirnevat ala ligikaudu viie meetri ulatuses.

Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

4.2. Maa-ala kruntimisel ja hoonestusalade méddramisel tuleb ldhtuda piirkonnas viljakujunenud
krundistruktuurist. Minimaalne krundi suurus on 2000 m?. Kruntide moodustamisel tuleb méérata
krundile lihtne ja selge kuju, véltides kiilusid, ribasid ja pikki kitsaid juurdepdise. Selleks
pikendada Haavakannu tee transpordimaa krunti ja ndha ette laiendus ilimberpodéramiskoha
rajamiseks.

4.3. Kruntide ehitusdigus méérata arvestades timbritseva keskkonna, linnachituslike seoste
analiiisi ja dendroloogilise hinnangu tulemustega ning nduetekohase haljastuse ja
liikluskorralduse lahendamise vajadusega jargmiselt:

4.3.1. kruntide kasutamise lubatud sihtotstarve on viikeelamu maa, tee ja tinava maa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: iiks elamu ja iiks abihoone;

4.3.3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m?;

4.3.4. hoonete lubatud maksimaalne absoluutkdrgus miérata planeeringuga (sh miérata eraldi
abihoone korgus), arvestades piirkonnas viljakujunenud hoonestuse kdrgust.

4.4. Uushoonete ehitusjoon kavandada vastavalt vdljakujunenud ehitusjoonele. Kavandatavate
hoonete arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline, uushooned peavad sobituma
piirkonnas véljakujunenud hoonestusega.

4.5. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maiirusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".



4.6. Planeeringu koostamise kéigus tuleb anda dendroloogiline hinnang olemasolevale
kdrghaljastusele, siilitada viirtuslikud puud ja peale kanda juurestiku kaitseala. Uksikelamumaal
peab haljastatud ala olema vdhemalt 40% krundi pindalast. Kdrghaljastuse osakaal haljastatud
alast peab moodustama vdhemalt 25%. Krundi haljastatav osa peab olema suurem, kui
kovakattega ala.

4.7. Liikluskorraldus ja parkimine:

4.7.1. koostada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pdhinev erinevate liikumisviiside
analiilis, mis sisaldab mh auto- ja jalgrattaliikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist,
arvestades olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust. Joonis peab kajastama jalakidijate
litkkumise pdhisuundade kavandamist;

4.7.2. jalgrataste ja autode parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 1ahtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatdnavad";

4.7.3. juurdepdds kruntidele tuleb lahendada avalikult kasutatavalt tinava maalt. Tupiktdnava
16ppu tuleb ette ndha iimberpdoramiskoht.

4.8. Planeeringuga tuleb anda vertikaalplaneerimise lahendus, sh sademevee lahendus.
4.9. Planeeringu seletuskirjas tuleb esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pShinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse

kirjeldus ning valiku pdhjendused.

5. Planeering kooskolastada Padsteameti Louna pédédstekeskusega. Planeeringu koostamisse tuleb
kaasata isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, sh naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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