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Tartu linn, Ravila tn 77 ehitusloa andmine

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale on esitatud Tartu maakond, Tartu linn,
Tartu linn, Ravila tn 77 kéitluskeskuse arhitektuurne eelprojekt koos eriosade projektidega,
millega ndhakse ette iihe keldrikorrusega, 3-korruselise ja tehnilise katusetasapinnaga

jaatmekaitluse (sh pdletamise) hoone piistitamine. Alal kehtib Tartu Linnavalitsuse 14. juuni 2005
korraldusega nr 967 kehtestatud Ravila 75 krundi ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringuga
oli lubatud piistitada Ravila tn 77 krundile maapinnast kuni 12 m korge jadtmete ladustamishoone.
Tartu Linnavolikogu on 13. oktoobri 2022 otsusega nr 80 tunnistanud Ravila 75 krundi ja 14hiala
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks Ravila tn 77 krundile midratud suurima lubatud kdrguse osas.

Tartu linna tildplaneeringu kohaselt on Ravila 75, Ravila 75a ja Ravila tn 77 krundi kasutamise
juhtotstarbeks méadratud tootmismaa-ala, mis on tédstushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa.
Tapsemad ehitustingimused on maidratud arhitektuuriliste liksuste kaupa. Konealused krundid
kuuluvad Veeriku Toostuse asumisse VT1. Uldplaneeringuga niihakse maa-alal ette
keskkonnaohtlike jddtmete kéitluse, sealhulgas ohtlike jddtmete pdletus, jitkumine. Krundil
toimuv vOi kavandatav tegevus ei tohi oluliselt hdirida naabreid ega kaasa tuua lilemdirast
negatiivset moju ldhialadele. Jddtmete kiitlemiseks tuleb tagada keskkonnamdju hindamise
tulemuste alusel valitud parim keskkonnatehnoloogia rakendamise vdimalus, mida arvestatakse
krundi tdisehituse protsendi, ehitisealuse pinna, hoone lubatud suurima kdrguse, hoonestusala
asukoha ja pohiliste arhitektuursete niitajate méadramisel. Kui kavandatav hoone korgus voib
mojutada kaugvaateid, saab linn seada korguspiirangu ja tdiendavaid ndudeid arhitektuurile,
sealhulgas viimistlusmaterjalide valikule.

Ravila tn 77 hoones on keldrikorrus ja kolm pohikorrust, katusetasandil paiknevad
tehnoloogiliselt vajalikus asukohas trepikojad ja tehnoseadmed. Ehitusloa taotluse jargi on hoone
korgus maapinnast 16,1 m.

Ravila 75a ja Ravila 77 kéitluskoha kompleksloa muutmise menetluse kaigus viidi 1dbi
keskkonnamdju hindamine ("AS Epler & Lorenz Ravila tn 75a pdletustehase laiendamine ja
poletusvdimsuse suurendamine", t66 nr 21003888, Tartu 2021/2022). Keskkonnamdju hindamise
kidigus analiiiisiti uue pdletusseadme paigaldamist Ravila 77 kinnistule lihtudes OU Arhitektrum
projektdokumentatsioonist. Keskkonnamdju hindamise kéigus jouti jareldusele, et kavandatav
tegevus vastab parima voimaliku tehnika nduetele. Hoones kasutusele vdetav tehnoloogiline
lahendus vajab siseruumi puhaskorgusena kuni 18 m. Projekti jargi on Ravila tn 77 kinnistule
kavandatava hoone ca 18 m kdrgete tehnoseadmete alused viidud 2,5 m maapinnast allapoole.
Hoone korgus maapinnast jaib seega 16,1 m, pohiosas on hoone kdrgus maapinnalt ca 14...15 m
ning maanteepoolsel kiiljel paiknev maht on korgusega 12 m.



Olemasolevas olukorras on asumi kdige kdrgemaks hooneks Ravila tn 75 laohoone (kdrgus 10 m),
Ravila tn 75a hooned on madalamad (hoonete kdrgus 5,8...7,8 m). Ravila tn 75 krundi ja l&hiala
detailplaneeringuga on Ravila tn 75 ja Ravila tn 75a kruntidele lubatud rajada kuni 30 m korgeid
tootmisotstarbega hooneid. Kavandatav hoone on piirkonna hoonestuslaadiga kooskdlas ja ei
tekita tdiendavat olulist visuaalset dominanti.

Keskkonnamdjude hindamisel selgus, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid
mdjusid. Keskkonnaamet tunnistas keskkonnamdjude hindamise aruande nduetele vastavaks oma
07.04.2022 otsusega.

Tulenevalt hoone asukohast, tehnoloogilistest vajadustest ja projekteeritud visuaalsest

lahendusest, leiab linnavalitsus, et esitatud lahendus on kooskdlas planeeringutega, asjaolusid
arvestades koige optimaalsel viisil projekteeritud, ei riiva kolmandate isikute digusi ning sobitub
iimbritsevasse keskkonda.

Vattes aluseks ehitusseadustiku § 39 lg 1 ja Tartu linnavolikogu 28.06.2017 mééaruse nr 140
"Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 10 lg 3, Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vélja ehitusluba Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn
Ravila tn 77 jadtmekéitluse hoone piistitamiseks.

2. Korraldus joustub ehitusloa taotlejale teatavakstegemisest.

3. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast vOi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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