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Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
viljapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsuse 9. detsembri 2008. a korraldusega nr 1319 algatati Kvissentali tee 15 krundi
ja lihiala detailplaneering. Planeeringust huvitatud isik on Saareline Invest OU ja planeeringu
koostaja Raid Invest OU.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 5,5 ha asub Ulejde linnaosas Tartu valla piiril Johvi - Tartu -
Valga maantee ddres. Lisaks Kvissentali tee 15 sihtotstarbeta maa krundile hdlmab ala
tootmismaa krunte Kvissentali tee 1 ja Kvissentali tee la ning transpordimaa krunte Kvissentali
tee T1, Kvissentali tee T11, Kvissentali tee T27, osaliselt Kvissentali tee T13, Kvissentali tee T15
ja Kvissentali tee T29. Planeeringualal asuvad iihekorruselised laohooned, naabruses

tiksikelamud.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud moodustada neli tiksik- ja kaksikelamumaa krunti (Pos 1 - Pos
4), iiks tootmishoone maa krunt (Pos 5), kolm kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning
viikeettevotluse ja -tootmise hoone maa krunti (Pos 6, Pos 7, Pos 9), neli tee- ja tinavamaa krunti
(Pos 8, Pos 10, Pos 11, Pos 12).

Kruntidel Pos 1 - Pos 4 on suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 250 m? ja
absoluutkdrgus 43.00; Pos 5 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 4837 m? ja
absoluutkdrgus 50.70; Pos 6 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 2936 m? ja
absoluutkdrgus 49.50; Pos 7 suurim lubatud hoonete arv 1, ehitisealune pind 3107 m? ja
absoluutkdrgus 50.10; Pos 9 suurim lubatud hoonete arv 3, ehitisealune pind 3697 m? ja
absoluutkorgus 52.00.

Planeeringuala asub histi vaadeldavas asukohas - linna "vidravas" ja tulevase liiklussdlme &déres,
mistottu tuleb erilist tdhelepanu pdorata hoonestuse kavandamisel linnaruumilise terviklikkuse
saavutamisele ja parima professionaalse arhitektuurse terviklahenduse leidmisele. Seetottu tuleb
korraldada Pos 6, Pos 7 ja Pos 9 hoonete projekteerimiseks vdhemalt kolme osavotjaga
arhitektuurikonkurss.

Planeeringuga on kavandatud Kvissentali tee ddrde planeeringuala ulatuses uue jalgtee rajamine,
olemasoleva juurdepddsu likvideerimine ja kolme uue juurdepdisutee rajamine Kvissentali teelt.
Nouetekohane parkimine on lahendatud kruntidel, tdpne parkimislahendus selgub
projekteerimisel. Soltuvalt hoonete sissepddsude asukohtadest, tuleb hoonete projekteerimisel ette
nidha mugavas kohas vdimalused jalgrataste hoiustamiseks.



Séilitada tuleb voimalikult palju olemasolevat (véértuslikku kompaktset) haljastust.
Korghaljastust peab olema vdhemalt 10% iga drikrundi pindalast, elamukruntidel peab olema
haljastust vdhemalt 40%, millest 25% korghaljastust. Pos 5 ldédnekiiljele on ette ndhtud
kdrghaljastuse rajamine, mis eraldab kavandatava &ri- ja tootmismaa elamumaast. Pos 10 tdnav on
ette ndhtud kujundada alleena. Istutatavate puude liik, arv ja asukohad, voimaliku madalhaljastuse
lahendus, hekkide korgus, muud parameetrid (istikute liik, kdrgus, 14bimodt, istutusskeem jms)
antakse ehitusprojekti mahus. Haljastuse kavandamisel peab looma selle kasvuks sobilikud
tingimused. Planeeringus ndidatud uue haljastuse paiknemine on illustratiivne ja tdpne asukoht
antakse projekteerimisel. Haljastus tuleb rajada koos hoonete ja rajatistega.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on sademevee eesvooluks olevate kraavide uuring ja nende
korrastamine (nt puhastamine, siivendamine, ndlvade kindlustamine) ning vajadusel (uuringute
tulemusel) vooluhulka piisavate rajatise kavandamine ja rajamine Kvissentali tee 15 krundi
igakordse omaniku poolt. Planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee (sh
Kvissentali tee ddrne kdnnitee) ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni vilja ehitaja on Kvissentali tee 15 krundi igakordne
omanik. Planeeringukohaste rajatiste véljachitamine on planeeritud ehitusdiguse realiseerimise
eeldus. Vastava kokkuleppe sdlmine on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Planeering on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga. Planeering on kooskdlastatud
Transpordiameti ja Pédsteameti Louna piddstekeskusega ning tehtud koostodd Tartu
Vallavalitsusega.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmargiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pidrast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1, kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse kuni 30. juunini 2015. a kehtinud redaktsiooni § 22 Ig 1 punkti

33, kuni 30. juunini 2015. a kehtinud planeerimisseaduse § 10 Ig 6! punkti 4, § 18 1g 1, g 2 punkti
2, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 1g 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 7. oktoobri
2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Kvissentali tee 15 krundi ja 14hiala detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.
3. Méérata avaliku véljapaneku ajaks 12. - 26. september 2022. a ja kohaks Tartu linna koduleht
http://www .tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas. Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada
kiisimusi e-posti teel: Ipmko@tartu.ee.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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