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Riia tn 2 krundi detailplaneeringu vastuvotmine
ja avalikule viljapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsus algatas 30.06.2020 korraldusega nr 708 Riia tn 2 krundi detailplaneeringu
eesmirgiga kaaluda voimalusi olemasoleva Kvartali keskuse hoone laiendamiseks.

Planeeringu liihitutvustus

Riia tn 2 krunt asub kesklinnas Riia tn, Turu tn, Soola tn ja Aleksandri tn vahelises kvartalis.
Hoonel on viis maapealset ja kaks maa-alust korrust. Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on
olemasolevale hoonemahule lubatud lisada kaks kuni kolm korrust. Riia tn 2 kavandatav
pealeehitus hdlmab Kvartali hoonet osaliselt. Hoone pealechituse suhteline kdrgus on kuni 8,5 m
Turu ja Soola tdnava pool ja kuni 12 m Riia ja Aleksandri tinava nurgal ning kavandatavate
korruste arv vastavalt kaks ja kolm korrust. Hoone suurim lubatud ehitisealune pind on 10228 m?,
millest 926 m? on planeeritud (abs)korgusega kuni 69,50 (HA1), 4587 m? (abs)kdrgusega kuni
66,00 (HA2) ja 4716 m? (abs)korgusega kuni 57,50 (HA3). Lisaks on kavandatud varikatused 442
m?, mis asuvad véljaspool krundi piiri.

Planeeringus on sitestatud, et hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline,
pealeehitus peab olema liigendatud ning olemasolevast fassaadist tagasiastega. Pealeehituse
arhitektuurne lahendus koostatakse olemasoleva hoone arhitektuurse lahenduse autori poolt
jargides olemasoleva hoone arhitektuurivoistluse voidut6o iildiseid pohimotteid.

Planeeringule on koostatud liiklusanaliiiis, mille kohaselt ei ole, lisanduvat hoonestusmahtu
arvestades, olemasoleva liiklus- ja parkimiskorralduse muutmine vajalik. Tdiendavate

jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu krundi piires ning hoone siseselt, kokkuleppel Tartu
linnaga ka tdnavamaal. Uute jalgrattaparklate rajamisel peavad need asuma katuse all.

Planeeringule on koostatud insolatsiooni analiiiis hindamaks kavandatava pealeehituse moju
limbritsevate eluruumide insolatsioonile.

Kaasamine ja koost66

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anti puudutatud isikutele vdimalus avaldada
detailplaneeringu lahenduse kohta arvamust. Arvamus laekus Aleksandri tn 1 korteriiihistult
planeeringus antud insolatsiooni analiilisi kohta. Korteriiihistu soovis insolatsiooni analiitisi
tdiendamist ning iihistu kaasamist analiiiisi teostamisse voimalusega sisuliselt kontrollida analiitisi
teostamise alusmaterjale ning ldhteandmeid. Arvamuse avaldamise jérgselt on planeeringu
koostaja korteritihistuga teinud koostodd. Aleksandri tn 1 korteriiihistu soovis detailplaneeringus
satestada kavandatava hoonestusala HA2 minimaalse kauguse Aleksandri tn 1 hoone poolt, mille
korral on tagatud olemasoleva insolatsiooni sdilimine ning mitte ette ndha mis tahes voimalust
jargnevates menetlustes hoonestusala 1ihemale kavandamiseks.

Linn selgitas arvamuse avaldajale, et planeeringus on oluline vélja tuua probleemala ning méaarata
tingimused.




Peale arvamuse avaldamist on insolatsiooni analiiiisi tdiendatud ja planeeringu lahendust
korrigeeritud. Vorreldes naabritele tutvustatud lahendusega, kus HA2 pealeehitus oli planeeritud
Aleksandri tdnava jooneni, on kdesolevas planeeringu lahenduses HA2 hoonestusala kavandatud
Aleksandri tdnava poolt 25 meetrise tagasiastega.

Insolatsiooni analiiiisi tulemus

Planeeringu koostamise kdigus on planeeritud hoone moju naaberhoonete insolatsioonile
kontrollitud programmis SketchUp. Analiitisil on tuginetud Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi poolt heaks kiidetud "Ruumi otsese pdikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile", mis on iihtlasi juhindumiseks omavalitsustele
planeeringute menetlemisel ning mida kisitletakse kui pikaajaliselt vilja kujunenud ja kasutuses
olnud head planeerimis- ja ehitustava Eestis.

Juhendi kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikul 22. aprill kuni 22. august.
Kuupéevade 22. aprill - 22. august kajastamise mdte on jirgmine: pdikese asimuuti ja tdusunurka
arvestades muutuvad insolatsioonitingimused alates 22. aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja
22. juunist kuni 22. augustini insolatsiooni tingimused halvenevad ja on 22. aprilli tasemel. Seega
hinnates ajavahemiku nn kdige halvemat olukorda voib jéreldada, et muul ajahetkel antud
vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad.

Juhendi rakendamine on kohustuslik alaliste elupaikade (eluruumide) jms ruumide insolatsiooni
arvutamisel. Insolatsiooni analiilisi koostamise aluseks vdetakse pdikese ndilik litkumine, mis
kirjeldab ehitise varju horisontaalpinnal soltuvalt hoone korgusest ja kellaajast. Vilja on toodud,
mis tingimustel on insolatsiooni kestus eluruumides piisav. Uusehitiste planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb olemasolevates korterites tagada piisava insolatsiooni sdilimine, kusjuures
insolatsiooni kestuse vihenemine ei tohi iiletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas toas.
Kui ruumi (sh. korteri) insolatsioon ei ole piisav, siis insolatsiooni kestuse vdhendamine ei ole
lubatud ja suurendamine ei ole vajalik

Standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Pédevavalgus hoonetes" ndeb ette vidiksemad
miinimumid kui Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendis. Vastavalt viidatud
standardile on rahvusliku eritingimusena hindamise kuupdevaks valitud 22. aprill, vastavalt
punktile 5.3.1 peab eluruumis olema tagatud minimaalne insolatsioon ning vastavalt tabelile A.6
on minimaalne insolatsioon 1,5 h.

Insolatsiooni analiilisi kohaselt puudub planeeritud hoonestusaladel HA1 ja HA3 modju

timbritsevate eluruumide olemasolevale insolatsioonile. Planeeritud hoonestusalale HA2

ehitamine mdjutab vidhesel mééral insolatsiooni Aleksandri tn 1 hoones korterites nr 13 ja nr 16 —
korterites on tagatud normatiivne insolatsioon 2 tundi ja 41 minutit, insolatsioon vdheneb 14
minuti vOrra. Teistes korterites insolatsioon planeeringu elluviimisel ei vihene.

Stigistalvisel ajal, ajavahemikul 22. august kuni 22. aprill, on planeeritud hoonestusest tulenevad
varjud tdendoliselt pikemad, kuna piike liigub siis madalamalt. Kuid selline olukord, kus
naaberhoonetest tulenevate episoodiliste varjudega tuleb linnatingimustes arvestada, on loomulik.

Avalik viljapanek

Planeeringuga ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni)
véljaehitamiseks.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnachituslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu
linna tildplaneeringuga.



Olemasolevate eluruumide valgustustingimuste halvenemise korral tuleb aluseks votta olemasolev
olukord, selgitada vilja, mil médiral valgustustingimused uusehitise tdttu halvenevad ja hinnata,
kas naaber peab taluma uusehitisest tingitud valgustustingimuste halvenemist. Linn on seisukohal,
et kui hoonestusala HA2 kavandada Aleksandri tdnava poolt tagasiastega 25 meetrit, siis selle
piirini ehitamine ei pohjusta olulist ega ililenormatiivset moju eluruumide valgustingimustele.
Kahes korteris kiill viheneb insolatsioon 14 minuti vorra, kuid samas siiski sdilib normikohane
insolatsioon 2 tundi ja 41 minutit.

Planeeringust tulenev moningane modju naaberhoone valgustingimustele on olemas, kuid
linnakeskkonnas on tavapérane, et hooned paiknevad ldhestikku ja moningane pdikesevalguse
varjamine on paratamatu. Arvestades insolatsioonianaliilisi tulemusi ei ole tegemist olulise
mojutusega, kuna loomulik valgustus pdeva jooksul siilib. Linnakeskkonnas tuleb paratamatult
leppida naabrusse hoonete ehitamisega ja moningase sellest tulenevate mojutustega. Aleksandri tn
1 korteritihistu soov, kavandada hoonestusala HA2 pealeehitus nii, et insolatsioon iildse ei
viheneks, ei ole linna hinnangul pdhjendatud. Nimetatud juhul tuleks pealechituse tagasiastet
suurendada 36 meetrini. Tagasiaste suurendamine ei anna linna hinnangul piisavalt olulist efekti
valgustingimuste osas, et see oleks proportsionaalne planeeritava hoonemahu vihenemisega
sellisel maaral.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmargiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pidrast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jirgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 1351g 1 p 2 ja lg 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017
maiiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 Ig 2
ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Riia tn 2 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.

3. Médrata avaliku viljapaneku ajaks 08. - 22.09.2022 ja kohaks Tartu linna koduleht https:/www.
tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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