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Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 01.12.2020 korraldusega nr 1400 algatati Kalda tee 39 krundi
detailplaneering eesmaérgiga kaaluda vdimalusi kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonetele
ehitusdiguse madramiseks.

Planeeringuala asub Annelinnas Kalda tee 15 Maxima ja Kalda tee 41 Annelinna keskuse uue
korpuse vahelisel alal. Kalda tee 39 krundi suurus on 6003 m?. Krunt on hoonestamata.

Kalda tee 39 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 29.07.2008 korraldusega nr 871 kehtestatud
Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning léhiala detailplaneering. Planeeringuga on Kalda tee 39 krundile
ette ndhtud parkla rajamine, krundi kasutamise otstarve on drimaa. Kédesolev planeering teeb
ettepaneku kehtiva detailplaneeringu muutmiseks Kalda tee 39 krundi osas. Pérast uue
planeeringu kehtestamist muutub kehtiv planeering Kalda tee 39 krundi osas kehtetuks.

Planeeringu lahendus
Planeeringuga on méératud krundi kasutamise otstarbeks drihoonete maa, lubatud on kaubandus-,
teenindus- ja toitlustushoonete ning biiroohoonete ehitamine. Suurim lubatud hoonete arv krundil

on kaks. Suurim lubatud ehitisealune pindala on 1800 m?, maksimaalne lubatud absoluutkdrgus
on 46.00. Detailplaneeringuga maéératava ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima
lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks 1dbi viia vdhemalt kolme
kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Haljastuse osas on sidtestatud, et krundi pinnast vdhemalt 10% peab olema korghaljastatud.
Vilialad krundil peavad olema esinduslikult kujundatud ning vdimaldama lihipuhkust
(istumisvdimalusi). Nii kiilastajate kui ka tootajate seisukohalt tuleb kaaluda ja anda
projekteerimisel lahendus krundisiseselt haljasalal puhkeala rajamiseks. Juurdepadsud
planeeritavale alale on lahendatud Kalda teelt Kalda tee T25 tinava kaudu ning naaberkrundi
Kalda tee 41//43 krundi kaudu. Parkimine on lahendatud krundil.

Avalikustamine ja vastuviited

Tartu Linnavalitsuse  16.11.2021 korraldusega nr 1261 suunati planeering avalikule

véljapanekule. Avalik védljapanek toimus 06. - 20.12.2021. Avalikustamise ajal laeckus arvamus
naaberkrundi Kalda tee 29 omanikult Lidl Eesti OU (edaspidi Lidl). Lidl ei ole Kalda tee 39
krundi detailplaneeringu lahendustega ndus, sest detailplaneering kajastab puudulikult

tehnovorkude lahendusi (ebaselge on planeeritud tehnovdrkude kulgemine) ning ei kajasta Kalda
tee 29 kinnistu kasutamist olukorras kui Kalda tee T25 kinnistule ning Kalda tee ja Kaunase pst
ristmiku alale asutakse rajama planeeritud tehnovorke. Kuna Kalda tee ja Kaunase pst ristmik
ning Kalda tee T25 kinnistul paiknev tdnav on Lidlile ainukeseks juurdepéddsuks Kalda tee 29
kinnistule, siis ei saa Lidl planeeringulahendusega ndustuda.




Samuti on kajastamata varasem kokkulepe, et Lidlile tuleb osaliselt kompenseerida Kalda tee T25
kinnisasjale rajatud Kaunase pst pikenduse ning Kalda tee ja Kaunase pst ristmiku ehituskulud,
kuna vastav juurdepdds on mh vajalik Kalda tee 39 kinnistu kasutamiseks. Lidl viitab puudustele
planeeringulahenduse pdhjendatuse, mdistetavuse, erinevate huvide tasakaalustamise ja
puudutatud isikute kaasamise osas.

Tartu Linnavalitsuse] vdeti esitatud vastuviidete osas seisukohad. Detailplaneeringu avaliku
viljapaneku tulemusi tutvustav arutelu toimus 02.02.2022. Lidl Eesti OU arutelul ei osalenud.
Arutelu jargselt kiisis linn 04.02.2022 e-kirja teel tagasisidet linna seisukohtade osas, millele Lidl
vastas 09.02.2022 e-kirjaga, et jadb vastuvéidete juurde.

Heakskiidu andmine

Plancerimisseaduse § 138 Ig 1 kohaselt esitati detailplaneering koos avalikul viljapanekul esitatud
kirjalike arvamustega, mida planeeringu koostamisel ei arvestatud, Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks. Rahandusministeerium kuulas &ra modlemad osapooled kirjalikult. Mdlemad
osapooled jdid oma seisukohtade juurde.

Lidl esitas 08.04.2022 tdiendatud sisukohad. Kokkuvdtvalt tuleb Lidli hinnangul Kalda tee 39
detailplaneeringut ulatuslikult tdiendada enne kui seda saab Oiguspéraselt kehtestada.

Detailplaneeringuga planeeritav ala tuleb suurendada, et vdimaldada joustatavate kohustuste
seadmine huvitatud isikule:

1. Tehnovorkude ja -rajatiste rajamiseks Kalda tee T25 kinnistul, mis on ainsaks ligipddsuks
Kalda tee 29 kinnistule, tuleb seada pohjalikud ja tdpsed piirangud Kalda tee 39

detailplaneeringus, mh nii vajalike t66de ulatuse, tehnovorkude paiknemise kui ka ehitustoode
ajakava osas. Ainult sedasi saab vilistada Kalda tee 29 kinnistul asuva kaubandushoone tegevuse
seiskumist vo1 olulist héiritust.

2. Huvitatud isikule tuleb seada tdiendavalt kohustus avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee
viljachitamisega seotud kulude osaliseks kandmiseks ja Lidlile tuleb hiivitada vastavas osas
Kalda tee T25 kinnistule rajatud avalike rajatiste ehitusmaksumus.

Rahandusministeerium kiitis planeeringu 27.04.2022 kirjaga nr 15-3/2817-5 heaks.

Rahandusministeeriumi hinnangul on kohalik omavalitsus pdhjendanud oma seisukohti
ammendavalt, planeeringu kontrollimisel ei tuvastatud vastuolusid oOigusaktidega.

Rahandusministeerium juhib kohaliku omavalitsuse tdhelepanu Riigikohtu seisukohale, mille
kohaselt on planeeringute kui ulatusliku kaalutlusruumiga otsuste puhul motiveerimisel suur
tahtsus. Eriti hoolikalt tuleb pdhjendada selliseid planeeringuotsuseid, millega kitsendatakse
isikute maakasutuse ja ehitamise digust vOi mille vastu on esitatud vastuvéiteid planeeringu
koostamise kéigus.

Linnavalitsuse seisukoht

Kaesoleva korraldusega tdiendab linnavalitsus oma eelnevaid, 11.01.2022 korraldusega nr 46
voetud seisukohti jargmiselt:

1. Planeeringuga on ette ndhtud Kalda tee T25 tédnava maale vee-, kanalisatsiooni- ja kiittetrassi
rajamine. Kalda tee T25 on avalikult kasutatav tdnava maa, mida ei suleta trasside rajamise ajaks,
vaid liiklus korraldatakse vajadusel ajutiselt timber. Planeeringu realiseerimisel on tehnovorkude
rajamise mdju naaberkinnisasja kasutamisele lithiajaline ja paratamatu. Ajutine liikluskorraldus ei
ole detailplaneeringuga lahendatav iilesanne. Konkreetne liikluskorraldus lepitakse kokku
projekteerimise etapis. Planeeringusse on lisatud tingimus, et Kalda tee 39 krundi tehnovdrkude
rajamisel Kalda tee T25 tdnava maale tuleb tagada Kalda tee 29 krundi kasutamise toimimiseks
vajalik ligipéés.



notes:///42256B6B002CDD1E/D5A846DF0D88538EC2257DAF00612552/EAE2F6ECB1CFA282C22587AA0025924E

Ringkonnakohus on oma 12.05.2022 otsuses detailplaneeringu kohast juurdepédidsuteed

puudutavas vaidluses asjas nr 3-21-665 leidnud, et detailplaneeringu kehtestamise otsuse

Oiguspdrasust ei vilista ega riiva oluliselt kaebajate ja avalikkuse digusi tehnovorkude rajamisega
seotud ajutised negatiivsed mdjutused. Kuna need on tegevused, mis hiirivad vaid lithiajaliselt
olemasolevate selle tdnava elanike elukorraldust, ndustus halduskohus vastustajaga, et selliseid
tegevusi pole nende vajalikkust arvestades vdimalik keelata ning ajutiste leevendusmeetmete
kohaldamine pole pdhjendatud tdédde lithiajalise iseloomu tottu.

Tegemist on tervikliku planeeringulahendusega ja lahendus on kooskdlas juba Kalda tee T25
kinnistut ja Kalda tee ja Kaunase pst ristmikku holmavate kehtivate detailplaneeringutega. Puudub
vajadus planeeringuala suurendamiseks selleks, et seada huvitatud isikule tehnovorkude ja
rajatiste véljachitamisega seoses kohustusi.

Planeerimisseaduse jargi on detailplaneeringu iilesandeks planeeringuga kavandatavate hoonete
toimimiseks vajalike rajatiste vdoimaliku asukoha miidramine. Seega ei ole detailplaneeringu
iilesanne nende tdpse asukoha ega rajamise tingimuste méddramine ning ei ole pdhjendatud seada
tapsemaid piiranguid sh vajalike todde ulatuse, tehnovdrkude paiknemise kui ka ehitustoode
ajakava osas. Linnavalitsus ei saa ndustuda seisukohaga, et detailplaneering on ainus haldusakt,
millega saab siduvalt reguleerida tee ajutise sulgemise tingimusi. Ka jirgnevates

haldusmenetlustes (nt projekteerimine ja ehitusloa viljastamine) kaitseb isikuid kohaliku
omavalitsuse kohustus rakendada abindusid puudutatud isikute diguste iileméérase kahjustamise
vastu.

2. Planeeringuga ei seata Kaarsilla Kinnisvara OUle kohustust avalikuks kasutamiseks ette niihtud
tee viljachitamisega seotud kulude osaliseks kandmiseks, kuna teed oli vaja Lidlile enda krundi
teenindamiseks. Kalda tee 39 krundile on planeeringuga antud lisaks juurdepéddsu voimalus
Kaarsilla Kinnisvara OUle kuuluvalt Kalda tee 41//43 krundilt, seega oleks sisuliselt juurdepiis
avalikult kasutatavale teele olemas ka ilma Kalda tee T25 tanavat vilja ehitamata. Lidl on votnud
Kalda tee 29 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga endale kohustuse detailplaneeringuga antud
ehitusdiguse realiseerimisel enda krundi teenindamiseks vajaliku tdnava véljaechitamiseks ja tasuta
linnale iileandmiseks. Seda on ta ka teinud vastavalt detailplaneeringu elluviimise kokkuleppele.
Tegemist on tdnaseks olemasoleva avaliku juurdepdédsuga ja tdidetud kohustusega. Linn ei saa
seada Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu elluviimise tingimuseks juurdepdisu ehituskulude
kompenseerimist kolmandale isikule ega anda iile kohustust, mida tdna enam ei eksisteeri. Seega
on arusaamatu seisukoht, et Lidlile tuleb hiivitada kdesoleva planeeringu elluviimisel vastavas
osas Kalda tee T25 kinnistule rajatud avalike rajatiste ehitusmaksumus.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnachituslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu
linna iildplaneeringuga. Linn on kaalunud Lidli arvamusi planeeringumenetluses ja nende
arvestamata jatmist pdhjendanud. Asjaolu, et Lidl ei ndustu linna seisukohtadega, ei tihenda, et
linn oleks rikkunud motiveerimiskohustust. Linn on arvestanud kaalutlusdiguse teostamisel
molema poole digustatud huve ja ldhtunud olulistest asjaoludest ja kehtivatest digusaktidest.

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 méédruse nr 140
"Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu
Linnavalitsus
otsustab:

1. Kehtestada kalda tee 39 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



3. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus iihe kuu jooksul arvates pédevast,
millal isik sai teada vdi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, pddrduda Tartu
Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse voi muu digusaktiga voi selle
korraldusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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linnapea linnasekretér



