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Kase tn 6 krundi detailplaneeringu vastuvotmine
ja avalikule viljapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsus algatas 13.10.2020. a korraldusega nr 1125 Kase tn 6 krundi detailplaneeringu
eesmirgiga kaaluda vOdimalusi ehitusdiguse médramiseks korterelamu rajamiseks.
Detailplaneeringust huvitatud isik on AS Hoolekandeteenused ja planeeringu koostaja Kobras AS.

Kase tn 6 krunt pindalaga 1903 m? asub Tartu linnas Vaksali linnaosas.

Kase tn 6 krundi detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 13.10.2020. a korraldusega nr
1125 eesmérgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse méadramiseks korterelamu rajamiseks. Rajada
soovitakse nelja korteriga kortermaja psiiiihilise erivajadustega inimestele. Korteritesse
majutatakse kokku 24 inimest, keda 60pédevaringselt juhendavad ja abistavad tegevusjuhendajad.

Kaasamine

Kase tn 6 krundi detailplaneeringu algatamise eelselt korraldas linn esimese planeeringu
algatamise soove tutvustava koosoleku (24.09.2020. a) kuhu olid kutsutud ldhinaabrid. Teine
teenuse sisu ja kavandatavat ehitusdigust tutvustav kohtumine toimus 04.11.2020. a.
Kokkusaamisele kutsutute ring oli laiem, lisaks naabritele kaasati ldhipiirkonna kinnistute
omanikke ning ldhedalasuvaid ettevotteid (nt Aparaaditehas).

Mblemal kokkusaamisel kirjeldasid AS Hoolekandeteenused esindajad kavandatavat, andsid
ilevaate teenuse pakkumise osas ning selgitasid, kes on vdimalikud tulevased elanikud, jagati
kontakte ja pakuti voimalust analoogsete arendustega tutvumiseks.

12.11.2020. a esitati linnale piirkonna elanike {ihispdordumine, mille oli allkirjastanud 108 isikut
ja kus viljendati arvamust, et psiiiihiliste erivajadustega inimestele mdeldud kortermaja ei ole
sobiv rajada Tartu kesklinna vahetusse ldhedusse ja seda eramute ning kortermajade korval. Leiti,
et ehitatav asutus ja selle kliendid tekitavad piirkonnas tdiendavaid turvalisuse probleeme ning AS
Hoolekandeteenused ei suuda tagada piisavat jarelevalvet klientide iile. Samuti leiti, et Tartu linna
poolne teavitus planeerimisprotsessidest niivord olulise arenduse puhul on olnud puudulik.

Linn jdi oma vastuses seisukohale, et erivajadusega inimesed védrivad samuti kohta tihiskonnas
ning 24 inimese lisandumist ei saa pidada Tartu linna ega antud piirkonna vaates oluliseks
kogukonda mojutavaks elanike arvu muutuseks.

Arvamuse avaldamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 1 anti huvitatud isikutele vdoimalus avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Arvamusi laekus kaks.

Esitati tdiendavaid kiisimusi Kase tdnav T1 ja Riia tdnav T28 kruntide osas; tehti ettepanek, et
Kase tn 6 krundi arendamisel jdetakse voimalus ka garaaZibokside ala arendamiseks tulevikus.


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-20-013

Kase tn 5 korteriiihistu poolt edastatud arvamuses anti teada, et ollakse Kase tn 6 krundi
detailplaneeringu algatamisele, koostamisele ja kehtestamisele sellisel kujul vastu. Esitatud
arvamused jagunesid kolmeks teemaks: kavandatava hoone kasutus ja psiitihiliste erivajadustega
inimestele kodu rajamine; teavitamine ja kaasamine planeerimisprotsessi ning kiisimused
planeeringu ruumilise lahenduse osas. Esitatud arvamuses leiti, et kogukonnale antud selgitused ei
ole olnud piisavad ja argumenteeritud, sh ei ole planeeringus esitatud kaalutlusi, kuidas mojutab
psiitihiliste erivajadustega inimeste elama asumine kohalikule kogukonnale. Samuti leiti, et linna
poolne teavitus ja kaasamine planeerimisprotsessi on olnud puudulik.

Linna seisukoht

Vastusena andis linn teada, et Kase tn 6 krundi detailplaneeringuga kavandatu ei takistata
tulevikus garaazibokside ala arendamist, Kase tdnav T1 krundile ei anta planeeringulist lahendust
ning Riia tdnav T28 transpordimaa on kaasatud planeeringusse ulatuses, mis voimaldab tagada
Kase tn 6 krundile sdidukiga juurdepdisu ja tehnovorkude iihendused, kuid ei anna lahendust
tervele tdnavamaale.

Kavandatava hoone kasutus ja psiiiihiliste erivajadustega inimestele kodu rajamine

Planeeringuga tuleb luua ruumilise planeerimise kaudu eeldused koigi tihiskonnalitkmete vajadusi
ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse,
kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning
majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut, planeeringu koostamise kdigus
tuleb teha tdiendavat koost6od, jagada selgitusi.

Teavitamine ja kaasamine planeerimisprotsessis

Planeeringu menetluse ldbiviimise osas on linn seisukohal, et planeeringu menetlus on olnud
avalik, jargitud on planeerimisseaduses sétestatud kohustusi, lisaks on toimunud kaks eesmérke
tutvustavat koosolekut.

Enne planeeringu algatamist toimunud esimesele koosolekule saadeti kutsed naaberkruntide
omanikele rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadressile, kokku 9 kutset. Osalejate ringi
kasvades on laienenud ka informeeritavate ring, nt planeeringu algatamisest ja planeeringu kohta
arvamuse avaldamiseks saadeti kirjad juba ca 40-le isikule. Kokkusaamistel on ASi

Hoolekandeteenused esindajad kirjeldanud kavandatavat ja selgitanud, kes on vdimalikud
tulevased elanikud, vastanud kiisimustele. Lisaks on pakutud vdimalust minna samalaadsete
arendustega tutvuma. Koosolekutel on jagatud kontakte, et tdiendavate kiisimuste korral oleks
voimalik otse {ihendust votta.

Samuti on vastavasisulist informatsiooni avaldatud Tartu linna kodulehel, ajalehes Postimees on
ilmunud nii planeeringu algatamist puudutav informatsioon kui ka arvamusartiklid

teenusepakkumise teemadel.

Linn on andnud vdimaluse avaldada juba enne detailplaneeringu avalikule véljapanekule
suunamist detailplaneeringu lahenduse kohta arvamust. Eelnevale tuginedes ei pea linn digeks
viidet nagu oleks senine planeeringu menetlusse kaasamine ja informeerimine olnud puudulik. Ka
tile 100 inimese/kogukonna litkme pdoérdumine kinnitab, et informatsioon kavandatavast on
osapooltele ldbivalt teada olnud.

Kiisimused planeeringu ruumilise lahenduse osas

-Kuidas selgitada iildplaneeringus toodud korterelamumaa definitsiooni ja detailplaneeringuga
kavandatu vastuolu.

Planeeringu algatamise ajal kehtinud Tartu linna iildplaneeringu, 2021. a kehtestatud Tartu linna
ildplaneeringu ning planeeritud lahenduse osas vastuolu puudub.



Planeeringu algatamise ajal kehtinud {ildplaneeringu kohaselt asus krunt alal, mille
maakasutamise juhtfunktsioon on korterelamumaa. Eraldi késitlus kodusarnase hoolekandeasutuse
osas puudus, mistottu puudus planeeringu algatamisel ka vastuolu iildplaneeringuga. 2021. a
kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsioon korterelamu maa-ala, mis on kolme ja
enama korteriga, iihise sissepddsu ja trepikojaga elamu, iihiselamu, kodusarnase
hoolekandeasutuse kuni 10-le isikule piisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega (piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
spordi-, haridus-, kultuuri-, kogunemishoone, garaazi ja puhkerajatiste maa-ala. Kruntide
ehitusdigused on tdpsustatud asumite kaupa. Kase tn 6 asub arhitektuuriiiksuses KF5, kus on maa-
ala juhtfunktsiooni osas toodud tépsustus, et maakasutuse juhtotstarbe erisusena on krundile Kase
tn 6 on lubatud ehitada kuni 25 isikule pilisivamat laadi elamiseks kodusarnase hoolekandeasutus,
kus on perepdhine elukorraldus, mis toetab inimeste sotsiaalset taastumist, iseseisvumist ja
toimetulekut.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

- Kas jalakéijate litkumissuund Kase tdnava kaudu on antud detailplaneeringu raames realiseeritav
ja milline on antud juurdepdisu tehniline lahendus.

Kase tdnav T1 krundil on kajastatud jalakiijate litkumissuund vastavalt alal kehtivale Kastani
183b ja ldhiala detailplaneeringule. Koostamisel oleva detailplaneeringuga jalakéijate
liikkumissuunale planeeringulist lahendust ei anta, samuti ei ole nimetatu Kase tn 6 krundi
detailplaneeringu realiseerimise eeldusena viljaehitatav.

- Kase tn 5 iihistu peab vajalikuks, et Kase tn 5 ja Kase tn 6 krundi vahel oleks kdrge puidust ilma
vahedeta aed ja/voi kruntide eraldamiseks samalaadne lahendus heki voi kdrghaljastuse rajamise
ndol, nagu on Kase tn 6 ja Kastani tn 181 vahele kavandatud. Meie ei soovi, et antud asutuse
klientidel oleks voimalik visuaalselt jélgida, mis toimub naaberkrundil. Lisaks, selline looduslik
lahendus ka sobib olemasolevasse miljoovaartuslikku elukeskkonda.

Esitatud eesmirkidel plankaia voi kdrghaljastuse ndudmine Kase tdnava poolsele krundipiirile ei
ole aktsepteeritav. Kavandatav lahendus peab arvestama piirkonnas viljakujunenud lahendusi ja
sobituma kavandatava hoonega. Detailplaneeringus on teemat késitletud piisava tdpsusega,
peatiikis 2.6 on sitestatud, et piirdeaia lahendus selgub projekteerimise kdigus ning need peavad
olema planeeritud hoonetega {iihtses arhitektuurilises votmes. Detailplaneeringu lahendus
voimaldab nii Kase tdnava kui ka raudteepoolsele krundipiirile planeerida heki. Tépne haljastuse
lahendus esitatakse hoone projektiga.

- Kas on planeeritud tdpsemalt iile vaadata Kase tn 6 krundi korghaljastus, et séiliks elujoulised ja
suuremad puud.

Planeeringu algatamisel sdtestati vajaduse kaaluda olemasolevate elujduliste puude séilitamise
vOimalusi.

Planeeringu lahenduses on kiill ndha, et kdik puud ei ole likvideeritavad, kuid samas ei ole
fikseeritud alles jddvate puude siilitamise vajadust ega antud alles jadvatele puudele hinnangut,
mis puud, mis seisus on. Planeeringut tuli eelnevat arvestades tdiendada.

Arvamustest tulenevalt korrigeeriti ja tdiendati planeeringut:

- Planeeringu seletuskirjas esitati tdiendav analiilis planeeritava korterelamu kasutuse, psiiiihiliste
erivajadustega inimestele kodulaadse teenuse pakkumise ja piirkonda toomisega kaasnevate
mojude osas. Analiilisist selgub, et kavandatava osas on kogukonnale viga sarnane mdju muu
kortermajaga. Samas nenditakse, et sarnaselt igaiithega vdivad ka psiilihilise erivajadusega
inimesel elukoha muutusega kaasneda ajutised kohanemisraskused, millest iile saamiseks vajab
inimene enda iimber toetavat vorgustikku ja naabruskonda ning vdoimalust teha joukohast t66d.



- Téaiendavalt analiiiisiti olemasoleva korghaljastuse kujunemist ja vaadati iile haljastuse liigiline
koosseis. Tulemusena on joutud jdreldusele, et planeeringualal paikneva korghaljastuse
sdilitamine pole otstarbekas, kuna kujunenud haljastus ei ole korge véartusega — puuduvad
istutusplaani jargi rajatud haljastuselemendid ning samuti ei leidu {ihtki pdlispuud; puud kasvavad
kiinklikul ja oOhukese huumuskihiga pinnasel, suure tdendosusega rikuks krundi
vertikaalplaneerimine ja ehitustegevus haljastuse juurestikku, mistdttu pole pikas perspektiivis
haljastus enam jatkusuutlik. Eelistatud on isetekkelise ca 10 aasta vanuse haljastuse asendamine
uue kujunduslikult ning funktsionaalselt labimdeldud kvaliteetse haljastusega. Krundile
istutatavad uued istikud peavad vastavalt standardile olema vihemalt 3-4 m korgused.

Korrigeeritud ja tdiendatud Kase tn 6 krundi detailplaneering saadeti koigile osapooltele
korduvaks arvamuse avaldamiseks. Sellel korral arvamusi ei lackunud.

Planeeringulahendus

Kase tn 6 krundi kasutamise sihtotstarve on korterelamumaa, ehitusdigus on méératud kuni
kahekorruselise korterelamu rajamiseks absoluutkdrgusega 69.50, hoonete suurim lubatud arv
krundil kokku on 3 ja hoonete ehitisealune pind kuni 460 m?.

Hoonestuse arhitektuuri osas on sitestatud, et see peab jilgima piirkonna hoonestuslaadi ning
sobima timbritsevasse keskkonda, planeeritud hooned peavad arvestama miljoovaartusliku ala
ladhedust ning moodustama vormi- ja virvilahendustes maitseka arhitektuurse terviku.
Virvilahenduse méadramisel tuleb véltida héirivalt erksaid toone.

Planeeringus on toodud lahenduse pdhjendus, sh on esitatud selgitus planeeringu eesmirgi osas
rajada krundile nelja korteriga kortermaja psiitihilise erivajadusega inimestele. Korteritesse
soovitakse majutada kokku 24 inimest, keda O60pdevaringselt juhendavad ja abistavad
tegevusjuhendajad. Tegemist on viikese elanike arvuga ja perepohise elukorraldusega hoonega,
mis inimeste sotsiaalset taastumist, iseseisvumist ja toimetulekut kdige paremini vdimaldab.
Samuti on selliselt tagatud igale inimesele personaalne l&henemine ja vajalik toetus

Alale juurdepédids on kavandatud Kastani tdnav T105 pikenduselt Riia tdnav T28 krundil kuni
planeeritud krundi sissesdiduni. Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Garaazibokside (Kase tn
9/11-13) kasutamiseks on planeeringuga mairatud juurdepédédsuservituudi seadmise vajadus.

Planeeringuga on sétestatud vajadus vihemalt 10% krundi pindalast katta kdrghaljastusega, sh on
tédpsustatud, et haljastuslahendus tuleb esitada koos hoone projektiga. Kase tn 6 ja Kastani tn 181
kruntide eraldamiseks tuleb rajada hekk voi korghaljastus. Korghaljastuseks tuleb valida kitsa
voraga puud (nditeks piiramiidse vOraga vormid). Soovitatav on puude alla kujundada
varjutaluvatest liikidest pddsarinne.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja viljachitamine on planeeringuala
igakordse omaniku kohustus. Kokkulepe sdlmimine planeeringukohaste rajatiste véljachitamiseks
on planeeringu kehtestamise eelduseks.

Planeering on kooskdlastatud Padsteameti Louna pédstekeskusega ja Maa-ametiga.

Planeeringu avalikule viljapanekule suunamine

Planeeritava korterelamu kasutus, psiiiihiliste erivajadustega inimestele kodulaadse teenuse
pakkumine ja toomine piirkonda, kaasnevad mdjud piirkonnale ja sealsetele elanikele, on
planeeringu koostamise kdigus hinnatud, esitatud on kohaspetsiifiline argumenteeritud analiiiis
lahenduse mojust kohalikule kogukonnale. Hoolekandeteenused AS on omapoolsete pohjalike
selgituste ja kogemustele tuginevate nédidete pohjal pdhjalikult selgitanud ja korduvalt kinnitanud,
et kavandatava teenuse lisandumisega piirkonda, turvaline elukeskkond jaib. Pigem vdib eeldada,
et ala korrastamine loob eeldused turvalisema elukeskkonna tekkimiseks. Hoolekandeteenused AS
on teenuse pakkujana otsinud kogukonnaga kokkulepet.



Planeeringuga on Kase tn 6 krundile kavandatud piirkonna hoonestuslaadiga sobituv hoonestus.
Hoone kasutus, psiiiihilise erivajadusega inimestele elamu loomine on kooskdlas Tartu 2030
arengustrateegiaga, mille eesmirk on tervishoiu- ja sotsiaalteenuste tagamine ldhtuvalt tarbija
vajadusest ja voOimalikult tema elukoha ldhedal. Avalike teenuste hea kéttesaadavus,

enesetdiendamisvoimaluste ning voimalike toopakkujate olemasolu parandab mirkimisviairselt
psiitihilise erivajadusega inimeste kogukondlikus elus osalemise vdimalusi. Linn on seisukohal, et
erivajadusega inimesed védrivad kohta iihiskonnas ning 24 inimese lisandumist ei saa pidada
Tartu linna ega antud piirkonna vaates oluliseks kogukonda mojutavaks elanike arvu muutuseks.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnachituslikult vastuvdetav ja kooskolas Tartu
linna {ildplaneeringuga.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on voimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jérgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2 ja lg 5 Tartu Linnavolikogu 28.06.2017.
a madruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 g
2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
ildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Kase tn 6 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Maidrata avaliku véljapaneku ajaks 16.12.2021- 04.01.2022. a ja kohaks Tartu linna koduleht
https://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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