TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 14.09.2021 nr 996

Meloni tn 12 projekteerimistingimuste
méairamine

19.05.2021. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr PTH-
21-076 Meloni tn 12 olemasoleva hoone lammutamiseks ja uue korterelamu piistitamiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 lg 5 véimaldab
kohaliku omavalitsuse {iiksusel lubada ilma detailplaneeringut koostamata piistitada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale tihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema miiratud
ildplaneeringus vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise piistitamine ei tohi
olla vastuolus iildplaneeringus médratud muude tingimustega.

Meloni tn 12 kinnistu asub Tartu linna {ildplaneeringu ptk 6 kehtestatud Supilinna
miljoovaartuslikul hoonestusalal korterelamumaal, mis on kolme ja enama korteriga, iihise
sissepddsu ja trepikojaga elamu jms pilisivamat laadi elamiseks moeldud hoone ja elamutevahelise
valisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Miljodalal ei tohi
ehitustegevus minna vastuollu algsete hoonestus- ja ehitustavadega, sh hoonete suuruse ja
materjalikasutusega. Taotlus on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga.

Uldplaneeringu p 6.6.7 kohaselt peab uue hoone arhitektuur jirgima viljakujunenud ajaloolist
keskkonda, arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt ldhilimbruse majade materjali
kasutuse, avade proportsioone, katuse kuju ning piirkonna traditsioonilisi virvilahendusi.

Krundi ehitusdiguse mdadramisel on arvestatud piirkonnas vélja kujunenud keskkonna ja
hoonestuslaadiga ning iildplaneeringu tingimustega. Tingimuste koostamise aluseks on esitatud
eskiis. Tingimused méadratakse ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja vilisviimistluse osas.

Tulenevalt ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 esitati projekteerimistingimuste kavand koos ehitusala
skeemiga tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks Meloni tn 12 naaberkinnistute, Meloni tn 10 ja
16 ning Herne tn 58b omanikele.

Meloni tn 10 omanik palus selgitusi krundi tdisehituse ja tuleohutusnduete tdimise kohta ning tegi
ettepaneku, et Meloni tn 12 krundi pinnast ei tohiks tdsta. Kodaniku kiri edastati
projekteerimistingimuste taotlejale. Meloni tn 12 kinnistu téisehituse ja tuleohutusnduete tditmise
kohta andis selgitusi Meloni tn 12 hoone projekteerija, mis edastati Meloni tn 10 omanikule.
Arvestades kodaniku ettepanekuga, mitte tdsta Meloni tn 12 krundi pinnast, lisasime
projekteerimistingimuste vertikaalplaneerimise punktile (3.19) lause: Maapinna korguste
muutumisel tuleb tagada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

Teiste naaberkinnistute omanike poolt vastuvditeid ega ettepanekuid ei esitatud.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse miidramine ei halvenda
piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse méidramiseks uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega
vajalik, kuna eesmirki on vdoimalik saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega.



Vottes arvesse PlanS § 125 lg-s 5 sitestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Meloni tn 12 kinnistul.

Vaottes aluseks chitusseadustiku § 26 1g 2 p 1, plancerimisseaduse § 125 g 5 ja Tartu
Linnavolikogu 28. juuni 2017. a madruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas" § 10 lg 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Médrata projekteerimistingimused Meloni tn 12 elamu ehitusprojekti koostamiseks vastavalt
korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejatele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada saamise padevast voi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 padeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér



LISA
Tartu Linnavalitsuse 14.09.2021. a
korralduse nr 996 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED HOONE
PROJEKTEERIMISEKS Madratud: Tartu Linnavalitsuse

nr PTH-21-076

14.09.2021. a korraldusega nr 996

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Meloni tn 12

Ehitisregistri kood: 104014351 (lammutatav hoone)
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Krundi pindala: 1035 m?

Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva hoone lammutamine
ja uue korterelamu piistitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 19.05.2021 nr PTH-21-076
MATERJAL:

3. 1. Tartu linna tildplaneeringu kohaselt asub hoone Supilinna
ARHITEKTUUR- miljodvairtuslikul hoonestusalal. Jargida Tartu linna

SED JA LINNA- iildplaneeringu 6. peatiikis miljoovairtusega hoonestusalale
EHITUSLIKUD kehtestatud noudeid. Miljooalal ei tohi ehitustegevus minna
TINGIMUSED: vastuollu algsete hoonestus- ja ehitustavadega, sh hoonete

suuruse ja materjalikasutusega.

Ehitusala: vt lisa 1.

Krundi tdisehitus: kuni 25% (arvutus néidata asendiplaanil)

Hoonete arv krundil: 1 pohihoone, 1 abihoone.

Arhitektuur: kdrgetasemeline. Kujunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

Lahendus peab sobima miljédpiirkonda.

Korterite arv: 4 - 6.

7. Korruste arv: 2, (duepoolse mahu 2. korruse brutopind kuni 70%
selle ehitisealusest pinnast).

8. Lubatud suurim kdrgus: kuni 9,5 m hoone planeeritud +0,00-st,
hoone hoovi poolsel osal madalam.

9. Réistajoone korgus: tdnavapoolsel osal 6,2 - 6,7 m , hoovi
poolsel osal 2,8-3 m hoone £0,00-st.

10. Sokli korgus: 0,3 - 0,6 m tdnava pinnast.

11. Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

12. Katuse tiilip ja kalle: viilkatus, kalle sarnaselt algse hoonega,
tdnava poolsel osal 35 - 40° ja hoovi poolsel osal 40 - 42°.

13. Katusekate: valtsplekk, valtsplekiga sarnase profiiliga plekk, kivi.

14. Katusekorruse valgustamise vajadusel on lubatud hoone
hoovipoolsele osale paigaldada katuseaknaid.

15. Vilisviimistlus: kasutada piirkonda sobilikke materjale, lai
profileeritud vérvitud puitlaudis. Sokkel krohvida traditsioonilise
krohviga. Keelatud on matkivate materjalide kasutamine.
Vaadetel anda ldbimoeldud vérvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

16. Avatiited: jargida algse hoone avatdidete suurust, konstruktsiooni
(kahekordne lahusraam), raamijaotust, raamiprofiile ja materjali.
Projektis esitada joonised. Keelatud on plastikust ja muudest
tehismaterjalidest akende kasutamine.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Hoonete tdnavatasandilt nidhtavale kiiljele pole lubatud
paigaldada metallkorstnaid, dhksoojuspumpasid ja muid
tehnoseadmeid.

Pdikesepaneelide paigaldamine hoone seinale on keelatud.
Katusele on lubatud katusega samas tasapinnas, kui ei ole néhtav
tanavatasandilt avalikust ruumist. Lubatud on piikesekatus
(paikesepaneelid kinnitatud roovitisele) olenemata asukohast, kui
kogu katusekiilg on kaetud pdikesepaneelidega.

Lammutamine: olemasolev hoone. Projekti koosseisus lahendada
lammutusprahi utiliseerimine.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata
katendid. Sademevesi lahendada oma krundil. Maapinna korguste
muutumisel tuleb tagada, et sademevesi ei valguks
naaberkinnistutele.

Piirded: lahendada milj66alale sobilikuna, tinavadérse piirdena
on lubatud kuni 1,5 kdrgune puitlippaed. Esitada joonis.
Haljastus: anda pohimétteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Sdidetava kattega osa krundist peab olema iildjuhul
vaiksem kui kompaktsed haljastatud osad.

Parkimine, juurdepéésud ja jadtmekaditlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadtmehoolduseeskiri,
juhend "Jalgrattaparklate tiitiptingimused") oma krundil.

Hoone number: nédha ette tdnavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes néhtaval kohal.

Vilisvalgustus: lahendada sissepédédsudel ja numbrimérgil.

4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskodlastada vastavate vorguvaldajatega.

5. NOUDED EHI-
TUSPROJEKTI

KOOSTAMISEKS:

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile,
energiatbhususe miinimumnduetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada
energiamargis.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama vdi kontrollima

projekteerimises padev vastutav spetsialist.
Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida juhendmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -

chitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.
02.2015.pdf
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomdddistuste infostisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani
tegijale (ettevotja, td6 number, to60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).
Pohijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:
200.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.



https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf

6. KOOSKOLAS- 1. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Paisteameti Louna
TUSED JA paistekeskus (Ohutusjirelvalve biiroo, tel 733 7313 Jaama 207).
KAASAMINE: 2. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

3. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui
ehitustegevus mojutab nende ehitusdigust voi naabrusdigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

4. Soovitame projekt kooskdlastada kultuurivaartuste teenistusega
(Kiitini tn 5 III k tuba 322) juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa
taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad: | 1. Ehitusala skeem

(allkirjastatud digitaalselt)
Jiirt Molder
linnasekretir



