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1  Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Aleksandr Tartu. Kdesoleva
planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 13.02.2018. a korraldus nr 137
"Ujula tn 51 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine". Detailplaneeringu eesmark on kaaluda voimalusi ehitusdiguse
maaramiseks Ujula tn 51 krundile kuni kahe korterelamu rajamiseks.

2  Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsus nr 494 “Tartu linna Uldplaneeringu
kehtestamine”.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Metricus poolt 2017. a
oktoobris moddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500, t66 nr.
17G7926, korgussiisteem BK77, EH2000 kdrgussiisteemi mberarvutus on teostatud
17.05.2019 OU Metricus poolt, koordinaatsiisteem L-EST97. Naaberkrundi Ujula tn 49
insolatsiooni analiitisimiseks on koostatud 07. oktoobril 2020.a insolatsiooniarvutus OU
Fassaadiprojekt poolt (t66 nr 20-1515).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav krunt suurusega ca 1650m2 paikneb Ulejde linnaosas.
Planeeritaval krundil asub ehitisregistri andmetel 8 korteriga elamu, kaks kuuri, garaaz
ja kelder ehitisealuse pinnaga kokku 405m?. Olemasolevad ehitised on vaga lagunenud.

Krunt on jarsu reljeefiga, planeeringuala kdrgeim punkt asub krundi kirdeosas abs
45.86m ning madalaim punkt Ujula tanava dares abs 34.65m.

Krunt on haljastatud ilu- ja viljapuudega. Katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.
Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja
selle vahetus laheduses asuvate tehnovdrkude talumise kohustusest. Tehnovdrkude
kitsendusi vaata tabelist nr 1.

Ujula tn 51 katastriiiksuse kitsendused Tabel 1
Krundi aadress  Kitsendust pohjustav objekt Ulatus
Ujulatn 51 Vee- ja kanalisatsioonitorustik 2m molemale poole torustikku
alla 250 mm labimddduga,
vabavoolne
Sideehitis maismaal 1m modlemale poole kaablit
Elektri dhuliin alla 1 kV 1m mdlemale poole liini

Planeeringuala naaberkrundil Staadioni tn 81//83 asub ehitismaélestis (Haiglahoone, reg
nr 7082), mille kaitsevoondi ulatus on 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist
arvates ning mille kaitsevoond ulatub osaliselt Ujula tn 51 krundile.
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Ujula tanav on freespurukattega ning kdnniteedeta.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, EELISe andmetel
kaitsealuste liikide elupaiku ega kultuurimailestisi. Umbruskonnas puuduvad Natura
2000 alad ning muud Looduskaitseseaduse alusel kaitstavad objektid.

Alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad objektid, mis vajavad keskkonnalube.
Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

Vaade planeeringualale www.maaamet.ee/fotoladu/ Foto 1

-~

JULA TN 51 hooned |,



http://www.maaamet.fotoladu.ee/
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4  Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala paikneb linna {ldplaneeringus maaratud korterelamu maa
juhtfunktsiooniga maa-alal. Uldplaneeringu kohaselt on korterelamu maa kolme ja

enama korteriga, ihise sissepdasu ja trepikojaga elamu jms plsivamat laadi elamiseks
mdeldud hoonete maa-ala.

B y
%) & o

Skeem 1. Viljavote Tartu linna lldplaneeringu joonisest 2 Maa-ja veealade iildised
kasutamistingimused. Planeeringuala on téhistatud punase joonega.
EK- téhistab korterelamu maa-ala.

Linna Uldplaneeringus on maaratud Ujula tn 51 krundile tapsemad ehitustingimused
Ujula-Kvissentali asumi UKV7 jargi.

AN

Skeem 2. Viiljavote Tartu linna lldplaneeringu joonisest 3 Maa- ja veealade lildised
ehitustingimused. Planeeringuala on tdhistatud punase joonega.
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Antud asumis seab lldplaneering eesmargiks linnakeskkonna tihendamise,
korterelamute lubatud korruselisus on kuni 3 korrust ning kruntide suurim taisehituse
protsent on kuni 40%.

Uldplaneering nieb ette, et korterelamu juhtotstarbega aladel tuleb hoone mahus
lahendada abiruumid jalgratastele, lapsekirudele, kelkude jms hoidmiseks. Uldjuhul
tuleb korterelamu krundile kavandada laste manguvaljak. Korterite arvu madaramisel
tuleb ldhtuda p&himd&ttest, kus uldjuhul peab korteri kohta olema vahemalt 100m?
krundi pinda, vahemalt 70m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus v&i maa-
alusena valjaspool hoonestusalasid. Eelnimetatud pindala on vdimalik tapsustada
planeeringualal olevate ning planeeritud ja/vGi selle naabruses asuvate ja planeeritud
hoonete vastavate naitajate analliisi alusel.

Olemasolev Ujula tdnava aarne hoonestus on arhitektuuriliselt eriilmeline. P6hihooned
paiknevad kull tanava adares, kuid selgelt valja kujunenud ehitusjoont ei ole. Ka hoonete
mahud ja uldilme on vaga erinev. Uued elamud vahelduvad tugevalt amortiseerunud
vanade elamutega.

Naaberkrundil aadressiga Ujula tn 53 paikneb taielikult amortiseerunud kahekorruseline
8 korteriga korterelamu, mille asemele on eeldatavalt kavas perspektiivis uue elamu
ehitamine.

Planeeringualast pShja suunas asub Staadionitn 81//83 kolme korruseline Ghiskondlike
hoonete kompleks, millega antud planeeringuala hoonestamisega otsest seost pole, sest
neid eraldab jarsk nolv ja suur maapinna korguste vahe.

Lahim uusim korterelamu asub naaberkrundil Ujula tn 49. Ujula tn 49 korterelamu on
kolmekorruseline ja 12 korteriga. Planeeringualast Ujula tanavat mooda edasi on Ujula
tn 69,71,73,75,77,79,81,83 kruntidele 2019.a kehtestatud "Ujula tdnava elamukruntide
detailplaneeringuga" kavandatud uue korterelamute grupi rajamine. Ujula tanavat
mooda kesklinna suunas liikudes on Ujula tn 45 krundile 2010.a kehtestatud ,Ujula tn
45 krundi detailplaneeringuga” kavandatud kahe uue kolmekorruselise korterelamu
rajamine.

Seega on Uldiselt taheldatav Ujula tdnava aarsetel korterelamukruntidel elamuehituse
areng, mille kdigus vanad amortiseerunud hooned lammutatakse ja nende asemele
ehitatakse uued korterelamud. Seni kasutuseta olnud elamumaad hoonestatakse
valdavalt kuni 3 korruseliste ning 200 kuni 350m2 suuruste uute korterelamutega.

Ujula tn 51 krundile hoonete mahtude maaramisel on lahtutud:

- naaberkrundil asuva hoone Ujula tn 49 mahust

(3 korrust, eh alune pind 371m?, abs kérgus 47,22m, +/- 0.00 kdrgus 36.10m, kohustuslik
ehitusjoon 5m tdnavast);

-Ujula tdanavat mooéda edasi Ujula tn 69,71,73,75,77,79,81,83 kruntidele
detailplaneeringuga kavandatud uue korterelamute grupi hoonete mahtudest




Ujula tn 51 krundi detailplaneering

(3 korrust, eh alune pind kuni 350m?, abs kdrgus 47.00m, kohustuslik ehitusjoon 5m
tanavast);

- Ujula tn 45 krundi detailplaneeringuga krundile kavandatud hoonete mahtudest.

(3 korrust, eh alune pind kuni 340 m?, abs kdrgus 47.17m- imberarvutatuna EH 2000
korgussisteemi, kohustuslik ehitusjoon 5m tanavast) ;

-Ujula tanava aarsetel kruntidel valja kujunenud hoonestuse paiknemisest st lisaks
tdnavaaarsetel hoonetele esineb pdhihoonete paigutust ka tdnavast eemal- kruntide
stigavuses (nt Ujula tn 45, 55 jt). Seetdttu on ka Ujula tn 51 krundi hoovile kavandatud
uus hoone paigutatud krundi siigavusse.

Arvestades Ujula tn 51 krundi kuju, naaberhoonete paiknemist, krundi reljeefi jms on
planeeringuga Ujula tn 51 kavandatud hooned mahult vaiksemad, kui eelnimetatud
vorreldavad hooned. Ujula tn 51 tdnava aarsele hoonele on kavandatud kohustuslik
ehitusjoon tulenevalt naaberhoone ning planeeritud teiste Ujula tdnava aarsete
uushoonete jargi - 5m kaugusele tanavast.

Ujula tn on Gldplaneeringu kohaselt kohalik jaotustanav ja kuulub kergliikluse pdhivorgu
koosseisu. Uhistransporti Ujula tdnaval ei kulge ja planeeringualale Iihimad
bussipeatused asuvad Puiestee tanava dares.

Lahiiimbruse hoonestuse anallilis ning planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed on kujutatud joonisel 2.

5 Muinsuskaitse eritingimused

Detailplaneeringuga hdlmatud Ujula 51 krundile ulatub osaliselt naaberkrundil Staadioni
tn 81//83 asuva ehitismalestise (Haiglahoone Tartu, Staadioni 48, 1878.a. reg nr 7082)
kaitsevoondi piir. Kaitsevoondi ulatus on 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist
arvates.
Haiglahoone Tartus, Staadioni tn 48 on kinnismalestiseks tunnistatud kultuuriministri
20.03.1997 maarusega nr 12 , Kultuurimalestiseks tunnistamine” (RTL 1997, 68, 376).
Vastavalt muinsuskaitseseadusele on kinnismalestise kaitsevoondi eesmargiks tagada:
e kinnismalestise sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda imbritsevate
malestisega seotud kultuurivaartuslike objektide ja elementide sdilimine;
e kinnismaélestise vaadeldavus ja malestiselt avanevate alguparaste vaadete
sailimine.

Planeeringuga kavandatavad muudatused ei avalda mdju oluliselt kinnismalestisele, sest
kinnismalestise kaitsevoond jaab krundi haljastatavale osale ning kavandatav ehitusala
ei jaab sellest eemale.

Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus muinsuskaitse pohimotetega.
Ajalooliselt valja kujunenud teedevork ei muutu, krundi kaguosas sdilib oluline
maastikuelement - Emajde (rgoru ndlv, sdilivad Ujula tanavalt kinnismélestisele
avanevad kaugvaatekoridorid. Planeeringuga krundile kavandatav tegevus ei muuda
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suurel maaral valjakujunenud ruumilist olukorda, ei mdjuta kinnismalestise sailimist ja
selle vaadeldavust.

Soovituslik on uushoonete ehitusala planeerida krundi laugemale osale
absoluutkdrguseni ca 39 m ning Ujula 49 kinnistu loodepiirist vahemalt 5 m kaugusele,
et sdiliks vaatekoridor kinnismalestise Staadioni 48 suunas.

Muinsuskaitse eritingimuste tervikteksti vt planeeringu lisade kaustas.

6 Planeerimise lahendus

6.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Ujula tn 51 krundi piiride muutmist ega krundi jagamist detailplaneeringuga ei
kavandata.

6.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:
1)krundi kasutamise sihtotstarve;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil;
3)hoonete maksimaalne lubatud kdrgus;
4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ujula tn 51 krundile maaratakse ehitusdigus kahe korterelamu (kood 11222 — muu
kolme- véi enama korteriga elamud) pistitamiseks.

Krundil asuvad olemasolevad lagunenud hooned on ette nahtud lammutada.

Krundi ehitusdigus on dra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4) .

6.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Ujula tn 51 krundile maaratakse kummagi hoone jaoks omaette hoonestusala.
Planeeritava tanavaaarse korterelamu hoonestusala on paigutatud kohustuslikule
ehitusjoonele ning osaliselt tulemudiriga vastu Ujula tn 53 krundi piiri, arvestades Ujula
tn 53 eeldatavat uushoonestamise soovi tulevikus.

Hoonestusalade maaramisel on lisaks eelnevale |adhtutud tuleohutuskujadest,
naaberhoonete paiknemisest ning eesmargist sailitada haljastatav ala krundi
reljeefsemal osal.

Tadidetud on detailplaneeringu lahteseisukohtade ndue, et kdvakattega pindade osakaal
krundil ei iletaks haljastatavate alade osakaalu.

Naaberhoone Ujula tn 49 valgustingimuse kohta on koostatud ,Naaberelamu
insolatsioonianaliilis” (t66 nr 20-1515, Faassaadiprojekt OU). Nimetatud t66s on jdutud
jareldusele, et Ujula tn 49 korterite insolatsioon ei ole Ujula tn 51 krundi hoonestamisest
mdojutatud.

Hoonestusalad on seotud mddtketiga krundi piiridest ja naidatud pdhijoonisel (joonis
4).
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6.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Ujula tn 51 krundile jaab juurdepéaas Ujula tanavalt. Krundile juurdepéaas on kavandatud
Ujula tn 49 krundi poolse piiri laheduses.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt avaparklas vdi hoonete mahus, véttes aluseks
EVS 843:2016 ,Linnatdanavad”.

Kortereid saab hoonetesse kavandada sellises mahus, et tagatud on nduetekohane
haljastus ja normikohane parkimine krundil.

Parkimisvajadus suurima lubatud ehitusdiguse korral suletud brutopinna (H1-645m? ja
H2- 207m?) puhul (parkimisnormatiiviga 1/50) on krundil 852/50= 17 kohta sdidukitele.

Jalgrataste hoiukohad paigutatakse hoonete panipaikadesse vdi hoone mahust
valjapoole. Jalgrataste hoiukohtade asukoht maaratakse hoonete projekteerimise
etapis lahtuvalt standardist EVS 843:2016 , Linnatdnavad”. Jalgrataste parkimisarvutus
suletud brutopinna alusel (1 koht/40 m? kohta) on jargnev- 852 /40= 21 kohta.

Liikluskorralduslikke muudatusi tdanaval planeeringuga ei kavandata. Sailib
kahesuunaline liiklus Ujula tanaval. Ujula tn 51 krundi poolsesse kiilge on Ujula tanavale
kavandatud 3m laiune kdnnitee. Sdidusuunad, juurdepaddsud krundile ja eeldatav
parkimislahendus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Krundi loodusliku reljeefi muutmist krundi tagaosas (st H2 hoonestusalast maendlva
suunas) planeeringuga ei kavandata. Krundil asuv maendlv on kavandatud jatta
kasutusele haljasalana ning rajada sinna manguvaljak. Projekteerimisel ndha ette nélva
erosiooni tOkestavad meetmed. Joonisel 4 ei ole kajastatud likvideeritavaid vilja-ja
lehtpuid Uksikpuudena, st arhitektuursete projektide koostamisel on lubatud
likvideerida puud, mis jadvad ette hoonete, parkimisala rajamisele voi haljastava
puhkeala kujundamisele krundil.

Alale tuleb rajada uushaljastust hoonestusest ja parklaalast vabaks jadvatele aladele.
Uushaljastuse rajamisel arvestada, et krundi kdvakattega ala pindala ei tohi olla suurem
kui krundi haljastatav ala. Vahemalt 10% krundist peab olema kdrghaljastatud.

Krundi piiretena on lubatud kavandada piirdeaed korgusega 1,2-1,5m kaasaegselt ja
sobilikuna piirkonna miljodsse. Keelatud on plankaiad.

Piirdeaia kujundus ja krundi haljastuslahendus maaratakse Ilahtuvalt hoonete
arhitektuurist projekteerimise kaigus.

Tanavaaarsete varavate kavandamisel krundi sissesdidule tuleb tagada, et varavad ei
avaneks tdnava maale. Keelatud on tokkepuude paigaldamine. Haljastuse pohimotteline
lahendus on graafiliselt esitatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.6 Ehitiste vahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” §-le 22 peab tule levimist teisele
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ehitisele valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete
vaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abinduetega. Kuna vahekaugus Ujula tn 53 olemasolevate ehitistega on vahem kui 8m,
siis ndeb planeering ndeb ette, et Ujula tn 53 krundi olemasolevate hoonete poolne sein
rajatakse tulemidrina.

Planeeritud korterelamu puhul on minimaalseks tulepuisivusklassiks TP-2, mis ei keela
kdrgema tulepusivusklassiga hoonete rajamist.

Planeeringuala lahim tuletdrje hidrant nr 1161 asub planeeringualast ca 100m kaugusel
Ujula tn T100 krundi juures ning teine lahim hidrant asub Ujula tn 78 hoone juures.

6.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Olemasolevate hoonete tehnovorkude U(hendused likvideeritakse. Planeeritavale
korterelamutele ehitatakse uued vorgulihendused.

VESI JA KANALISATSIOON

Vastavalt AS Tartu Veevark tehnilistele tingimustele nr INF/125 on Ujula tn
veetorustikust Ujula tn 51 kinnistuni rajatud De 40 PE veetoru, mis on Idpetatud kinnistu
piiri lahedal maakraaniga. Kuna De 40 veetoru ei ole kavandatava korterelamu veega
varustamiseks piisava labimddduga, katkestatakse Uhendus hargnemiskohas
tanavatorustikuga. Korterelamutele on planeeritud Ujula tanava De 110 veetorustikust
uus vajaliku Iabim66duga veelhendustoru. Kogu kinnistu tuleb veega varustada lihe
veelihenduse ja veemdddusdlme kaudu.

Ujula tanaval asuvast De 500 reoveekollektorist on kinnistu jaoks valmis ehitatud De
160 PVC lihendustoru, mis on kinnistu piiri lahedal otsakorgiga I6petatud. De 500
reoveekollektor ja valmis ehitatud Ghendustoru planeerida kinnistu reovee eesvooluks.
Vanad amortiseerunud (ihendustorud ja kinnistutorustik likvideeritakse. Samuti
likvideeritakse krundil asuv kaev.

SADEMEVESI
Vastavalt vorguettevétja tehnilistele tingimustele on Ujula tdnaval asuvast De 250
sademeveetorustikust kinnistu jaoks valmis ehitatud De 200 PVC (ihendustoru, mis on
kinnistu piiri ldhedal otsakorgiga |Gpetatud. De 250 sademeveetorustik ja valmis
ehitatud Ghendustoru planeeritakse kinnistu sademevee eesvooluks.
Valingvihma aegse llekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb krundilt
tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Tanavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) vahendamiseks ja Uhtlustamiseks kasutada vdimalikul
maaral vdikese dravooluteguriga pinnakatteid ning rajada krundile mahtu reguleeriv
mahuti, torud, vms. Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb
tooprojekti koosseisus dravoolu reguleerimise ndudest ldhtuvalt dimensioneerida.
Lubatud vooluhulk (I/s) tapsustatakse projekteerimise staadiumis.
Tuleb arvestada vdimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Emajde kdrge
veeseisu ajal tootab sademeveetorustik uputatud olekus ning valingvihmade ajal voib
paisutus ulatuda tanava pinnani. Voimalikust paisutustasemest madalamal asuvate
10
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sademeveeneelude ja —rajatiste vahetu Uhendamine sademeveetorustikku ei ole
lubatud. Kasutada tuleb uputustdkkeseadmeid ning pumpamist.

Maa-aluse parkla rajamisel peab parkla sissepddsuava olema vdimalikust
paisutustasemest kdrgemal ning parkla uputuse eest kaitstud.

Parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivaputdur ja | klassi dliptadur.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveetorustikku on rangelt keelatud.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavale Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 308340 tuuakse Ujula tn 45 ja Ujula
tn 45a/45b krundi piirilt asuvast jaotuskilbist 44193JK kuni planeeringualani eraldi
fiidrina 0,4kV maakaabelliin. Krundi piirile kavandatakse uus jaotus-ja liitumiskilp.
Elektrikilbist hooneni viiakse maakaabel. Olemasolev krundile suunduv &huliin
likvideeritakse.

Hoonete ja parkla valgustus lahendatakse hoone ehitusprojekti koostamisel tervikliku
lahendusega.

KUTE

Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele tingimustele nr 81/18 on kaugkiittega
liitumine vdimalik Ujula tanava projekteeritava soojatorustiku (DN125) sobivalt I6igult.
Kinnistule tehtavale haruiihendustele tuleb kavandada peatorustikult sulgarmatuurid.

Lubatud on kasutada ka soojuspumpasid, padikesepatareisid jms. alternatiivkitteallikaid.
Soojuspumpade kasutamisel peavad need olema varjestatud ja tanavalt mitte
vaadeldavad.

Lubatud on ka gaasi kasutamine, arvestades seejuures lldplaneeringus kaugkiitte osas
esitatud ndudeid. Gaasivorgu lihendus on kavandatud vastavalt tehnilistele tingimustele
nr PJ-1385/20 gaasivérguga liitumisega Ujula tanava B-kategooria gaasitorustikust.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 29804759 tuleb planeeritavatele
korterelamutele sidelihenduse tagamiseks paigaldada alates sidekaevust 3374 12
kiuline singlemode optiline kaabel (metalliga) kuni sidekaevuni 3739. Paigaldada sinna
jatk FOCC400-A8 ning alates planeeritud jatkust paigaldada 4 kiuline singlemode optiline
kaabel hoonetesse. Otsastada kaabel. Sidekaevust nr 3739 paigaldada 50mm sidetoru
hoonesse.

Kdikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega
tapsustada voi muuta.
Tehnovorkude paiknemine on naidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

6.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevéondit ndudvaid rajatisi.

Detailplaneeringuga ka ei kavandata objekte, mille raames tuleb I3dbi Vviia
keskkonnamdju hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamdju. Kill vdib positiivse mdjuna valja tuua lagunenud hoonetega kasutusest
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vdlja langenud krundi kasutusele vottu kvaliteetse elukeskkonnana. Tegevusega
kaasnevad véimalikud modjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja
nende ulatus piirneb planeeringualaga.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning sdidukite
turvaline lilkumine tanaval.

Prigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jadatmehoolduseeskirjale. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse, konteineri asukoht lahendatakse
projekteerimisel. Jaatmete ara vedu tuleb tellida jadgtmeluba omavalt ettevottelt.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist
ning keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

6.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja Umbritsevasse keskkonda sobiv.
Rammvaiade kasutamine on keelatud. Ujula tdnava darse hoone maksimaalseks +/- 0.00
kdrguseks on Ujula tn 49 hoone nullkdrgus 36.10m. Hoovipealse hoone maksimaalseks
+/- 0.00 korguseks on kuni 38.00m.

Valisviimistluses kasutada kvaliteetseid esinduslikke piirkonda sobivaid materjale (klaas,
kivi, krohv, puit, betoon).

Keelatud viimistlusmaterjalid on- imiteerivad materjalid, sh plekist ja plastikust
valisvooder, kivi-imitatsiooniga katuseplekk jms.

Hoonete mahus tuleb lahendada abiruumid jalgratastele, lapsekadrudele, kelkude jms
hoidmiseks.

Lubatud katusekalle on hoonetel 10-40 kraadi.

Projekteerimisel tuleb arvestada ptk 5 toodud muinsuskaitse eritingimustega.

Ehitusprojektid tuleb  kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.
Hoonestusalad ja arhitektuursed nduded on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.10 Servituutide vajaduse madramine

Servituutide seadmise vajadus planeeringualal puudub.

6.11 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdotteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringu-
lahenduse valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike vbtetega:

* oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus);

* krundile sissepaasu piiramine;

* territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada vandalismi drahoidmiseks
lisaks veel jargnevaga:

*vGimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;
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* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

6.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) ulatuvad Ujula tn 51
krundile tehnovdérkude talumisest tulenevad seadusjargsed kitsendused.
Kitsendust pdhjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused kustutatakse.

6.13 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad uued hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik
koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ettendahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) (edaspidi: rajatised)
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringukohaste rajatiste valjaehitamise kohustus on Ujula tn 51 krundi igakordsel
omanikul. Seejuures tuleb rajada kénnitee Ujula tdnava darde ja juurdepaas sdidutee

katendist kuni krundini.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

7 Koost60 planeeringu koostamisel ja kooskolastused :

Kooskdlastava Kuupdev Kooskoélastaja | Kooskdlastuse Markused
asutuse nimetus nimi ja amet asukoht kaustas
Léuna-Eesti 08.04.2021 M.Lempu Lisade kaust -
Paastekeskus
AS Tartu Veevark | 17.05.2018 P.Pindma Tehnovorkude -
joonisel, lisade kaust
OU Elektrilevi 17.05.2018 T.Borsevitskaja = Lisade kaust “Téojoonised
kooskdlastada tdiendavalt,
jne..”
Telia Eesti AS 18.05.2018 A. Kask Lisade kaust -
AS Tartu 24.05.2018 U. Roose Tehnovorkude
Keskkatlamaja joonisel, lisade kaust |-
AS Gaasivork 22.01.2020 A.Mulla Lisade kaustas
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