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Ujula tn 51 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Asjaolud

Tartu Linnavalitsuse 13. veebruari 2018. a korraldusega nr 137 algatati Ujula tn 51 krundi
detailplaneering eesmérgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse médramiseks kuni kahe korterelamu
rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on Aleksandr Tartu ja planeeringu koostaja Raid Invest
ou.

Ujula tn 51 krunt suurusega 1650 m? asub Ulejde linnaosas. Krundil asub ehitisregistri andmetel 8
korteriga elamu, kaks kuuri, garaaz ja kelder ehitisealuse pinnaga kokku 405 m?.

Naabruses asuvad valdavalt korterelamud. Naaberkrundil Staadioni tn 46 // 48 // 50 // 52 // 54
asuv hoone on ehitisméilestis (Haiglahoone, reg nr 7082), mille kaitsevoondi ulatus on 50 m laiune
maa-ala mélestise véliskontuurist arvates ja mis ulatub osaliselt ka Ujula tn 51 krundile. Vastavalt
planeerimisseadusele tuleb detailplaneering koostada arvestades Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi, kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismdilestis voi nende kaitsevoond. Muinsuskaitse eritingimused on
koostatud, Muinsuskaitseamet on eritingimused ja detailplaneeringu kooskdlastanud.

Asumis, kus asub Ujula tn 51 krunt, seab Tartu linna iildplaneering eesmirgiks linnakeskkonna
tihendamise. Planeeringulahendus vastab Tartu linna tildplaneeringule.

Planeeringulahendus

Hoonestusalade ja ehitusdiguse méédramisel on ldhtutud ldhipiirkonnas véljakujunenud
hoonestusest, méaédratud on kohustuslik ehitusjoon. Ujula tn 51 krundile on antud ehitusdigus kahe
korterelamu rajamiseks. Suurim lubatud ehitisealune pind krundil kokku on 409 m?. Tdnavadirse
hoone chitisealune pind on 265 m? ja suurim lubatud absoluutkdrgus on 47.10, hoovihoone
vastavad néitajad on 144 m? ja 46.00.

Kuna planeeritud hoone vahekaugus Ujula tn 53 krundil olevatest ehitistest on viiksem kui 8 m,
ndeb planeering ette H1 hoonele tulemdiiiri rajamise vajaduse.

Planeeringus on sitestatud ndue, et vihemalt 10% krundist peab olema kdrghaljastatud ning, et
krundi kdvakattega ala pindala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatav ala. Krundil asuv
miendlv on kavandatud jitta kasutusele haljasalana ning rajada sinna ménguviéljak.

Normikohane parkimine on lahendatud krundisiseselt avaparklas voi hoonete mahus. Juurdepiis
krundile on kavandatud Ujula ténavalt.




Kaasamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anti vdimalus avaldada enne detailplaneeringu
vastuvotmist ja avalikule véljapanekule suunamist planeeringulahenduse kohta arvamusi.
Arvamusi esitati planeeringuala naaberkrundi Ujula tn 49 omanike poolt. Arvamuste esitajad olid
seisukohal, et hoovihoone rajamine muudab oluliselt krundi reljeefi ning on antud keskkonda
sobimatu, kuna Ujula tinava ja Puiestee tdnava vaheline ala on suure ning jarsu kaldega, kus
enamjaolt asuvad hooned ténavafrondis ning kaldega hoovialadel asuvad aiad. Hoonete
planeerimine ja ehitamine krundi siigavusse 16hub selle iihtselt véljakujunenud terviku ning varjab
vaateid sellele lisna omanéolisele ndlvaedade siisteemile.

Lisaks sooviti planeeritavast mahust tulenevaid insolatsiooniuuringuid.

Arvamustest tulenevalt korrigeeriti planeeringut:

Krundi loodusliku reljeefi muutmist krundi tagaosas (st H2 hoonestusalast méendlva suunas)
planeeringuga ei kavandata. Hoovi kavandatud hoonestusala on toodud tdnava poole, ulatudes
muinsuskaitse eritingimustes nimetatud maapinna absoluutkdrguseni ligikaudu 39.00 m. Samuti
on hoovihoone suurim lubatud ehitisealune pind vihenenud 180-1t 144 m? peale.

Planeeringule on koostatud Fassaadiprojekt OU poolt insolatsioonianaliiiis, mille tulemusel on
vilja selgitatud, et Ujula tn 49 korterite insolatsioon ei ole Ujula tn 51 krundi hoonestamisest
mojutatud.

Planeeringu avalikule vdljapanekule suunamine

Linnavalitsuse hinnangul arvestab planeeringulahendus ala naabruse ja mdjualaga, planeering on
linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga. Eeldatavalt toob
planeeringu realiseerimine kaasa positiivsed muudatused, asendades amortiseerunud ala
korrastatud kvaliteetse linnaruumiga, mis arvestab keskkonnaga ja lisab turvalisust naabrusele.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute
seisukohad planeeringu lahenduse osas. Linna kaalutlusotsuste tulemusel vdib
planeeringulahendus pérast avalikustamist muutuda. Planeerimismenetluse eesmirk on tagada
voimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2, Ig 5 ja Ig 7, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017 maiidruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494
kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Ujula tn 51 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.

3. Médrata avaliku viljapaneku ajaks 15. juuni kuni 4. juuli 2021. a ja kohaks Tartu linna koduleht
http://www .tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas. Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada
kiisimusi e-posti teel: Ipmko@tartu.ee.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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