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Thaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide
detailplaneeringu kehtestamine

As!' aolud

Tartu Linnavalitsuse 21. augusti 2018. a korraldusega nr 850 algatati Thaste tee 12a ja Thaste tee
16b kruntide detailplaneering eesmérgiga kaaluda vdoimalusi maa-ala kruntimiseks ja ehitusdiguse
miidramiseks elamute rajamiseks. Detailplaneeringust huvitatud isik on Paju Arendus OU ja
planeeringu koostaja OU Raid Invest.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 7,6 ha asub peamiselt Annelinna, osaliselt Thaste linnaosas
piirnedes lhaste tee ja Tartu linna idapoolse ringteega. Planeeringuala hdlmab Ihaste tee 16b,
Ihaste tee 12a ja osaliselt Thaste tee 16a krunti.

Eesti Looduskaitse Infosiisteemis (EELIS) on alal registreeritud III kategooria kaitsealuste
taimeliikide esinemine.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused jiivad vahemikku 33.50 kuni 35.50 m. Vastavalt OU
Alkranel todle "Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning
leevendavate meetmete mddramine Tartu linna iileujutusriskidega aladel" (2018) asub
planeeringuala piirkonnas, kus iileujutusriskide maandamiseks on maapinna vajalik
absoluutkorgus 34.30 m.

Avalik viljapanek

Tartu Linnavalitsuse 22. septembri 2020. a korraldusega nr 1016 voeti detailplaneering vastu ja
suunati avalikule véljapanekule, mis toimus 13.—27. oktoobril 2020. a.

Avaliku viljapaneku jooksul esitasid tédpsustavad kiisimused ja arvamused kahe planeeringuala
naaberkrundi omanikud. Kiisimused on seotud planeeritud sademeveerajatiste projekteerimisega.
Metshaldja tn 10 krundi omanik on huvitatud lahendusest, mis voimaldab kasutada juurdepédédsu
krundi pohjapiiril. Salutdhe tn 33 krundi omanik soovib teada, kuidas tapselt paiknevad, millistest
materjalidest ja parameetritega on planeeritud piirdekraav ja tamm.

Tartu Linnavolikogu arengu- ja planeerimiskomisjon tegi 29. septembri 2020. a koosolekul
ettepaneku viia Ihaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide detailplaneeringu arhitektuurivaistlus 1dbi
detailplaneeringu menetlemise kdigus, eesmérgiga tagada terviklikult 1&bimdeldud ja piirkonnaga
sobituv lahendus, alternatiivina lahendada detailplaneering piisava paindlikkusega, et pirast
kehtestamist oleks voimalik teha muutusi kinnistute ja hoonete paiknemises. Lisaks juhiti
tdhelepanu sellele, et tegemist on véga suure arendusega, mis moodustab tulevikus omaette viikse
naabruskonna. Tekkivas asumis peab kindlasti olema {ihist maad, kogukonna ldvimise ruumi
(ménguviéljak, kohalik iihine sportimisruum jms).



Planeeringu avalikustamise jargselt on arendaja teinud koostood arhitekt Indrek Kallasega ja
maastikuarhitekti Merle Karro-Kalbergiga. Koost6d tulemusel on planeeringulahendust

korrigeeritud jargmiselt:

1. Elamukruntide hoonestusalasid on suurendatud. See annab vdimaluse valida

arhitektuurivoistluse kéigus ja edasisel projekteerimisel huvitavamat arhitektuurset lahendust ja
leida hoonetele parim paigutus. Kaasatud arhitekti abil on planeeringus kuvatud niitlikud hoonete
ja parklate paigutused, st et lahendus on paindlik ja voimaldab hoonete asetusi muuta. Loplik
lahendus leitakse kogu ala holmava arhitektuurivdistluse tulemusena.

2. Planeeringualale, elamukruntide keskele, kergliiklustee d4rde on kavandatud ca 1463 m?
suurune nn taskupark. Taskupark loob eeldused ja vdimalused kogukonna ldvimiseks ja
kogukonnatunde tekkimiseks. Ala on kavandatud elamukruntide vahele koigile lihtsasti
kéttesaadavasse asukohta.

Lisaks on seletuskirja tdiendatud sitetega, mis tagavad sademeveerajatiste ehitamisel naabritega
koostod tegemise ning ehitusjiargse ala korrastamise ja haljastamise. Planeeritud piirdekraavi
asukoht on kavandatud pdohja poole, et tagada olemasolevate puude sédilimine.

Planeeringulahendust tutvustati arvamusi esitanud isikutele ja planeeritava alaga piirnevatele
elamukruntide omanikele. Metshaldja tn 10 krundi omanik on 18. novembri 2020. a kirjaga teada
andnud, et linnapoolsed selgitused tema kiisimustele on piisavad. Salutéhe tn 33 krundi omanik on
14. novembri 2020. a kirjas teatanud, et jadb ootama Idplikku projekti, kus on drenaazi siisteemi
lahendus korralikult 1&bi modeldud ning siis ootab ka oma kiisimustele tdpsemaid ja

konkreetsemaid vastuseid.

Sisse viidud tdiendused ei muuda planeeringu pohilahendust, mistottu ei olnud uue avaliku
véljapaneku korraldamine vajalik.

Planeeringulahendus

Planeeringuga on kavandatud maapinna tdostmine elamukruntidel ja tdnavamaal kuni
absoluutkdrguseni 35.00 m. Planeeritud on 12 ridaelamu maa ning 3 teede ja tdnava maa-ala
krunti. Ehitusdigus on méératud kokku kuni 14 ridaclamu ehitamiseks, iihe hoone suurim lubatud
ehitisealune pind on 350 m? ja absoluutkdrgus 43.00 m.

Elamukruntide haljastatav pind peab olema suurem kui kovakattega ala, vihemalt 10% kruntide
haljastusest peab moodustama korghaljastus. Igale elamukrundile on ette ndhtud rajada
minguviljakud. Kruntide eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav
rajada nii vabakujulisi kui ka poetavaid hekke. Tartu linna idapoolse ringtee ddrde kavandatud
elamukruntidele on miira tokestamiseks kavandatud igihalja korghaljastuse rajamine.

Standardikohane parkimine on lahendatud krundi siseselt.

Planeeringuala hoonestamiseks tuleb 1dbi viia vdhemalt kolme kutsutud osavotjaga kogu ala
holmav arhitektuurivdistlus, mille eesmirgiks on leida ala terviklik, keskkonda sobiv
arhitektuurne lahendus.

Planeeringuga antakse lahendus iildplaneeringukohase jaotusmagistraaltinava rajamiseks kuni
Ihaste tee 18 krundini. Arenguala siseselt on kavandatud kaks tee- ja tinavamaa krunti, tagamaks
juurdepéddsud elamukruntidele kui ka kergliikluse sidumiseks olemasolevaga. Planeeritud

elamukruntide vahele kergliiklustee d4rde on planeeritud taskupargina ligikaudu 1450 m? suurune
avalik haljasala, kuhu on kavandatud mangu- voi spordivdljak. Taskupark loob eeldused ja
voimalused kogukonna ldvimiseks ja kogukonnatunde tekkimiseks. Ténavate ddrde on planeeritud
puude alleed.



Planeeringukohased pinna- ja sademeveerajatised tuleb rajada kuni Idaringtee miiravalli truubini
vastavalt projektile (tdpsustub projekteerimise kdigus). Muuhulgas tuleb rajada Ihaste tee 16a
iildkasutatavale maale, Metshaldja tdnava kruntide ja planeeritud jaotusmagistraaltdnava vahele
labivooluga tiigid vooluhulga tihtlustamiseks eriti suurte valingvihmade korral ja piirdekraav koos
truupide jm vajalikuga, mis tuleb viia Thaste tee alt 1dbi ja juhtida Salutidhe tn kruntide kaitseks
planeeritud poldrialast médda Emajdeni. Kraavi ja titkide rajamisel tuleb séilitada olemasolevad
puud. Rajatiste valmimisel tuleb ala heakorrastada ja haljastada.

Planeering on kooskdlastatud Keskkonnaameti ja Louna-Eesti Pdastekeskusega.

Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh pinna- ja sademeveerajatised) projekteerimiseks, rajamiseks, viljachitamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks. Planeeringukohaste rajatiste viljachitamine on elamukruntide
moodustamise ja hoonete rajamise eelduseks ning planeeritud kruntide igakordsete omanike
kohustus.

Pérast planeeringukohaste rajatiste vdljachitamist antakse Pos 13, Pos 14 tinavamaa krundid ja
Pos 15 tdnavamaa krundi moodustamiseks vajalik maa detailplaneeringus méératud otstarbel
kasutamiseks Tartu linnale tasuta iile.

Enne detailplaneeringu kehtestamist on sdlmitud planeeringuala kinnisasjade omaniku ja Tartu
linna vahel avalikuks kasutamiseks ettendhtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste
kandmist ning avalikku kasutusse méératavate kruntide omandidiguse Tartu linnale tasuta
tileandmist tagav kokkulepe.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on kooskdlas linna ruumilise arengu
pOhimdtetega ja on koostatud vastavuses kehtivate strateegiliste dokumentidega.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 1dike 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Thaste tee 12a ja Thaste tee 16b kruntide detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus ithe kuu jooksul arvates pédevast,
millal isik sai teada vOi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, podrduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse vdi muu digusaktiga voi selle
korraldusega on rikutud tema Gigusi voi piiratud tema vabadusi.
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