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Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Inseneri tn 8 krundi detailplaneeringu tellijaks on Tartu Linnavalitsus.
Detailplaneeringuala asub Tartu linnas Ropka té0stuse linnaosas Turu tdnava ja Emajoe
vahelisel alal. Planeeringuala suuruseks on ligikaudu 7 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on maiérata krundile tldplaneeringukohane
ehitusdigus biiroo- ja tootmishoone ehitamiseks.

Detailplaneeringu  koostamine  on  vajalik, kuna  soovitakse  piistitada
ehitusloakohustuslikke hooneid alale, kuhu kehtiva detailplaneeringuga ehitusdigust
maédratud ei ole.

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 03.03.2020. a korraldus nr 221.
,,JInseneri tn 8 krundi detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jadtmine*

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Elker LRT OU t66d nr: Tartu
81-20GA (koordinaadid L-Est 97, kdrgused EH 2000 siisteemis). Geodeetilise alusplaani
modtkava on 1:500.

Joonistel on kuvatud Inseneri tinava projektlahendusi (Tinter-Projekt OU t56 nr: 14-19-
TP "Tartu linn, Inseneri tdnava ehitus. Pohiprojekt") ja kasutatud Maa-ameti kitsenduste
WMS teenusest tulenevaid andmeid seisuga 14.04.2020.

1.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ja planeeringuala
linnaehituslikud seosed

Planeeritava ala asukoha iseloomustamiseks on koostatud skeem nr 1 situatsioonskeem
ning mdjuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Planeeringuala asub Tartu linna Ropka t6dstuse linnaosas. Ala on hoonestamata ja asub
endisel soisel Emajde lammialal. Alale ulatub Emajde kalda piiranguvéond.

Krundi reljeef on kaldega Emajde suunas. Maa-ala pinnast on ehitustingimuste
parandamiseks osaliselt tdidetud ning toOstetud, maapinna absoluutkdrgused on
vahemikus ligikaudu 31.4 kuni 35.5 m ja kinnistu madalamates osades maapinna
tdimistddd veel kidivad. Vastavalt OU Alkranel uurimustddle "Kliimamuutustega
kaasneva iileujutusohu prognoosimine Emajoe vesikonnas ning leevendavate meetmete
madramine Tartu linna iileujutusriskidega aladel" (2018) asub planeeringuala piirkonnas,
kus 1% tdendosusega iileujutusala piir on absoluutkorgusel 33.5 m. Pdhjavesi on alal
suhteliselt kaitstud.

Juurdepidis planeeringualale on véimalik Kaupmehe tdnavalt, tehnovorgud puuduvad.

Alal kehtib Tartu Linnavalitsuse 27. septembri 2005 korraldusega nr 1461 kehtestatud
»Ropka todstuspargi detailplaneering®, millega on Inseneri tn 8 krundile planeeritud
haljasala. Naabruses asuvatele hoonestamata kruntidele on méératud ehitusdigus
tootmishoonete rajamiseks.



https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/gpunid/G5B4BA649A10CC8DEC22584CD002A3FB1?OpenDocument
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/gpunid/G5B4BA649A10CC8DEC22584CD002A3FB1?OpenDocument
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-03-052

Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule on planeeringuala kasutamise juhtfunktsioon
viikeettevotluse ja —tootmise maa-ala (AV). Uldplaneering seab eesmirgiks maa-alade
hoonestuse tildise tihendamise, intensiivsema maakasutuse, voimalikult rohkeid ja kdrge
kvalifikatsiooniga to0kohti ndudvate ettevotete arengu piirkonnas. Ténava-ddrne
hoonestus peab olema esinduslik ja jargima valjakujunenud ehitusjoont. Hoonete suurim
lubatud kdrgus médratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega, arvestades
timbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms. Krundi minimaalseks
taisehitusprotsendiks on 20. Krundi suurima echitisealuse pinna méédramisel tuleb
arvestada, et 10% krundist peab olema korghaljastatud. Ala voib piirata piiretega.
Kruntide moodustamisel on tingimuseks juurdepdidsu tagamine avalikult tdnavalt.
Krundil toimuv v6i kavandatav tegevus ei tohi oluliselt hdirida naabreid ega kaasa tuua
lilemédrast negatiivset moju ldhialadele. Téhelepanu tuleb pdorata jalakéijate litkumise
turvalisusele ja mugavusele.

Planeeringuala asub toostuspiirkonnas, mille intensiivseks arenguks andis touke Tartu
linna idapoolse ringtee koos Ihaste silla rajamisega. Samuti toimib td0stuspargile
positiivselt Inseneri tdnava ilihendamine Turu tdnavaga ja Turu tn — Ropka tee
foorjuhitavaks timberehitamine.

Planeeringualalt on Turu tinava ja Ringtee kaudu hea iihendus Tartu linnaosadega, Tartu
linna toimealaga ja samuti riigimaanteedega, tagatud on ka iilegabariidiliste veoste
ligipdas.

Ropka todstuspiirkonnas on head kergliiklejate juurdepddsuvdimalused, kuna
véljaehitatud tdnavad on valdavalt kahepoolsete kergliiklusteedega. Sepa keskuse
lahedal asuvas Sepa turu bussipeatuses on Tartu rattaringluse 11-kohaline rattalaenutuse
punkt.

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt 14dbi viidud
Euroopa Liidu URBACT II programmi projekti WOODFOOTPRINT raames tootati
véilja Emajoe-ddrse Kesklinna ja Thaste silda iithendava kergliiklustee pohilahendus.
Projektiga kavandati kergliiklusteega ithendada omavahel kesklinn, Karlova linnaosa,
Annelinn, Ropka linnaosa. Kergliiklustee on linna tildplaneeringuga kavandatud rajada
Emajde paremkaldale kallasraja maa-alale. Kergliiklustee iihendamine Emajoe
vasakkaldaga plaaniti olemasolevate Turusilla, SOpruse silla ja Thaste silla kaudu.
Karlova paremaks {iihendamiseks Annelinnaga nédhti ette Rebase tn sihis uue
kergliiklejatele mdeldud silla rajamine.

Turu tdnava déres asuvad Turu tn — Kaupmehe tn ristmikust umbes 100 m kaugusel
Vangla bussipeatused. Ristmikust 380 m kesklinna suunas, Sepa keskuse ees, asuvad
Sepa turu bussipeatused. Planeeringu- ja selle ldhiala ei ole otse {ihendatud Sepa turu
bussipeatustega, kuna Turu tdnava ddres asub puurkaevude kaitsevoond, mis ei voimalda
ithendustee rajamist Sepa turu bussipeatuse ja t0Ostuspargi vahele. Bussipeatusi
teenindab hetkel tiks bussiliin.

Kogu Ropka t66stuse piirkond on jirjest tthenemas. Terves Tartu linnaasumis pole enam
viga palju to0stus- ja tootmisvoimalustega alasid, millele oleks vdimalik mahutada
planeeritavat ehitusmahtu. Tulenevalt krundi paiknemisest todstusrajoonis ning selle
heast ligipddsetavusest, on mdistlik krundi kasutuselevott ning nende omaduste
voimalikult otstarbekas kasutamine.



Piirkonna hoonestus on erinevatest ajajarkudest ning seetdttu pole viljakujunenud iihtset
hoonestuslaadi (sh hoonete korgus) ega domineerivaid viimistlusviise. Ka
krundistruktuur on piirkonnas pidevas muutumises, vastavalt &ri- ja tootmisettevotete
vajadustele liidetakse vOi jagatakse vanasid toOstusalasid, vdimaldades ja toetades
seeldbi paindlikult piirkonna arengut. Olemasolevaid hooneid rekonstrueeritakse ja
laiendatakse, territooriume heakorrastatakse ja muudetakse avalikumaks ja
labipadsetavamateks.

Just tulenevalt piirkonna arengutrendidest on otstarbekas kavandada piisav hoonete
korgus ja maht, voimaldades tdostusele ja tootmisele vajalikke erinduete tditmist ning
maksimaalselt dra kasutades krundi head paiknemist ja vaadeldavust. Kogu
toOstusrajoonis eristuvad teistest hoonetest biiroohooned oma kdrguse poolest. Tihe tn
118, Téhe tn 104a ja Tdhe tn 116 kruntidel asuvad teistest hoonetest korgemad head
vaadet omavad ja maamadrgina toimivad juba vanemad biiroohooned. Uut
arhitektuurisuunda iseloomustavad piirkonnas Sepa tn 19, Turu tn 34 ja Turu tn 34b
biiroohooned.

Turu tinavast Emajde pool arenev toostuspark koos Tartu Vanglaga on hoonete ilmelt ja
vérvivalikult julge ja palju erinevaid arhitektuurseid lahendusi voimaldav, kuid seni
suhteliselt madala hoonestusega - seetdttu on pohjendatud ka sellesse Ropka toostuspargi
osasse korgema hoonemahu kavandamine. Biiroohoonest avaneb hea vaade Emajoe
luhaaladele ja toOstuspargialale ning hoonel on head vdimalused kujuneda piirkonna
maa/tunnusmargiks.

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse Inseneri tn 8 krunt kaheks. Lisaks krundile Pos 1 (Inseneri tn 8
krunt) moodustatakse Kaupmehe tn pikendusel tee maa-ala krunt Pos 2. Planeeritud
kruntide piirid ja pindalad on toodud pdhijoonisel (joonis nr 2). Detailplaneeringu
realiseerumisel on lubatud krundi jagamine, moodustamaks hoonete teenindamiseks
vajaliku suurusega krundid, kui on tagatud nouetekohane haljastus ja parkimine krundil.

2.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis nr 2). Krundile Pos 1 médratud
ehitusmaht annab vdimaluse biiroo- ja tootmishoonete rajamiseks. Detailplaneeringus on
ehitise kasutamise sihtotstarbed maératud selliselt, et krunti oleks vajadusel vdimalik
kasutada ka teistsugustel piirkonda sobituvatel eesmérkidel.

Lisaks planeeritud hoonetele on lubatud ehitada kogu krundi piires rajatisi, mis toetavad
vOi ei sega ala sihtotstarbelist kasutamist tingimusel, et tagatud on planeeritud
haljastusnduete tditmine. Mitmekorruselise parklaehitise kavandamisel voib parkla
haljastamisest loobuda.



2.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 2) on tdhistatud hoonestusala ning parkimise
ja kaubaladustamise voimalikud asukohad krundil. Hooneid voib ehitada ainult joonisel
nédidatud planeeritud hoonestusalasse. Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi
ning rajada haljastust. Rajatisi voib ehitada ka véljapoole planeeritud hoonestusalasid,
kui krundi haljastusnouded on tdidetud. Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jérgida
kujadest tingitud ndudeid.

Biiroo- ja tootmishoonete ning avatud ruumi projekteerimisel tuleb tagada inimsdbralik,
terviklik ja turvaline linnaruum. Projekteerimisel tuleb pdorata téhelepanu sellele, et
vaated nii Emajoelt kui ka tdnavalt saavad esteetilised ja kvaliteetsed ega ole risustatud
avatud laoplatsidega. Tagada tuleb meeldiv keskkond ja Emajde kallastele liikuja
turvatunne.

Hoonete projektide koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakiijate pohisuundade
kavandamist.

Hoonetel tuleb vilisviimistluses kasutada korge kvaliteediga materjale. Kavandatavate
hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline.

Piirete kasutamine on lubatud. Viravad ei tohi avaneda tinavamaale.

2.4. Erinevate liikumisviiside analiilis

Planeeringuala kiilgneb perspektiivsete Inseneri ja Kaupmehe tdnavatega, mis on tidna
véljaehitamata, kuid planeeringu realiseerumisel tagavad hea lihenduse olemasoleva
tdnavavorguga nii autodele kui ka jalakiijatele ja teistele kergliiklejatele. Tulevikus, kui
saab realiseeritud ka iildplaneeringukohane Emajde-dirne sadama-ala, tekib hea tihendus
ka veeteed mooda.

Arvestades detailplaneeringuala paiknemist logistiliselt soodsas kohas, head tihendust
olemasolevate ja perspektiivsete kergliiklusteede, bussipeatuste (ldhim 620 m) ja
magistraaltinavatega ning ldheduses (880 m) asuvat rattaringluse rattalaenutuse punkti,
vOib eeldada, et planeeringuala tulevastele tootajatele ja teenuste tarbijatele on tagatud
erinevate litkkumisviiside kasutamisvoimalused.

Jalgsi liikkumise, kergliikluse ja {ihistranspordi kasutamise soodustamiseks tuleb
projektlahenduse ja krundisisese liiklusskeemi koostamisel podrata tdhelepanu jalgsi ja
jalgrattaga liikujate mugavate ja turvaliste litkumisteede tagamisele. Jalgratastele tuleb
rajada varjualusega parklad.

Arvestades, et iildplaneeringuga on seatud prioriteediks kergliikluse ja jalgsi kdimise
ning ihistranspordi arengu jouline suunamine, on soovitatav tulevikus piirkonna
arenedes ja litkkuvuse suurenedes rajada bussipeatused ja rattaringluse laenutuspunkt ka
planeeringualale senisest ldhemale (Ropka to0stusparki), mis suurendaks iihistranspordi
kasutajate ja kergliiklejate hulka ning vdhendaks autode kasutamist ja parkimisnoudlust.



2.5. Tdnavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Inseneri tdnav 8 krundile on planeeritud juurdepiédsud rajada nii Inseneri kui Kaupmehe
tdnavalt. Kergliiklejatele on lubatud projekteerida tdiendavaid juurdepddse Emajoe poolt,
kallasrajalt, perspektiivselt Emajoeddrselt kergliiklusteelt.

Hoone projektis tuleb esitada krundil liiklemise skeem ja lume ladustamise ala.
Liiklemise skeemis néidata dra jalakdijate ja soidukite liiklemiseks (juurdepéddsud
hoonetele ja manddverdusalad) rajatavad teed ning platsid. Naitlikud lume ladustamise
alad on néidatud joonisel 2 ja 3.

Projekteerimisel tuleb jargida, et liiklemise teed ja Oueala on selgelt ning kergelt
arusaadavad. Muu hulgas peab projekteerimisel tagama autonoomsetele (isesditvatele)
soidukitele arusaadava keskkonna.

Parklate projekteerimisel tuleb ette niha elektrimootoritega sdidukite (tasakaaluliikurid,
jalgrattad, mopeedid ja autod) laadimisjaamade rajamine.

Parkla ja teed peavad olema kdvakattega ja puhastatavad. Parkla ja lume ladustamisala
sulavee  kogumisalalt  kanaliseeritav =~ sademevesi  peab  olema  enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastatud mudadlipiitiduris.

Jalgratta parkimiskohtade projekteerimisel tuleb ldhtuda Standardist EVS 843:2016
»Linnatdnavad®. Jalgratta hoiuraamid peavad vdimaldama kinnitada jalgratast lisaks
ratastele ka raamist. Jalgrattaparklad tuleb projekteerida varjualustena.

Detailplaneeringu koostamisel puudub teave tootajate hulga kohta ja jalgratta
parkimiskohtade arvutus on koostatud hoone suletud brutopinna kohta. Kui
projekteerimisel on teada todtajate arv, siis on lubatud koostada uus jalgrataste parkimise
arvutus, tagades 12 to6taja kohta vihemalt tihe jalgratta parkimiskoha olemasolu.

Soidukite parkla maht ja asetus lahendatakse hoonete projekteerimisel, ldhtudes
standardis EVS  843:2016 ,Linnatinavad“ toodud parkimisnormatiividest.
Projekteerimisel on soovitatav koostada parkimise ndudlust vélja selgitav hinnang. Kuna
tegu on suuremahulise toOstushoonestusega, siis on lubatud parkimiskohtade arvu
vihendada automatiseeritud tookohtade puhul voi vahetustega t60 korraldamisel. Samuti
on vdimalik kaaluda parkimiskohtade vdhendamist, kui on selge, et alternatiivsete
litkkumisviiside kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju
vaja.

Parklate projekteerimisel tuleb tdhelepanu poodrata litkumispuudega inimeste sdidukite
voi litkumis- ja nigemispuudega inimesi teenindavate sdidukite parkimiskohtade
mugavale asetusele hoonete sissepdésude suhtes.

Parkimiskohad tuleb projekteerida ka pisimopeedidele, mopeedidele ja mootorratastele,
olenevalt ehitise kasutamise otstarvetest vajadusel ka jéarelkdrudega sodidukitele.
Vihemkaitstud ja 6koloogiliselt puhtamate sdidukite parkimiskohad tuleb projekteerida
hoonete sissepddsudele ldhemale.

Parkimishoonet on lubatud rajada kogu hoonestusala piires, avaparklate rajamine on
lubatud ka viljaspool hoonestusala.



Tabel 1. Pos 1 planeeritud lahenduse standardikohane parkimiskohtade arvutus

Planeeritud suletud | Viikeelamute ala Parkimiskohtade
brutopinna m? (kasutatakse ka arv suletud
tootmismaa puhul | brutopinna m?
kui see paikneb kohta
linna &érealadel)
AUTOD
Biiroohooned 5*1000 1/40 125
Toostus- ja 32500 1/90 361
laohooned
Kaubandus- ja 122 1/30 4
teenindushooned
KOKKU 490
JALGRATTAD
Biiroohooned 5*1000 1/100 50
Toostus- ja 32500 1/200sb m? voi 163
laohooned 1/12 tdotaja kohta
Kaubandus- ja 122 1/50 2
teenindushooned
KOKKU 215

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse péhimaétted

Planeeritud on maapinna tdstmine hoonestusalal minimaalselt absoluutkdrgusele 33.5 m.

Vihemalt 20% krundi pinnast peab olema haljastatud, sealhulgas 10% krundi pinnast
korghaljastatud. Planeeringuga on néidatud tinglikud istutatava korghaljastuse asukohad
krundil. Projekteerimise kdigus voib korghaljastuse paigutus muutuda, kuid see ei tohi
olla killustatud ja ainult ribadena kavandatud. Krundile haljastuse projekteerimisel tuleb
arvestada ndhtavusega ja tehnovorkude kaitsevoonditega.

Avaparklate projekteerimisel liigendada parkla haljassaartega 10-20 kohalisteks
gruppideks.

Jaatmekditlus lahendada krundil. Jadtmekonteineri asukohad méérata projekteerimisel.

2.7. Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad  tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele“. Hoonete



tuleohutusklass mdiérata projekteerimisel ldhtuvalt hoonetele esitatud nduetest ja
korgusest.

2.8. Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Lihialal olemasolevad tehnovorgud on néidatud detailplaneeringu joonisel nr 1
,»Olemasolev olukord*. Maagaasi ja elektri olemasolevate taristute asukohad on néidatud
skeemil 1 ,Situatsiooniskeem ning mdjuala linnachituslikud seosed“. Planeeritud
tehnovorkude asukohad on kajastatud joonisel nr 3 ,,Tehnovorgud®. Projekteerimisel
voib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tipsustada koostods koigi
tehnovdrguvaldajatega.

Tartu Linnavalitsuse tellimusel on koostatud Inseneri tdnava vee-, reovee- ja
sademeveetorustike projekt, OU Tinter-Projekt t66 nr 14-19-VK. Tinava projekti
koosseisus on planeeringualaga kiilgnevasse tdnavaldiku projekteeritud ka tehnovorgud.
Detailplaneeringu tehnovdrkude lahendus lihtub OU Tinter-Projekt todst.

2.8.2. Ehitamine tehnovorkude kujas

Planeeringualal puuduvad olemasolevad tehnovdrgud ning nende liitumispunktid.
Planeeringuga  on  ndidatud  pdhimodtteline  vee-,  reoveekanalisatsiooni-,
sademeveekanalisatsiooni-, maagaasi- ja soojatrasside ning side- ja elektrilihenduse
lahendus.

2.8.3. Veevarustus

Planeeringuala on kavandatud varustada veega AS-le Tartu Veevérk kuuluvast
ithisveevorgust vastavalt AS Tartu Veevirk poolt 20.03.2020. a viljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, INF/213. Tanavatorustikest on planeeritud
ithendused planeeringuala hoonestusele.

Inseneri tn projekti koosseisus on ténavale projekteeritud De 160 PE veetoru. Kinnistu
veelihendus on planeeritud varemprojekteeritud tdnavatorustikust.

Kinnistu tuleb veega varustada iihe veelihenduse ja veemdddusdlme kaudu.
Planeeringuala viline tuletdrjeveevarustus on planeeritud Inseneri tdinava olemasoleva ja
projekteeritud hiidrantide kaudu.

AS Tartu Veevirk tagab veevorgust vooluhulga 15 1/s. Vajadusel on lubatud kinnistule
tdiendava tuletdrjeveereservuaari projekteerimine.

2.8.4. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveed on planeeritud juhtida AS-le Tartu Veevirk kuuluvasse
kanalisatsioonivorku vastavalt AS Tartu Veevirk poolt 20.03.2020. a véljastatud
tehnilistele tingimustele INF/213.

Inseneri tn projekti koosseisus on tidnavale projekteeritud De 200 PVC reoveetorustik.
Projekteeritud tdnavatorustikust on planeeritud ithendustorustikud kinnistule.

2.8.5. Sademeveekanalisatsioon

Sademevee liitumine on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevirk poolt 20.03.2020. a
véljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, INF/213.
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Inseneri tdnava projekti koosseisus on projekteeritud osalises ulatuses drenaazi- ja
sademeveetorustik ning véljavool Emajokke.

Planeeritud on tédnavatorustike pikendamine ning iihendustoru kinnistule. Lubatud on ka
sademevee juhtimine kinnistult otse jokke — selline lahendus peab vastama sademevee
suublasse juhtimise nduetele.

Ténava sademevesi on planeeritud juhtida tdnavatorustikku.

Katuste sademevesi on planeeritud suunata véljaspool hoonet maapinnale, kust see
voolab sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Allpool vodimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks tuleb
kasutada pumpamist.

Parkla sademevee puhastamiseks on krundile planeeritud liivapiitidur ja I-klassi
Olipiitidur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.8.6. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Elektriliitumine on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU Tartu Regiooni tehnilistele
tingimustele (nr 345895, viljastatud 13.03.2020).

Detailplaneeringualale on planeeritud piirkonna teenindamiseks maakaablitega
komplektalajaam ning tdnavamaadele on planeeritud 10 ja 0,4 kV maakaablite
asukohad. Alajaamale ja selle teenindamiseks vajalikele kaablitele tuleb seada servituut.

Liitumiskilp on planeeritud liituvale krundile ning see peab olema alati vabalt
teenindatav. Lubatud on ka keskpingel liitumine.

Ténavavalgustus ja krundisisene valgustus tuleb lahendada projekteerimise kéigus
vastavalt kehtivatele normatiividele. Parkla ja selle haljastuse kavandamisel arvestada
elektriautode laadimisvajaduse tagamisega.

2.8.7. Soojavarustus

Planeeritav ala asub kaugkiitte piirkonnas. Hoonete soojavarustus on planeeritud
kaugkiitte baasil ning tuleb projekteerida vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele
tingimustele.

Liitumine on planeeritud Inseneri tdnavalt selleks sobivast kohast.

Soojatorustik tuleb rajada réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, ldhtuda EVS
843:2016 “Linnatdnavad” nduded tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Kinnistule tehtavatele haruiihendustele peatorustikult planeerida sulgarmatuur.
Soojuskoormuse iithendamise projekteerimistingimuste véljastamiseks ja iihendamise
kokkulepete sdlmimiseks podrduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

2.8.8. Gaasivarustus

Maagaasi kasutamine hoonete kiitteks on lubatud ainult iildplaneeringus seatud
tingimustel. Maagaasi v0ib kasutada tehnoloogilisel eesmargil. Maagaasi
tarbijapaigaldis alates liitumispunktist rajatakse liituva kinnistu omaniku poolt.
Olemasolev ldhim gaasitorustik asub Téhe tdnaval, millest on liitumiseks vajalik ca
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1200m torustiku ehitus. Maagaasiga liitumiseks tuleb ASilt Gaasivork taotleda tehnilised
tingimused.

Detailplaneeringu algatamisel teada olnud tootmistegevus ei vaja gaasivarustust ja
planeeringualale on gaasivarustus ndidatud pohimdttelisena.

2.8.9. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on kavandatud vastavalt AS Telia
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 33517301, 09.03.2020. a.

Pos 1 krundi tarbeks on planeeritud olemasoleva sidekanalisatsiooni pikendamine kuni
krundipiirini. Kanalisatsiooni on planeeritud optiline kaabel, mis tuleb ehitada PON
tehnoloogial.

2.8.10. Taastuvenergia tootmine ja kasutamine
Lubatud on taastuvenergia tootmine, edastamine ja kasutamine.

2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks

Planeeringualal ei asu teadaolevalt kultuurimilestisi, loodusvarasid, ohtlike ainete
ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Planeeringulahenduse kohaselt
puudub vajadus tdiendavateks ettepanekuteks maa-alade ja/voi tiksikobjektide kaitse alla
votmiseks ja miljoovairtuslike hoonestusalade madramiseks.

Planeeringu algatamisel oli teada, et planeeringualal ja Emajde kaldaalal asub kaitstavaid
IT ja III kategooria loodusobjekte. Planeeringu koostamise ajal viidi Keskkonnaameti
poolt 1dbi kaitsealuste taimede inventuur. Keskkonnaamet on 31. juuli 2020 kirjas teada
andnud, et uusi kaitsealuseid liike ei leitud. Kaitsealused taimed asuvad véljaspool
planeeringuala. Planeeringu realiseerimisel ja maapinna tdstmisel ei tohi laiendada
pinnasega tdidetavat ala kaitstavate taimede kasvualale lihemale kui viis meetrit.
Planeeringulahendus arvestab inventuuri kéigus leitud kaitsealuste taimede
paiknemisega ja detailplaneeringu realiseerimine ei ohusta kaitsealuseid taimi.

Detailplaneeringuga kavandatakse tootmis- ja tdostustegevust. Hoolimata krundi
asumisest to0stusrajoonis, ei ole lubatud tootmis- ja toOstustegevus, mis pohjustaks
ilenormatiivset miira, vibratsiooni vdi muid aistinguid (I6hn). Juhul kui kavandatakse
tegevusi, mis eeldavad erilubasid (kompleksluba, veeluba, dhusaasteluba), tuleb need
taotleda enne ehitisele ehitusloa taotlemist. Krundil on lubatud ohtlike kemikaalide
kditamine juhul kui tagatud on nduetekohane kditlemine, piisavad ohualad ning
vélistatud iilenormatiivsed keskkonnamojud. Vajadusel tuleb 14bi viia keskkonnamoju
hindamine.

Detailplaneeringu algatamist taotlenud ettevote tegutseb praegu Tédhe ja Vasara ténava
vahelisel alal endisel tootmisterritooriumil ning ei oma erilubasid. Ka tootmistegevuse
laiendamisel ei ole ette ndha, et see pohjustaks vdimalikke kahjulikke
keskkonnamdjusid.

Projekteerimisel, kui tootmis- voi toOstustegevuse sisu on tépsustunud, tuleb ldhtuda

projekteerimise hetkel kehtivatest ehitus- ja keskkonnanduetest ning tagada kogu objekti
ohutus nii inimesele, varale kui keskkonnale.
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Jadtmete kogumine tuleb lahendada kovakattega alal eelistatult avalikust ruumist
mittevaadeldavates kohtades, varjestatult ja kinnistes kogumismahutites.
Majandustegevusest tekkivaid jadtmeid tuleb kisitleda olmejéétmetest eraldi. Tekkivad
jaatmed tuleb anda iile jadtmeluba omavatele ettevotetele ning tagada vaba juurdepiis
konteineritele.

Jaatmete kéitlemine korraldatakse vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale.
Parklatest kokkukogutav sademevesi puhastatakse enne sademeveekanalisatsiooni
suunamist Oli- ja litvapliiidurites.

Tekkiv reovesi kogutakse kokku ning suunatakse tihiskanalisatsiooni. Tootmistegevuse
kiaigus tekkiv reovesi tuleb vajadusel eelnevalt puhastada.

2.10. Kuritegevusriske vihendavad néuded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tinavate ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad litkumisteed, kergliikluse eristamine sdidukite
litkumisest;
e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jérgnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
o iildkasutatavate teede ja piiratud kasutusega teede ning sissepddsude selge
eristamine;
atraktiivsed materjalid, vérvid,
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
tootmisotstarbeline territoorium tuleks piirata piirdeaiaga;
ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja siittimatuid konstruktsioone ja
ehitusmaterjale;
e tagada maa-ala korrashoid, mis néitab, et alal on jirelevalve, mis vdhendab
kuritegude tdendosust ning siittimise ohtu.

2.11. Servituudid ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Servituut on vajalik seada planeeritud alajaama ja seda teenindavate maakaablite tarbeks
vorguettevotte taotluse alusel. Servituudivajadusega alad on toodud joonisel nr 3
,» Lehnovorgud*.

2.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb

tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa

arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada.

2.13. Planeeringu rakendamise véimalused

Planeeringuga méératud ehitusdigust on lubatud realiseerida etapiviisiliselt.
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Planeeringuga ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademevee kanalisatsiooni) (edaspidi rajatiste) véljachitamiseks.

Planeeringukohaste rajatiste viljachitamine on igakordse Inseneri tn 8 krundi
hoonestajal.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Koos krundisiseste hoonete, teede ja platside rajamisega tuleb rajada ka krundi
haljasalad.

Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastuste
kokkuvote

Planeeringu 14bi vaadanud ja heaks kiitnud:

kooskdlastaja kuupéev

AS Tartu Veevirk 27.05.2020

AS Tartu Keskkatlamaja 07.05.2020

OU Elektrilevi 07.05.2020

AS Telia 15.05.2020

AS Gaasivork Tutvustatud 05.05.2020
Padsteamet 19.07.2020
Keskkonnaamet 10.09.2020
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