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Thaste tee 12a ja Ihaste tee 16b kruntide
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
viljapanekule suunamine ning keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Olukorra Kirjeldus

Tartu Linnavalitsuse 21. augusti 2018 korraldusega nr 850 algatati Ihaste tee 12a ja Ihaste tee 16b
kruntide detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse midramiseks elamute
rajamiseks. Detailplaneeringust huvitatud isik on Paju Arendus OU ja planeeringu koostaja OU
Raid Invest.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 7,6 ha asub peamiselt Annelinna, osaliselt Thaste linnaosas.
Planeeringuala holmab Ihaste tee 16b krunti, mille sihtotstarve on elamumaa, Thaste tee 12a
krunti, mis on sihtotstarbeta maa ja osaliselt Thaste tee 16a krunti, mille sihtotstarve on
iildkasutatav maa. Planeeringuala on hoonestamata. Naabruses asuvad iiksikelamud.

Planeeringuala piirneb lhaste tee ja Tartu linna idapoolse ringteega. Eesti Looduskaitse
Infosiisteemis (EELIS) on alal registreeritud III kategooria kaitsealuste taimeliikide esinemine.

Planeeringulahendus

Planeeringuga on kavandatud maapinna tdstmine elamukruntidel ja tdnavamaal kuni korguseni
35.0 m. Planeeritud on 12 ridaelamu maa ning 3 teede ja tdnava maa-ala krunti. Ehitusdigus on
midratud kokku kuni 14 ridaelamu ehitamiseks, {ihe hoone suurim lubatud ehitisealune pind on
350 m? ja absoluutkorgus 43.00 m.

Planeeringuala hoonestamiseks tuleb 1dbi viia vdhemalt kolme kutsutud osavotjaga kogu ala
holmav arhitektuurivdistlus, mille eesmirgiks on leida ala terviklik, keskkonda sobiv
arhitektuurne lahendus.

Planeeringuga antakse lahendus jaotusmagistraaltinava rajamiseks kuni Thaste tee 18 krundini.
Jaotusmagistraaltdnavalt on kavandatud kaks juurdepddsu planeeritud tee- ja tinavamaale, millelt
omakorda on planeeritud juurdepédédsud elamukruntidele. Standardikohane parkimine lahendatakse
oma krundil.

Tédnavamaale on planeeritud puude alleed. Tartu linna idapoolse ringtee ddrde kavandatud
elamukruntidele on miira tokestamiseks kavandatud igihalja korghaljastuse rajamine.
Elamukruntide haljastatav pind peab olema suurem kui kdvakattega ala krundil. Vihemalt 10%
kruntide haljastusest peab olema kdrghaljastus. Lisaks on igale elamukrundile ette n&htud rajada
ménguviljakud.



Vastavalt "Vana-Ihaste territooriumilt pinnavee drajuhtimise pdhiskeemile" (Eesti Veeprojekt OU,
2004), rajatakse Metshaldja tdnava kruntide ja planeeritud jaotusmagistraali vahele piirdekraav,
mis viiakse Thaste tee alt 1dbi ja juhitakse Salutdhe tn kruntide kaitseks planeeritud poldrialast
modda Emajoeni. Lisaks on planeeritud ldbivooluga tiigid vooluhulga iihtlustamiseks eriti suurte
valingvihmade korral.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) (edaspidi: rajatised) projekteerimiseks, rajamiseks,
viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Planeeringukohaste rajatiste véljachitamine on
planeeritud kruntide igakordsete omanike kohustus. Rajatiste viljachitamine on planeeritud
elamukruntide moodustamise ja hoonete rajamise eelduseks. Vastav kokkulepe on

detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Planeeringulahendus vastab Tartu linna iildplaneeringule.

Keskkonnamoju

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g2 p 4
kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse elurajooni.

Eelhinnang antakse ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 3-5 toodud kriteeriumitest ning metoodikast
"KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil". Vd&imaliku olulise keskkonnamdju
selgitamiseks on koostatud jargmine eelhinnang.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus.

Koostatud detailplaneeringuga antakse voimalus kuni 14 ridaelamu rajamiseks ja lahendus
juurdepédsudele ning tehnorajatistele. Planeeringuala piirneb Thaste tee ja Tartu linna idapoolse
ringteega, millest tuleneb tidiendav miira ning saastekoormus kavandatavatele elamukruntidele.
Hoonestusalade méadramisel on arvestatud, et kavandatavad hooned asuksid otsaseintega
liikklusmiira pohjustava Tartu idapoolse ringtee suunas ning ridaclamute tagaaiad avaneksid
pdikeseringi arvestavalt Iduna-edela suunas.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega.

Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala vdikeelamu maa-alal, mis on
iiksikelamu, kaksikelamu, ridaclamu maa ja elamutevahelise vélisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega (nt ménguvéljakud, kohalikud viikepoed, lastehoid jne)
maa-ala. Viikeelamu maa-alal on soovitatav suurendada haljastuse mitmekesisust ning sdilitada
haljastuse osakaalu. Kdrghaljastuse kavandamisel ldhtuda krundi ja hoone paiknemisest naabrite,
péikese ja tdnava suhtes. Kruntide eesaedade kujundamisel on soovituslik 1dhtuda piirkonna
miljoost ja iildisest pildist. Soovitatav on katustelt ldhtuva sademevee taaskasutus krundil.
Kruntide eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav rajada nii
vabakujulisi kui ka poetavaid hekke. Arhitektuurinduded tuleb lahendada iihtsena, piirded
arhitektuurinduete raames.

Uldplaneeringu kohaselt libib planeeringuala Thaste teed ning Lammi tinavat iihendav
perspektiivne tdnava koridor - planeeritav jaotusmagistraaltinav, kuhu on kavandatud ka
kergliikluse pohivork. Planeeringu realiseerimine eeldab alale juurdepddsu rajamist planeeritavalt
jaotusmagistraaltdnavalt.



3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus.

3.1. Maakasutus.

Katastriiiksus Thaste tee 12a (pindala 34225 m?) on sihtotstarbeta maa, [haste tee 16b (21282 m?)
sihtotstarve on elamumaa, Thaste tee 16a krundi osa (ca 2,1 ha) iildkasutatav maa.
Detailplaneeringuga kavandatakse kruntide kasutamise sihtotstarvete muutmist/méaidramist
vastavalt iildplaneeringule.

3.2. Veekasutus.
Detailplaneeringuga lahendatakse veetarbimine iihisveevirgi baasil, vastavalt ASi Tartu Veevirk
tehnilistele tingimustele.

3.3. Muude loodusressursside kasutus.
Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muudatusi loodusressursside kasutuses.

3.4. Looduskeskkonna kirjeldus.

3.4.1. Pinnas, veestik.

Vastavalt Alusgeoloogia OU poolt mais 2019 koostatud ehitusgeoloogilisele uuringule,

moodustavad pinnakatte muld, turvas, liiv ja kruus ning erineva konsistentsiga rohke kruusaga
sauerikkad mollid (savimollmoreenid). Uuringu ajal, 9. mail 2019, stabiliseerus veetase 60paeva
jooksul peale puurimist puuraukudes 0,1...1,6 m sligavusel maapinnast, abs korgusel 32,9...33,3
m. Maksimumaegadel touseb veetase ajutiselt kuni 0,5 m kdrgemale, seega kohati maapinnani ja
ujutab ala osaliselt lile. Sademevett on raske piirkonnas immutada, sest moreenid on halvasti
vettjuhtivad. Koguneva sademevee saab dra juhtida kraavide-ndovadega.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on 33.5 kuni 35.5 m. Vastavalt OU Alkranel tdéle
"Kliimamuutustega kaasneva tlileujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete médramine Tartu linna Uleujutusriskidega aladel" (2018) asub planeeringuala
piirkonnas, kus tleujutusriskide maandamiseks on maapinna vajalik korgus 34.3 m abs.
Planeeringuga kavandatakse tdsta maapind elamukruntidel ja tinavamaal kuni kdrguseni 35.0 m.

Vastavalt Maaameti kaardirakendusele on pohjavesi alal suhteliselt kaitstud. Ala asub osaliselt
pohjavee iilevoolu piirkonnas, kus survetase on piisivalt maapinnast korgemal.

Planeeringualal asus kaks pdhja-1duna suunalist madalat kraavi, millest liks on ténaseks tdidetud.
Planeeringuala 1dounapiiril asub idast lddne (Ihaste tee) suunas kulgev kraav, mis suundub
truupidega Ihaste tee alt labi Emajde suunas.

Pinna- ja sademevee drajuhtimiseks on planeeritud piirdekraav ning ldbivooluga tiigid vooluhulga
tihtlustamiseks. Thaste tee 16b kinnistu idaservas kulgev kraav on kavandatud timber juhtida.

3.4.2. Taimkate ja loomastik.

Planeeringualal puudub viirtuslik korghaljastus, seega kavandatakse uus haljastus. Ténavate
adrde rajatakse uued puude alleed. Tartu linna idapoolse ringtee ddrde on planeeritud igihalja
korghaljastuse rajamine, vihendamaks silla liikluse visuaalset moju elamutele. Kdrghaljastuse
kavandamisel tuleb ldhtuda kruntide ja hoonete paiknemisest naabrite, pdikese ja tdnava suhtes.
Kruntide eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav rajada nii
vabakujulisi kui ka pdetavaid hekke.

Eesti Looduskaitse Infosiisteemis (EELIS) on alal registreeritud III kategooria kaitsealuste
taimeliikide esinemine. Taimede Idunapoolsem levikuala asub Tartu linna iildplaneeringuga
kavandatud jaotusmagistraaltdnava all. Antud asukohas taime siilitamine pole linna ténavate
vorgustiku toimimise seisukohalt voimalik. Pohjapoolsem taime levikuala asub véga suures osas
naaberkrundil (Thaste tee 18) ja ulatub vaid osaliselt detailplaneeringualale. Antud asukohas on
hoonestus kavandatud taime levikualast veidi kaugemale, jéttes voimaluse taime sdilimiseks.



Planeeringuga on tagatud rohevdrgustiku iildine sidusus.

3.4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad.

Lihim looduskaitseala (Ropka-lhaste looduskaitseala) ja Natura 2000 vorgustiku alad (Ropka-
Ihaste loodusala ja linnuala) asuvad planeeringualast ligi 250 m kaugusel, Anne looduskaitseala ja
Anne loodusala 735 m kaugusel. Alade kaitse-eesmérgid on erinevate kaitsealuste liikide isendite
elupaikade kaitsmine.

Ropka-lhaste looduskaitseala kaitse-eesmirk on kaitsta Ropka-Ihaste luhta kui olulist lindude
randepeatus- ja pesitsuspaika; elupaigatiiiipe (huumustoitelised jarved ja jarvikud, lamminiidud
ning soostuvad ja soo-lehtmetsad) ja erinevate liikide elupaiku.

Anne loodusala kaitse-eesméark on erinevate I ja III kategooria kaitsealuste liikide kaitse ning
kaitsealuste liikide elupaikade kaitse.

3.5. Heited.

3.5.1. Miira ja vibratsioon.

Planeeringu realiseerimine ei too linnaruumi tdiendavat {ilenormatiivset miira ega vibratsiooni,
kuid teatud miira, mille planeeritavad elamud ja tdnavad lisanduva liikluse ja elanike tegevuste
ndol kaasa toovad, siiski tekib. Ehitustodde kdigus tekib eeldatavalt moningane miira, kuid see on
ajutine ning liihiajaline.

3.5.2. Ohusaaste.

Planeeringu realiseerimine ei lisa eeldatavalt olulist dhusaastet. MOningast Ghusaastet voib
eeldada liihiajaliselt ehitustodde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille to6shoidmisel toimub
saasteainete eraldumine Ohku, ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil, kui lisandub
autoliiklus.

3.5.3. Norgvesi.
Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

3.5.4. Tahked jadtmed.

Moéningane jddtmeteke voib kavandatava tegevusega kaasneda ehitustegevuse faasis. Tegevuste
kéigus tekkivad jadtmed antakse iile vastavat jddtmeluba omavale ettevottele, jadtmed kdideldakse
nduetekohaselt. Planeeringu realiseerimisel lahendatakse priigi kogumine vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning
paigutada lukustatavatesse jadtmete kogumise varjualustesse kruntidele sissepddsude juurde.
Jadtmete dravedu tuleb tellida jaétmeluba omavalt ettevottelt.

3.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vddrtusega maastikud ja kohad.
Kinnistul ega kinnistu vahetus 1dheduses ei asu kultuuri- ega ajaloomélestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju.

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.

4.1.1. Moju pinnasele, veestikule, dhule, kliimale.

Planeeringuga kavandatu elluviimisel tuleb arvestada ehitusgeoloogilise uuringu aruandes
tooduga: Ehitiste ja teede-parklate alt tuleks vélja kaevata mulla ning turbakiht. Kaevikute
rajamisel tuleb silmas pidada, et rohke liivaga sauerikas moll (savimollmoreen), kiht 6, on
leondumisohtlik ja tundlik struktuuri rikkumise suhtes. Leondumise véltimiseks ei tohi pinnas
lahtises kaevikus seista vee all ja mérjal pinnasel, ka vihma korral, tohiks liikuda minimaalselt,
seda eriti ehitusmehhanismidega.



Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset moju pdhja- ega pinnaveele.
Eeldatavalt aitab planeeritud piirdekraavi rajamine parandada veereziimi planeeringualaga
piirnevatel Metshaldja tdnava kruntidel.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset moju ohule ega kliimale.
Hoonete tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada, et miiratase ei iiletaks keskkonnaministri
midrusega kehtestatud piirvéédrtusi. Hoonete soojavarustuse lahendamisel tuleb kasutada
keskkonnasaistlikke tehnoloogiaid.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale puudub.

4.3. Mdju suurus ja ruumiline ulatus.

Kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ja ruumilist struktuuri, kuid muudatused toovad
kaasa pigem positiivse mdju, asendades passiivse ala aktiivse elukeskkonnaga ning rikastades
linnaruumi kvaliteetse hoonestuse, haljastuse ja kergliiklusteedega.

4.4. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vdiksid kahjustada Natura 2000 vorgustiku
alade kaitse-eesmirkide saavutamist. Planeeringuga kavandatav ei oma olulist keskkonnamoju
nimetatud kaitsealadele, kuna planeeritava ehitustegevuse ega ka hilisema ekspluatatsiooni kéigus
ei ole eeldada hiiringute levimist planeeringualalt vélja voi kaitsealade niiskusreziimi muutust.
Moju III kategooria kaitsealustele taimedele on marginaalne ja planeeringulahendus tagab suures
ulatuses nende sdilimise piirkonnas.

4.5. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene moju.
Planeeringu elluviimine toob alale aktiivse kasutuse ja liikkumise seoses elamute ja teede
rajamisega. Planeeringust tulenevad muudatused on linnaruumis eeldatavalt pikaajalised ja
mdjutavad litkumist l&hialal.

Eelhinnangu tulemusel ei ole keskkonnamdju strateegilist hindamist detailplaneeringule vaja
algatada, kuna olulisi negatiivseid mdjusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule
el ole ette ndha.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile otsustamiseks on linn kiisinud
seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on 31. detsembri 2019 kirjas teada andnud, et
lahtudes teadaolevast infost ei kaasne Keskkonnaameti hinnangul planeeritud tegevusega olulist
keskkonnamdju Keskkonnaameti padevusse jadvates valdkondades, mis nduaks KSH algatamist.
Keskkonnaamet on 25. juuni 2020 kirjaga detailplaneeringu kooskdlastanud.

Kaasamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 1 anti voimalus avaldada enne detailplaneeringu
vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist planeeringulahenduse kohta arvamust.
Arvamusi esitati planeeringuala naaberkruntide omanike, Thaste Selts MTU ja Ihaste Elanike Liit
MTU poolt. Arvamused kisitlesid planeeritavate ridaelamute sobivust, arhitektuurindudeid,
liikluskorraldust, sademeveelahendusi ja keskkonnamdjusid. Arvatakse, et planeeritud hooned on
piirkonda sobimatud, suureneb miira, viheneb roheala, muretsetakse pinnase veereziimi parast
ning leitakse, et vajalik on keskkonnamoju strateegilise hindamise 14bi viimine.

Arvamustest tulenevalt tdiendati planeeringut liiklusanaliilisiga ja nidhti ette piirdekraav
Metshaldja tdnava elamukruntide kaitseks ja piirkonna pinnase veereziimi parandamiseks.

MTU Ihaste Selts poolt tehtud ettepanekut - viia enne detailplaneeringu kehtestamist libi
keskkonnamodjude hindamine ja arvestada planeeringus selle jareldustega - on linn kaalunud,
koostanud KSH eelhinnangu ja teinud vastavalt koost66d Keskkonnaametiga ning joudnud
seisukohale, et KSH algatamine ei ole vajalik.



MTU Ihaste Seltsi ettepaneku - asendada planeeritud ridaelamud iiksikelamutega - osas on linn
seisukohal, et planeeritud ridaclamud on iildplaneeringuga kooskdlas ja antud asukohta sobilikud.
Detailplaneeringuga kavandatud ridaclamud on sobivaks {iileminekuks Thaste iihe- ja
kahekorruseliste liksikelamute piirkonna ja planeeringualast pohjas kavandatud kolmekorruseliste
korterelamute vahel. Detailplaneeringuala asub idaringtee déres, alale planeeritud hoonestusalade
ja Thaste linnaosa iiksikelamute vahemaa on ligikaudu 80 m, sh vahele jdib tildplaneeringukohane
jaotusmagistraal ja roheala. Planeeringuala hoonestamine ridaclamutega loob Annelinna ja Thaste
vahelisele jarkjargult hoonestatavale alale linlastele mitmekesisemad elamisvdimalused, kuna
lahipiirkonnas puuduvad realiseerimata ehitusdigusega ridaeclamute krundid. Samas on ka IThaste
linnaosas ridaelamuid. Planeeritud kruntide tiisehitus on vahemikus 5,3 - 15,8%, mis on piirkonda
sobilik ja tagab piisava haljastuse. Ehitusdiguse realiseerimise eelselt ldbiviidav kogu
planeeringuala hdlmav arhitektuurivdistlus tagab ala tervikliku, kvaliteetse, linnaehituslikult
parima ja timbritsevat keskkonda arvestava lahenduse.

Linnavalitsus on seisukohal, et ettepanekud, mis késitlevad linnaosade piiride muutmist,
tdiendavate kergliiklusteede, minguvéljaku, rattaringluse parkla, vasakpdorderaja rajamist ning
maa eraldamist lasteaia-algkooli rajamiseks, ei ole antud detailplaneeringu iilesanded ja nende
arvestamist saab kaaluda iildplaneeringu koostamisel vOi edaspidi erinevate projektide kéigus
konkreetsete vajaduste ja voimaluste selgumisel.

Linnavalitsuse hinnangul planeeringulahendus arvestab mdjuala ja keskkonnatingimustega ning
planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskolas Tartu linna iildplaneeringuga. Eeldatavalt
toovad planeeringu realiseerimisel toimuvad muudatused kaasa pigem positiivse moju

iimbritsevale, asendades tdnase passiivse hooldamata lageda ala kvaliteetse linnaruumiga, lisades
kergliiklusteid ja labimdeldud haljastuslahendusi koos kdrghaljastusega, parandades ldhiala
pinnase veereziimi ning kokkuvdttes lisades vdértust ka iimbritsevale piirkonnale.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi, et vélja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute
seisukohad planeeringu lahenduse osas. Linna kaalutlusotsuste tulemusel vodib
planeeringulahendus pérast avalikustamist muutuda. Planeerimismenetluse eesmérk on tagada
voimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 4 1g 2, § 134 ja § 1351g 1 p 2, 1g 5 ja lg 7, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 4, Tartu Linnavolikogu 28.
juuni 2017 miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 1g 1 ja 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017 otsusega nr 494
kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Thaste tee 12a ja [haste tee 16b kruntide detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.
3. Maéiérata avaliku viljapaneku ajaks 13.-27.10.2020. a ja kohaks Tartu linna koduleht

https://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas. Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada
kiisimusi e-posti teel: Ipmko@raad.tartu.ee.

4. Mitte algatada IThaste tee 12a ja Thaste tee 16b kruntide detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilist hindamist.


http://www.tartu.ee/
http://www.tartu.ee/

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér



