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Rahinge kiila Tipu maaiiksuse detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Booden Haldus OU on esitanud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku Tipu
maaiiksusele Rahinge kiilas eesmargiga méiirata ehitusdigus liksik- ja kaksikelamute ehitamiseks.

Moodustada soovitakse iiksikelamumaa krundid min 2000 m? ja kaksikelamumaa krundid min

3000 m? suurusega. Igale krundile soovitakse kuni 2 hoonet (pdhihoone ja abihoone), kdrgus
elamutel kuni 8 m, kaks korrust, abihoonetel kuni 5 m, iiks korrus. Krunditdisehitus kuni 25%.
Juurdepéis Haavakannu teelt, parkimine lahendatakse vastavalt standardile igal elamukrundil.

Tipu maaiiksus pindalaga ca 2,5 ha paikneb Rahinge kiilas, ca 550 m kaugusel Tartu-Ilmatsalu-
Rohu teest. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (pdllumaa). Krundil ei
paikne korghaljastust ega hoonestust. Krundile on juurdepdis avalikult Haavakannu teelt.

Krundil ei ole kehtivat detailplaneeringut.

Tdhtvere valla iildplaneeringu kohaselt asub Tipu maaiiksus detailplaneeringu koostamise
kohustusega perspektiivse asustuse alal. Uldplaneeringus méairatud maa- ja veealade kasutamis- ja
ehitustingimustega on Kraavi maaliksus méadratud Mirja-Haage-Pihva-Rahinge-Kandikiila
ringtrassi dédrsete elamumaade hulka. Antud piirkonnas on ehitusdiguse realiseerimise eelduseks
littumine nn ringtrassiga, s.o lihisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga. Uute vdikeelamumaa
kruntide suurus ei tohi olla viiksem kui 2000 m?, paaris- ja kaksikmajade krundi suurus peab
olema vihemalt 3000 m?.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kooskdlas Téhtvere valla iildplaneeringuga.

Uute hoonete rajamisel olemasoleva asustuse jétkuna tuleb jargida viljakujunenud hoonestuslaadi
ja tihedust, kavandatavad hooned peavad oma moddtmete ja iseloomu poolest sobituma
timbritsevasse keskkonda. Planeeringuala ldhipiirkonnas on véljakujunenud {ksikelamutest
koosnevad elamugrupid. Tipu maaiiksuse naaberalal kehtib Aaviko kinnistu ja ldhiala
detailplaneering. Aaviko kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga on kavandatud iiksikelamumaa
krundid, kruntide suurused jddavad vahemikku 2000 m? kuni 5908 m?. Ehitusdigus on maératud
kuni kahe hoone, iiksikelamu ja korvalhoone ehitamiseks krundile. Suurim lubatud ehitisealune
pindala on 250 m? Minimaalselt 20% krundist peab olema haljastatud. Jargmised 1dhimad
kompaktsed hoonestusalad, Hiiekiila ja Haavakannu, asuvad Tipu maaiiksusest linnulennult ca
200-370 m kaugusel.

Tipu maaiiksus on osa ilimbritsevate pollumaade maaparandusehitise reguleerivast vorgust, seal
paikneb maaparandussiisteemi ehitis Néaidis I-II (kood 2103940020100/001). Maatiksuse
pOhjapoolne kiilg piirneb maaparandussiisteemi eesvoolukraaviga. Maaparandussiisteemide
hooldust antud piirkonnas teostab Rahinge maaparandusiihistu. Vastavalt Pollumajandusameti
31.07.2020 kirjale nr 14.5-1/1290-1 tuleb detailplaneeringu geodeetilisele alusplaanile kanda
olemasoleva maaparandussiisteemi elemendid. Maaparandussiisteemi teostusjooniste
viljastamiseks tuleb poorduda Pollumajandusameti Ida regiooni Tartu esindusse.
Detailplaneeringu geodeetiline alusplaan tuleb kooskolastada Pollumajandusametiga.



Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Maaparandusseaduse § 48 ,,Eesvoolu kaitsevéond*
tulenevate nduetega. Detailplaneeringu sajuveelahenduse koostamisel arvestada
Maaparandusseaduse § 53 ,,Maaparandussiisteemi lisavee juhtimine* tulenevate nduetega.

Avalik juurdepédds planeeringualale toimub modda Haavakannu teed T2. Planeeringuga tuleb
Haavakannu teele suunduv elamukrunte teenindav teemaa Tipu maaiiksuse osas vilja kruntida ja
avalikku kasutusse médrata. Peale transpordimaa moodustamist ja véljachitamist, tuleb see tasuta
ile anda kohalikule omavalitsusele. Vastavate kokkulepete sdlmimine on detailplaneeringu
realiseerimise eelduseks.

Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nédhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste sh sademevee kanalisatsiooni véljaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Kokkulepe avalikult kasutatavate rajatiste véljachitamise kohta on
solmitud enne detailplaneeringu algatamist. Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks
s0lmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu,
kus ndhakse ette piisavad tagatised huvitatud isiku poolt voetud ehitamisega seotud kulude
kandmise kohustuse tiitmise tagamiseks.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse maddrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikele hoonetele detailplaneeringukohustusega alal.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on vdimalik 1dhtudes Tdhtvere
valla iildplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud lahtetingimustest.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1g-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 méiiruse nr
140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Téhtvere Vallavolikogu 21.07.2006 maiirusega nr 14 kehtestatud Téhtvere valla
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Rahinge kiila Tipu maaiiksuse detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda
voimalusi kruntide moodustamiseks ning iiksik- ja kaksikelamutele ehitusdiguse madramiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Rahinge kiila Tipu maaiiksuse
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades kehtivat iildplaneeringut ja jargnevaid ldhteseisukohti:

4.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1:
500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda
ja korgust ning olemasoleva maaparandussiisteemi elemente. Geodeetiline alusplaan tuleb

kooskdlastada Pollumajandusametiga. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad
3D joonised;

4.2. kruntide moodustamisel tuleb arvestada, et igal krundil peab olema tagatud haljastuse ja
parkimise lahendus. Krundid tuleb moodustada korrapirased ning arvestama peab iildtingimusi;

4.3. krundi ehitusdigus méédrata jairgmiselt:
4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve on viikeelamumaa, transpordimaa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, chitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus méérata
planeeringuga, arvestades iimbritseva keskkonna seoste analiilisiga ning haljastuse ja
liikluskorralduse lahendamise vajadusega krundil;

4.4. ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015
madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";



4.5. jalgrataste ja autode parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, ldhtudes Eesti Standardist EVS
843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse ja juurdepdisu lahendamiseks tuleb esitada erinevate
litkkumisviiside analiiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse viljaselgitamist;

4.6. krundist minimaalselt 20% peab olema haljastatud;

4.7. planeeringu lahenduse koostamisel ja keskkonnatingimuste méaramisel tuleb arvestada ja
satestada meetmed maaparandussiisteemide toimimiseks.

5. Planeeringu koostamisse kaasata isikud, kelle huve vdib planeering puudutada, sh
naaberkruntide omanikud. Planeering kooskdlastada Paddsteameti Louna pddstekeskusega ja
Pollumajandusametiga.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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