TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 08.09.2020 nr 957

Kabeli tn 1 krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Kabeli tn 1 krundi detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 09.04.2019 korraldusega nr
384  eesmérgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse madramiseks arihoonele. Planeeringust
huvitatud isik on Heiki Anni, planeeringu koostaja on Kobras AS.

Tartu Linnavalitsuse 30.06.2020 korraldusega nr 706 vOeti detailplaneering vastu ja suunéti
avalikule véljapanekule. Avalik véjapanek toimus 21. juuli - 4. august 2020. Véljapaneku gjal el
esitatud planeeringu lahenduse kohta arvamusi.

Kabeli tn 1 krunt pindalaga 1103 m? asub Ropka linnaosas Voru tadnava, Kabeli ténava ja
Sadamaraudtee koridori Uhenduskohas. Krunt asub riikliku ajaloomalestise Pauluse kalmistu (rg-
nr 4374) kaitsevoondis. Planeering on koostatud arvestades muinsuskaitse eritingimusi,
lahendusest tulenevalt ei ole ette ndha negatiivset mdju mélestistele.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on kaubandus- ja
teenindusettevotte maa-ala.  Juhtotstarvet toetav otstarve on bliroohoone maa-ala

Uldplaneeringuga on seatud eesmérk 1abi teenuste mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt
lahipiirkonna elanikega. Planeeringulahendus on koostatud vastavuses Tartu linna
Uldplaneeringuga.

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
buroohoone maa. Krundile voib ehitada Uhe hoone. Hoone maapealse osa suurim |ubatud
ehitisealune pind on 400 m2. Hoone lubatud maksimaalne absoluutkérgus on 70 meetrit.
Parkimine on lahendatud krundil maapealsena ja maa-alusena. Maa-alusele korrusele rajatavad
parkimiskohad e tohi olla ténavalt ndhtavad. Hoone maa-aluse osa suurim lubatud ehitisealune
pind on 915 m?, suurim lubatud absoluutstigavus 54 meetrit. Ca 16% krundi pindalast on ette
nahtud haljastada, vahemalt 10% krundi pindalast peab olema kérghaljastatud.

Asumis, kus Kabeli tn 1 krunt paikneb, on valdavalt Uksikelamud, puudub valjakujunenud
arihoonete piirkond. Arendatav ala paikneb ndhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas Kabeli ja
Voru tanavate ning sadamaraudtee koridori ristumisel ja on seetdttu mitmest kiljest hasti
vaadeldav. Planeeringus on sétestatud, et Kabeli tn 1 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt
tuleb parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks viia labi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivoistlus.



M ootorsdidukitega juurdepaas krundile on ette ndhtud Kabeli tanavalt, jalakéijatele lisaks ka Voru
ténavalt. Planeeritud kdnniteed ja ténava liikluslahendus on lahendatud vastavalt projektile
» Ettepanekud Sadamaraudtee koridori eskiisprojekti | etapi rakendamiseks®. Planeeringuga on
kavandatud Kabeli tanavale Voru tdnava pool sesse otsa téiendava mootorsdidukite drapdorderaja
ning jalakdijate ulekdigukoha rgiamine. Planeeringuala ulatuses rajatakse Kabeli ténaval

kergliiklustee uues asukohas ja viiakse see kokku olemasoleva kdnniteega nii Kabeli kui ka Voru
tanaval. Vdjaehitatava osa tdpne maht ja ulatus selgub projekteerimisel, arvestada tuleb

vajadusega tagada tdnava ohutu funktsioneerimine.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning

tehnorgjatiste sealhulgas sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ega vastavate kulude

kandmiseks. Planeeritud rajatiste projekteerimise ja véljaehitamise planeeringus ettengdhtud

ulatuses ja sellega seotud kulude kandmise tagab Kabeli tn 1 kinnistu igakordne omanik.

Planeeringuga kavandatud hoonele ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga sétestatud

tingimuste téitmine. Kinnistu omaniku ja Tartu linna vahel on sdlmitud avalikuks kasutamiseks
ettendhtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagav kokkulepe nr 21.3-5/20-
2949,

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on kooskdlas linna ruumilise arengu
pohimdbtetega ja on koostatud vastavuses kehtivate strateegiliste dokumentidega.

Vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 139 I6ike 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Kabeli tn 1 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse vaidlustamiseks on igal isikul digus 30 pdeva jooksul arvates paevast,
millal isik sai teada vOi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, poorduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et korraldus on vastuolus avaliku huviga voi otsusega on rikutud
temadigus vOi piiratud tema vabadusi.
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