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Alevi tn 3a krundi detailplaneeringu algatamine
jalahteseisukohtade kinnitamine

Makiki OU on esitanud detailplaneeringu algatamise ettepaneku Alevi tn 3a krundile eesméargiga
ehitada juurde Uks hoone ning lahendada juurdepaasud kruntidele. Olemasolev krunt soovitakse

jagada kolmeks: 900 m? krunt, mille sihtotstarve 100% transpordimaa ja mis soovitakse jétta
eraomandisse; 700 m? krunt, mille sihtotstarve on 100% elamumaa ja kuhu soovitakse rajada iiks
kolmekorruseline po&hihoone ehitusaluse pindalaga 175 m? ja uks uUhekorruseline abihoone ning
3000 m? krunt, mille sihtotstarve 65% arimaa ja 35% elamumaa, olemasolev hoone ehitusaluse

pindalaga 1123,4m? soovitakse siilitada. Kruntidele juurdepasse soovitakse Véru tanavalt ja
Alevi tanavalt.

Alevi tn 3a krunt suurusega 4658 m? asub Karlova linnaosas. Katastritiksuse kasutamise
sihtotstarve on 65% &rimaa ja 35% elamumaa. Krunt on tmbritsetud pdhja, ida ja [6una kiljest
vaikeelamumaa kruntidega, edelast @imaa krundiga ning l&&nest Voru tanava &arest
korterelamumaa sihtotstarbega kruntidega. Alevi tn 3a krundi piirist pdhja poole jéév ala on
Karlova miljodvéaartuslik piirkond.

Krundil on olemasolev hoone, millele on 26.06.2019. a vajastatud ehitusluba 1123,4 m?2
ehitusaluse pindalaga kahe korruselise korterelamu-laohoone ehitamiseks, 13 eluruumi pindalaga

kokku 511,6 m? ja laoruum pindalaga 953,1 m? Ehitisregistris on 08.07.2019. a registreeritud
ehitamise alustamise testis.

Krundil e ole kehtivat detailplaneeringut.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Alevi tn 3a krundi valdav maakasutuse juhtotstarve &ri- ja
teenindusettevotte maa-ala, mis on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, blroohoone,
konverentsihoone, majutushoone vo&i nendeks otstarveteks eraldatud ruumide maa-ala.
Juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed voivad kuni 40% ulatuses olla korterelamumaa ja
thiselamumaa. Krundi suurima ehitisealuse pinna madramisel tuleb arvestada, et 10% krundist
peab olema korghaljastatud. Olemasolevat haljasmaad tuleb piltda maksimaalselt sdilitada ja
kohaldada puhkamiseks ning aalabivalt jalgsi litkumiseks. Krundi téisehituse protsent ja hoonete
suurim lubatud kérgus maaratakse detail planeeringu vOi projekteerimistingimustega, arvestades
umbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms. Kaubandus- ja teenindushoone krunti
piiretega uldjuhul e piirata, v.a maandushoovid, ladustamisplatsid jms krundi
majandussuunitlusega osad. Juhtotstarvet toetava sihtotstarbe rakendamisel peab arvestama, et
krundi haljastatav osa on suurem kui kovakattega ala, haljasalale tuleb kavandada laste
manguvdaljak. Minimaalselt 10% krundist peab olema kdrghaljastatud. Lisaks haljastusele tuleb
krundisiseselt |ahendada ka sdidukite ja jalgrataste parkimine vastavalt kehtivale standardile EVS
843:2016 "Linnatéanavad". Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude,
kelkude jms hoidmiseks. Krunte ei tohi piirata ega neile paigaldada tokkepuid. Toetava otstarbe
kohane tegevus ei tohi avaldada korval olevatele aladele Ulemé&érast negatiivset mdju ega
halvendada elutingimusi.



Alevi tn 3a krundile taiendava ehitusdiguse maddramise kaalumisel tuleb |8htuda Umbritseva
keskkonna ja linnaehituslike seoste anallilisi tulemustest ning arvestada vajadusega tagada
uldplaneeringuga méaaratud eesmérgid. Soov téendava hoonestusala paigutamiseks Voru tn 130
krundi piirile eeldab koostotd naabritega. Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringus sétestatud
uldistele maa-alade kasutamis- ja ehitustingimustele, tuleb ehitise (v.a maa-aluse tehnorajatise)
projekteerimisel ja ehitamisel jatta selle minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist véahemalt
pool ehitise piiripoolse osa kdrgusest, kui naaberkruntide omanikud e lepi kokku teisiti ja selle
kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse jérelevalveasutus. Eelnevast tulenevalt on planeeringu
kehtestami se eel duseks naabrite vahelise kokkul eppe saavutmine.

Planeeringu taotluses on soovitud krundile autodega juurdepédsu saada ka Voru téanavalt. Voru
ténava liikluskorraldus on vélja ehitatud selliselt, et Voru tanavale mahasditu kavandatud ei ole.
Voru tanav on suure liikluskoormusega tanav ja planeeringuala ulatuses kolmerealine (kaks
sbidurada + podramisrada). Autodega juurdepaés Voru tanavalt voi vajasdit Voru tanavale
soovitud asukohast on liiklusohtlik, selle rgjamine eeldaks suures osas kogu tdnavamaa
liikluskorralduse muutmist, Umberstruktureerimisist ja valjaehitamist, mistéttu ei ole esitatud
ettepanek vastuvOetav. Praegu toimub juurdepdds Alevi ténava kaudu. Planeeritavale alale
liiklusvahendiga juurdepaas tuleb lahendada jatkuvalt Alevi ténavalt ja Nigula tanavatelt sh
valtides l8bivliikluse teket Nigula ténaval. Jalakaijate vaba lilkumine avalike tdnavamaade vahel
tuleb tagada, planeeritavale alae piirete rajamine on keelatud.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, sest soovitakse rajada ehitusl oakohustuslikku hoonet.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on véimalik léhtudes Tartu
linna tldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud |&htetingimustest.

V ottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a maéruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas' § 5 Ig 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Alevi tn 3a krundi detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda voimalusi
téiendava ehitusdiguse magramiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Alevi tn 3a krundi detailplaneeringuala
Situatsiooniskeem®.

3. Planeeringu koostamise algatamisega el kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
néhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
(sealhulgas sademeveekanalisatsiooni) véaljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna tldplaneeringut, piirkonnas véaljakujunenud
ehituslaadi, hoonestuse tihedust, hoonete vahelist aa ja naaberkruntide omanike vahelisi
kokkuleppeid ning jargnevaid |ahtesei sukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud) anda mddtkavas M 1.
500. Geodestiline alusplaan peab kagjastama naaberkruntidel asuvat ca 5m ulatuses, 18hinaabruses
asuvate hoonete asukohta, ehitisealust pinda ja absoluutkérgust. Planeeringu koosseisus esitada
ehitusdigust illustreerivad 3-D joonised.

4.2. Kruntide moodustamise vdimalused tuleb |abi kaaluda detailplaneeringu koostamise kaigus,
eraldi transpordimaa krunti mitte moodustada. Kruntide moodustamisel tuleb arvestada
ehitusdigusest tuleneva, hoone teenindamiseks vajaliku ruumivajaduse tagamisega, sh p 4.5.
sdtestatud tingimustega. Arvestada tuleb olemasolevate naaberkruntide piiridega, krundid tuleb
moodustada korraparased ning arvestama peab Uldplaneeringuga méaératud Ul dtingimusi.

4.3. Krundi ehitusdigus méarata jargmiselt:

4.3.1. krundi valdav kasutamise sihtotstarve on &ri- ja teenindusettevotte maa-ala, juhtotstarvet
toetavad otstarbed on korterelamumaa ja thiselamumaa.
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4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus maarata
planeeringuga, arvestades timbritseva keskkonna ja linnaehituslike seoste analtilisi tulemustega
ning haljastuse ja liikluskorralduse |ahendamise vajadusega krundil.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusel e nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

4.5. Elamufunktsiooni kavandamisel tuleb arvestada vajadusega luua inimvaarne elukeskkond,
mistottu peab ka osalise korterelamu funktsiooni rakendamisel arvestama tingimustega, et krundi
haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala, hoone mahus on vaja lahendada
abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Alale tuleb kavandada laste
manguvaljak.

4.6. Minimaalselt 10% krundist peab olema kérghaljastatud. Krunte ei tohi piirata ega neile
pai gal dada tokkepuid.

4.7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, |ahtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnaténavad”. Liikluskorralduse ja juurdepaésude lahendamiseks tuleb esitada
erinevate liikumisviiside anallils, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse
véljaselgitamist. Parkimiskohtade kavandamisel tuleb tdhelepanu poorata piisavale sdidukite
manooverdusruumile ning turvalisele liikluskeskkonnale.

4.8. Planeeritavale alale autodega juurdepaas lahendada Alevi ja Nigula tanavatelt valtides
labivliikluse teket Nigula tanaval, VOru ténavalt autodega juurdepdas e ole lubatud.

Planeeringuga tagada juurdepéésud naaberkruntidele ja méérata juurdepédasu servituudi seadmise
vagjadus. Tagada tuleb jalakéijate vaba liikumine avalike tdnavamaade vahel.

5. Planeering kooskdlastada Paésteameti Louna paastekeskusega. Planeeringu koostamisse tuleb
kaasata naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)

Raimond Tamm Anneli Apuhtin

abilinnapea linnapea Ul esannetes 0i gusteenistuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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