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Kabeli tn 1 krundi detailplaneeringu
vastuvétmineja avalikule valjapanekule
suunamine

Kabeli tn 1 krundi detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 09.04.2019 korraldusega nr 384
eesmérgiga kaaluda véimalusi ehitusdiguse maadramiseks arihoonele. Planeeringust huvitatud
isik on Heilki Anni, planeeringu koostaja on Kobras AS.

Kabeli tn 1 krunt pindalaga 1103 m? asub Ropka linnaosas VOru téanava, Kabeli ténava ja
Sadamaraudtee koridori Uhenduskohas. Krunt asub riikliku ajaloomal estise Pauluse kalmistu (reg
nr 4374) kaitsevoondis. Planeeringus on kasitletud muinsuskaitse eritingimusi. Planeeringu
lahendusest tulenevalt ei ole ette ndha negatiivset mdju mélestistele.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on kaubandus- ja
teenindusettevOtte maa-ala. Juhtotstarvet toetav otstarve on biroohoone maa-ala.
Uldplaneeringuga on seatud eesmérk |abi teenuste mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt
lahipiirkonna el anikega.

Planeeringuga on krundi kasutamise sihtotstarveteks madratud kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa, biroohoone maa. Krundile voib ehitada tihe hoone. Hoone maapeal se osa
suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks on méadratud 400 m2. Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 70 meetrit.

Parkimine on lahendatud krundil maapealsena ja maa-alusena. Maa-alusele korrusele rajatavad
parkimiskohad el tohi olla tanavalt ndhtavad. Hoone maa-aluse osa suurimaks lubatud
ehitisealuseks pinnaks on médaratud 915 m2.

Ca 16% krundi pindalast on ette néhtud haljastada. Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule peab
vahemalt 10% krundi pindalast olema kdrghaljastatud.

M ootorsdidukitega juurdepdas krundile on Kabeli tanavalt. Jalakéijatel e on juurdepéss ette ndhtud
lisaks ka Voru tanavalt. Planeeritud kdnniteed ja ténava liikluslahendus on esitatud vastavalt
projektile , Ettepanekud Sadamaraudtee koridori eskiisprojekti | etapi rakendamiseks”.

Asumis, kus Kabeli tn 1 krunt paikneb, on valdavalt Uksikelamud, puudub valjakujunenud
arihoonete piirkond. Arendatav ala paikneb ndhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas Kabeli ja
Voru tanavate ning sadamaraudtee koridori ristumisel ja on seetdttu mitmest kiljest hasti
vaadeldav. Planeeringus on sétestatud, et Kabeli tn 1 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt
tuleb parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks viia labi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivoistlus.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettenahtud tee ja sellega seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorgjatiste sealhulgas sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Planeeritud rajatiste projekteerimise ja véljaehitamise planeeringus ettendhtud



ulatuses ja sellega seotud kulude kandmise tagab Kabeli tn 1 kinnistu igakordne omanik. Kinnistu
igakordne omanik koostab ehitusprojekti ja ehitab valja planeeringukohaselt projekteeritud
rgjatised. Véaljaehitatava osa tgpne maht ja ulatus selgub projekteerimisel, arvestada tuleb
vajadusega tagada tdnava ohutu funktsioneerimine. Planeeringuga kavandatud hoonele ehitusloa
andmise eelduseks on planeeringuga sétestatud tingimuste taitmine.

Detailplaneeringu kehtestamise eeldus on kinnistu omaniku ja Tartu linna vahel avalikuks
kasutamiseks ettendhtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagava
kokkuleppe sdlmimine.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anti voimalus puudutatud isikutele avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véjapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Arvamusi etteantud tahtaja jooksul el laekunud.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu
linna tldplaneeringuga.

Avaliku valjapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jéargnevates planeerimismenetiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse |eidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks planeerimisseaduse 8 134 ja 8 1351g 1 p 2 jalg 5 Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a maéruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" 8 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494
kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Vottavastu Kabeli tn 1 krundi detail planeering vastavalt lisadele.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véaljapanek.
3. Méaérata avaliku véjapaneku ajaks 21. juuli - 4. august 2020 ja kohaks Tartu linna koduleht

https.//www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas. Detailplaneeringu kohta on véimalik esitada
kiisimusi e-posti tedl: I[pmko@raad.tartu.ee.

4. Korraldus j6ustub teatavakstegemisest.
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