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Riiatn 148 krundi detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Sanitex OU ja Evi llves-Schalk esitasid ettepaneku detailplaneeringu koostamise algatamiseks
krundil Riiatn 148. Planeeringu algatamise eesmérgiks on kaubandus-, teenindus-, biroohoonete
jakorterelamute ehitusdiguse médramine.

Riia tn 148 krunt suurusega 46058 m? asub Rénilinna linnaosas Riia, Ringtee ja Aardla ténavate
vahelisel alal. Katastritksuse sihtotstarve on 100% uldkasutatav maa, hetkel on see hoonestamata
haljasala. Krundi edelaosas asub puurkaev. Ala |&bib Aardla tdnavast kuni Riia ténaval asuva
bussipeatuseni jalakdigurada. Planeeringualal on EELIS-e andmetel 111 kaitsekategooria taimede
kasvukohad.

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtotstarbed on é&ri- ja
teenindusettevdtte maa-ala, korterelamu maa-ala, roheala ja ténava maa-ala.

Ari- ja teenindusettevotte maa-ala on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone,
konverentsihoone, majutushoone voi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide, tankla sh soiduki
laadimisseadmete, turu, nditusehalli maa-ala. Juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed vdivad kuni
40% ulatuses olla korterelamumaa ja Uhiselamumaa. Krundi suurima ehitisealuse pinna
madramisel tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema kdrghaljastatud. Olemasolevat
haljasmaad tuleb puilida maksimaal selt séilitada ja kohaldada puhkamiseks ning aa l&bivalt jalgsi
lilkumiseks. Kaubandus- ja teenindushoone krunti piiretega Uldjuhul ei piirata, v.a
majandushoovid, ladustamisplatsid jms krundi majandussuunitlusega osad.

Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepddsu ja trepikojaga elamu jms
pusivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda
teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-,

lasteasutuste, haljasalade ja puhkergjatiste maa. Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada
kdrvalolevatele aladele Ulemdaérast negatiivset mdju ega halvendada elutingimusi. Lubatud on
toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses. Korterite arvu madramisel
lahtutakse pdhimdttest, kus Uldjuhul peab korteri kohta olema vadhemalt 100 m2 krundi pinda;
vahemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena véljaspool

hoonestusala. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, |apsekadrude, kelkude jms
hoidmiseks. Uldjuhul tuleb kavandada korterelamu krundile laste méanguvaljak. Krundi haljastatay
osa peab olema suurem, kui kdvakattega ala, ca 30 % maa-alast peab olema haljastatud. Keelatud
on tokkepuude paigaldamine.



Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa voi
muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud véikesemahuliste
puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga gutise iseloomuga puhkeaa
teenindavate hoonete pustitamine juhul, kui Gldplaneeringus pole sdtestatud teisiti.

Uldplaneeringu tiheks llesandeks on lhtse, katkematu ja hasti toimiva rohe- ja puhkealade
vorgustiku arendamine linnas. Vorgustiku pohialuseks on avalikult kasutatavad haljasmaad ning
haljasmaad, mis asuvad elamute, sotsiaal-, &ri- ja teenindushoonete maal.

Rohevorgustik on linna elurikkuse séilitgja, selle kaitga, kliima soojenemisega kaasnevate
keskkonnariskide leevendaja ja keskkonna rikastgja. Rohelise vorgustiku toimimine hoiab alal
inimestele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnaveeteke, 6hu puhastumine
jms) javoimaldab linliku elulaadi téaiendust loodusl&hedase puhkuse néol.

Rohelise vorgustiku elementidele seatavate Uldtingimuste jargimine tagab rohe- ja puhkealade
ulelinnalise vorgustiku toimimise.

Haljasmaad jaotuvad looduslikuks maa-alaks, parkmetsa maa-alaks, parkideks, ning puhke-,
spordi- ja kultuurirgjatiste maa-alaks. Riia tn 148 krundile tldplaneeringuga méératud roheala
juhtfunktsiooni on tapsustatud jargmiselt: haljasala (sh pargid vms) — Uldkasutatav, sihiparaselt
kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga puhkeala, kuhu vdib rajada puhkeotstarbelisi rajatisi.
Parkide kujundamisel tuleb ldhtuda paiga iseloomust, selle esinduslikkuse tasemest ja
puhkevaartuslikkusest. Parkide rajamine ja rekonstrueerimine peab toimuma ala tervikprojekti
alusel. Tiheda hooldustsikliga (sage niitmine, rehitsemine jms) alad (nt puhke- ja spordialad)
tuleb kavandada roheala enim kéidavatesse osadesse ning jalgteede &rde, harva hooldustsikliga
alad Uldjuhul roheala kaugematesse ja vahem kéidavates osadesse. See suurendab liigirikkust ja
hoiab kokku hoolduskulusid.

Uldplaneeringuga on Tartu linna vaiksemate funktsionaal-territoriaalsete asustusiiksuste kohta
antud maakasutuse ja ehitustegevuse suunad. Riiatn 148 krundile hoonestuse kavandamisel tuleb
tagada jalakaigu |18bipdas Aardla tanavalt Riia mnt bussipeatusesse ja jalakéijate Ulekdigurgjale.

Asumis RL4, kus Riia tn 148 krunt asub, on &ri- ja teenindusettevotete maa-alad reserveeritud
piirkondliku tahtsusega kaubandus- ja teenindusettevétetele. Arvestades piirkonna atraktiivset
asukohta seatakse Uldplaneeringuga eesmargiks arhitektuursete terviklahenduste kavandamine ja
realiseerumine ning esindusliku kdrghaljastuse rajamine. Krundi taisehituse protsent, ehitisealune
pind, hoonestusala asukoht, pdhilised arhitektuursed néitajad méaratakse tulenevalt Umbritsevast
keskkonnast, krundi struktuurist jms sdltuvalt asukohast detailplaneeringuga. Uldplaneeringuga
sdtestatakse kohustusliku ehitusjoone tagamise ndue voimalikult tdnava &ires ning hoonete
lubatud korruselisus 3-5 korrust. Hoonete kavandamisel tuleb pdorata téhelepanu jalakéijate
lilkumise turvalisusele ja mugavusele, planeeringu joonis peab kajastama jalakéijate

pohisuundade kavandamist krundil.

Asumis RL2 on korterelamu maa-alal seatud eesmérk terviklikult lahendada atraktiivse,

sotsiaal selt mitmekesise, sédstva arengu pohimodtete alusel kujundatava elamugrupi arendamine.
Krundil kehtivad korterelamumaa kohta tldplaneeringus méératud Uldtingimused. Kruntimisel

arvestada haljastuse néutava osakaal u tagamisega ning manguvaljakute kavandamise vajadusega.
Hoonestustingimused tuleb detail planeeringu koostamisel lahendada terviklikult. Hoonete lubatud
suurimaks kdrguseks on 4 korrust. Arvestades piirkonna hoonestuse kérgust on kortermajadel

osaliselt lubatud ka viis korrust (kuni 50% ulatuses). Ca 30% korterelamute maa-alast peab olema
haljastatud. Hoonete projekteerimisel tuleb koostada maa-ala tihtne haljastusprojekt. Keelatud on
tokkepuude paigaldamine.
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Uldplaneeringuga on seatud kohustus kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistiuse korraldamist voi
muu voistlus- voi Uhistegevuse vormi kasutamise vajadust muu hulgas suuremate arenduste puhul
(enama kui kolme hoone kogum), samuti kui hoone eristub maéargatavalt Umbritsevast
vajakujunenud keskkonnast ja/vdi arendatav ala paikneb &&rmiselt ndhtavas ja linnaruumiliselt
olulises kohas.

Maa-ala asub riigimaanteede ja magistraaltanavate ristumiskohas, |8hipiirkonnas asuvad mitmed
nii Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega, rohke kilastgjate arvuga ettevotted. Riia tn 148
krundile planeeritakse enama kui kolme hoone kogumit, ala asub linnaruumiliselt olulises kohas -
Johvi-Tartu-Valga maanteelt Tartu linna sissesdidul Riia tdnava ning Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maantee vahetus ldheduses. Lahtudes eelnevast tuleb Riia tn 148 krundi ehitusdiguse
realiseerimise eelselt parima lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks
viialdbi vahemalt kolme kutsutud osalgjaga arhitektuurivaistius.

Kuna planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 3 Johvi — Tartu — Valga maantee, kisis linn seisukohta
planeeringu algatamise tingimuste osas Maandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumilt ja

Maanteeametilt. Maanteeamet esitas 17.10.2019. a kirjaga nr 15-2/19/42383-5 seisukohad

planeeringu algatamiseks.

Planeeringuga tuleb méérata perspektiivse teemaa laiendamiseks vajalik maa. Maa vodrandamise
tingimused méaratakse edaspidi poolte omavahelisel kokkuleppel.

Arvestades ala suurust ja planeeritavat mahtu on ehitusdiguse realiseerimiseks ja liikluskorralduse
sujuvaks tagamiseks vajalik kvartali sisese avalikult kasutatava tdnava maa-ala moodustamine ja
véljaehitamine. Tartu linn e vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni)
véljaehitamiseks vOi vastavate kulude kandmiseks. Vastav kohustus on arendagjal. Avalikult
kasutatav tdnavamaa krunt/krundid moodustatakse, ehitatakse vélja ja vobrandatakse tasuta
linnale.

Kokkulepe planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate
rgjatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnoragjatiste, sh sademevee kanalisatsiooni
véljaehitamiseks ja tasuta Uleandmiseks linnale on sdlmitud enne detail planeeringu algatamist.
Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks sdlmib Tartu linn enne planeeringu
kehtestamist planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu, kus ndhakse ette piisavad tagatised
huvitatud isiku poolt vdetud ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuse téitmise tagamiseks.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 |6ike 2
punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse elurajooni,
kaubanduskeskuse ning muude samal aadsete projektide arendamist.

Eelhinnang antakse ldhtudes KeHJS § 33 |0igetes 3-5 toodud kriteeriumitest ning metoodikast
"KMH/KSH eelhindamise juhend otsustgja tasandil”.

Riiatn 148 krundi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse | Ghikirjeldus.

Riia tn 148 krundi detailplaneering algatatakse eesmérgiga kaaluda voimalusi
uldplaneeringukohase ehitusdiguse maaramiseks ja liikluskorralduse lahendamiseks. Ligikaudu
4,6 ha suurusele hoonestamata al al e planeeritakse rgjada elu- ja rihooned ning avalikult kasutatav
haljasala.
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2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega.

Kehtiva Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtfunktsioonid &ri- ja
teenindusettevotte maa-ala, korterelamu maa-ala ja roheala. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus vastab Uldplaneeringule. Uldplaneeringus kavandatud hoonestusalad ja liikluskorraldus
arvestavad laiema mojualaga ja vagadusega jargida Uldplaneeringus kokku lepitud rajatiste
vdljaehitamise jarjekorda ja seoseid.

3. Mgjutatava keskkonna kirjeldus.

3.1. Maakasutus.

Katastritksuse Riia tn 148 (pindala 46058 m?) sihtotstarve on Uldkasutatav maa. Planeeringuala
piirneb Riia ja Aardla ténavatega, vahetus naabruses asuvad &ri- ja tootmismaa krundid, dle
Aardlatanava korterelamud, Ule Riia tdnava Ldunakeskus ja Teaduspargi hooned. Planeeringual al
asub Uks puurkaev. Planeeringualale ulatuvad ohtlike ettevotete (tanklate) ohualad.
Detail planeeringuga kavandatakse kruntide moodustamist ning krundi kasutamise sihtotstarbe
muutmist/maéramist vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule.

3.2. Veekasutus.
Detail planeeringuga | ahendatakse veetarbimine thisveevérgi baasil.

3.3. Muude loodusressursside kasutus.
Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muudatusi loodusressursside kasutuses.

3.4. Looduskeskkonnakirjeldus.

3.4.1. Pinnas, veestik.

Planeeritava ala maapinna absoluutkdrgused jaavad ligikaudu vahemikku 76-79 m. Planeeringu
realiseerimine eeldab mdningast maapinna planeerimist, kuid mitte ulatuslikke muudatusi.
Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile on tegemiste normaal se radooniriskiga alaga.
Pbhjavesi detailplaneeringu alal on suhteliselt kaitstud. Krundil asub puurkaev keskkonnaregistri
koodiga PRKO0001267. Puurkaevu sanitaarkaitseala on 30 meetrit. Piirkonnas
keskkonnaregistrisse kantud veekogusid el ole.

3.4.2. Taimkate jaloomastik.

Planeeringuala on valdavalt looduslik rohumaa, Riia ja Aardla ténavate 8ares kasvab kaherealine
puuderivi. EELIS-e andmetel esinevad alal 111 kaitsekategooria taimede kasvukohad. Planeeringu
koostamisel tuleb tagada Uldplaneeringuga ettendhtud rohealade Uldine sidusus ja haljastamise
pdhimotted.

3.4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku al ad.

Planeeringualal asuvad EELIS-e andmetel 11l kaitsekategooria taimede kasvukohad. L&him
Natura 2000 vorgustiku ala, Ropka-lhaste |looduskaitseala, asub planeeringualast ligi 3 km
kaugusel.

3.5. Heited.

3.5.1. Mlrajavibratsioon.

Planeeringuala mura périneb eeskétt Riia ja Aardla ténava autoliiklusest. Tartu linna strateegilise
mirakaardi andmetel jadb planeeringualal 6ine mira vahemikku 50-60 dB ning péevane mira
vahemikku 55-70 dB. Tartu l&&nepoolse Umbersdidu mirauuringu kohaselt (Elle, 2019) vdib
liiklustiheduse kasvades planeeringualal tekkida oht tUlenormatiivsete miratasemete tekkeks.

Planeeringu realiseerimine toob linnaruumi tiendavat muraja vibratsiooni, kuid eeldatavalt mitte
Ulenormatiivset. Mura tekib ehitustodde kaigus, kuid see on gutine. Planeeringu realiseerumisel
lisanduv mira tuleneb ala teenindamiseks vajaliku uue ténavavorgu rajamisest, selle kasutamisest
jalisanduvast liiklusest ning hoonete véimalikest tehnoseadmetest.
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3.5.2. Ohusaaste.

Planeeringu realiseerimine ei lisa eeldatavalt Uleméaarast Shusaastet. Moningast dhusaastet voib
eeldada lUhigjaliselt ehitustdode perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille tédshoidmisel toimub
saasteainete eraldumine dhku, ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil, kui téttavad
kitteseadmed. Samuti sdidukite poolt dhku paisatavatest ainetest.

3.5.3. Norgvesi.
Kavandatava tegevusega e kaasne norgvett.

3.5.4. Tahked jaatmed.

Moningane jaétmeteke vOib kavandatava tegevusega kaasneda ehitustegevuse faasis. Tegevuste
kaigus tekkivad jadtmed antakse Ule vastavat j&8tmel uba omaval e ettevottel e, jaétmed kéideldakse
nduetekohaselt.

3.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vaértusega maastikud ja kohad.
Alal ega aavahetus l&heduses ei asu kultuuri- ega ajaloomalestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdjul.

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.
4.1.1. Mgju pinnasele, veestikule, Shule, kliimale.

Kavandatava tegevusega e kaasne eeldatavalt olulist mGju pohja- ja pinnaveele.

Veeseaduse § 28! Iike 1 kohaselt pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m v&i 50 m
on mgandustegevus keelatud, vélja arvatud: 1) veehaardergatiste teenindamine; 2) metsa
hooldamine; 3) heintaimede niitmine; 4) veeseire. PBhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et
puurkaevu sanitaarkaitseala tegevust ei toimuks.

Planeeringualal asuv puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0001267 kuulub ASile Tartu
Veevark ning see on kavandatud nduetekohaselt likvideerida Tartu léénepoolse Umbersdidu Il
etapi rgjamise kédigus.

Peamine dhusaaste allikas on olemasolev ja lisanduv autoliiklus ning hoonete soojavarustus, mille
lahendamisel tuleb kaaluda keskkonnasdéstlikke tehnoloogiaid. Kavandatava tegevusega el

kaasne mdju kliimale. Hoonete tehnostisteemide kavandamisel tuleb tagada, et miratase ei Uletaks
keskkonnaministri médrusega kehtestatud piirvaartusi. Planeeringu koostamisel tuleb detailset
tahelepanu pdorata liiklusest périneva mura mojude minimeerimisele, sh tuleb véimalusel

séilitada olemasolev allee Riia mnt &éres.

4.1.2. Oht inimese tervisele vbi keskkonnale puudub. Detailplaneeringu elluviimise jargselt
téiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole néha. Oht inimese tervisele voib avalduda
hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning
tooohutust médravates dokumentides esitatud nduetest.

4.1.3. Mgju suurus ja ruumiline ulatus.

Kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ja ruumilist struktuuri, asendades passiivse aa
aktiivse &ri- ja elukeskkonnaga ning lisades liikluskoormuse, mis mgjutab nii |ghiala kui ka eemal
asuvaid sdlmpunkte ning tanavaid.

4.1.4. M@ju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vérgustiku alale puudub.
Planeeringualal asuvad kaks laialehise neiuvaiba (111 kategooria kaitsealune liik) letukohta, millest
Uhte e Onnestu Tartu |88nepoolse Umbersdidu rgamise tbttu sdilitada. Planeeringu koostamise
kaigus kaaluda voimalusi teise |eiukoha taimede sdilitamiseks.
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4.1.5. Mgju voimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritlene
mdju. Planeeringu elluviimine toob aae aktiivse kasutuse ja liikumise seoses &ri- ja elupindade
rajamisega. Planeeringust tulenevad muudatused on linnaruumis eeldatavalt pikaajalised.

Eelhinnangu tulemusel olulisi negatiivseid mojusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja
heaolule & ole ette néha.

Detailplaneeringu eluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse le
otsustamiseks on linn kisinud seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on teatanud
08.10.2019. a kirjaga nr 6-5/19/192-2, et l&htudes teadaolevast infost ei kaasne K eskkonnaameti
hinnangul tegevusega olulist keskkonnamdju Keskkonnaameti padevusse jaavates valdkondades,
mis nduaks KSH algatamist. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse 8 126 Ig 1 p 12 kohaselt planeerimismenetiuse kéigus. Keskkonnaamet on
seisukohal, et planeeringu koostamisel tuleks voimalusel kaitsealuste liikidega arvestada ning
vgadusel ndha ette tédiendavaid abindusid (ndit kaaluda Umberistutamist), kui on ette ndha, et
registreeritud kasvukoht ei séili.

Detailplaneeringu algataja, kehtestaja ja koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Raekoda,
50089 Tartu), detailplaneeringu koostgja selgub hiljem.

Detailplaneeringu koostamine on vaalik, kuna soovitakse pustitada ehitusloakohustuslikud
hooned.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on véimalik l&htudes Tartu
linna Uldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud |&htetingimustest.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig-d
1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a madruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas® 8 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu
14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tGldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Riia tn 148 krundi detail planeeringu koostamine eesmérgiga kaaluda véimalusi maa-
ala kruntida ja méarata ehitusdigus kuni viiekorruseliste kaubandus-, teenindushoonete ning
korterelamute ragjamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Riia tn 148 krundi detailplaneeringuala
Situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste (sh
sademevee kanalisatsiooni) véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna Uldplaneeringut jajargnevaid | 8htesei sukohti:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda modtkavas M 1:500. Planeeringu koosseisus tuleb esitada

planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon. Geodeetiline alusplaan peab kaastama

| 8hinaabruses asuvate hoonete ehitiseal ust pinda ja absoluutkdrgust.

4.2. Ala jagamine avalikult kasutatavaks haljasala maa krundiks, avalikult kasutatava(te)ks
tanavamaa krundiks/kruntideks ning hoonestatava a a kruntideks | ahendada planeeringuga.

4.3. Krundi ehitusdigus méarata jargmiselt:
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4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
maj utushoone maa, biroo- ja kontorihoone maa, tankla ja teenindushoone maa, korterelamu maa,
haljasala maa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete absoluutkérgus méaarata
planeeringuga, arvestades Umbritseva keskkonna ja linnaehituslike seoste analtiisiga ning
haljastuse jaliikluskorral duse lahendamise vajadusega krundil;

4.3.2.1 kaubandus- ja teenindusettevotete lubatud korruselisus on 3-5 korrust. Korterelamute
lubatud korruselisus on 4 korrust, kuni 50% ulatuses 5 korrust.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
méarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

4.5. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb kruntidel enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist 18bi viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistius, korterelamu maa-
aal tuleb voistlus 18bi viia kogu alal eesmargiga leida terviklik lahendus atraktiivse, sotsiaalselt
mitmekesise, sdastva arengu pohimdtete alusel kujundatava elamugrupi arendamiseks.

4.5.1. Arihoonetele maérata kohustuslik ehitusjoon vaimalikult tanava dares.

4.6. Korterelamute mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekérude, kelkude jms
hoidmiseks.

4.7. Ari- ja teenindusettevotte maa-ala sihtotstarbega krundil peab olema vihemalt 10%
korghaljastust, kaaluda voimalus kaherealise allee séilitamiseks Riiatn dares.

Korterelamumaa krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala, ca 30 %
korterelamute maa-alast peab olema haljastatud. Korterelamu kruntidele tuleb koostada maa-ala
thtne haljastusprojekt. Keelatud on tokkepuude paigaldamine.

Avalikult kasutatavale haljasala maale tuleb koostada tervikprojekt, mille alusel kujundatakse
Uldkasutatava ala sihipéraselt kujundatud reljeef, veestiku ja taimestikuga puhkeala, kuhu vdib mh
rajada puhkeotstarbelisi rgjatisi.

4.8. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 18htudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnaténavad". Liikluskorralduse ja juurdepaasude |ahendamiseks tuleb esitada
erinevate liikumisviiside anallils, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse
véljaselgitamist. Hoonete kavandamisel tuleb poorata tahelepanu jalakaijate litkumise
turvalisusele ja mugavusele, planeeringu joonis peab kajastama jalakdijate pohisuundade
kavandamist krundil.

4.8.1. Planeeringualale juurdepdasude kavandamisel tuleb léhtuda Maanteeameti poolt véljastatud
|ahtetingimustest, vajaduse korral tuleb planeeringuala laiendada. Planeeringu koostamise kaigus
tuleb teha M aanteeametiga koost6od.

4.8.2. Avalikult tanavamaalt kvartalile juurdepdédsu tagamiseks planeerida koostoos Riia tn 142
krundi omanikuga avalik tdnavamaa |Gigus Riiatdnav T179 - Riiatn 142 - Riiatn 148 - Aardla
ténav T107.

4.8.3. Planeeritavale alale juurdepéds Aardla tanavalt tuleb lahendada Aardla tdnav T107
transpordimaa krundi kaudu. Taiendavat juurdepddsu Aardla tdnavale mitte kavandada.

4.8.4. Riia ténav T179 ja Riia tn 142 piirile planeeritavale &rimaa krundile kavandada kvartali
sisene juurdepdas planeeringuga moodustatavalt avalikult tdnavamaa krundilt.

4.8.5. Planeeringuga ndha ette mugav allee struktuurina kulgev jalakaigu labipaés Aardla ténavalt
kuni Riiatanava &érse bussipeatuseni jajalakdijate Ulekdigurgani.

5. Planeering tuleb kooskodlastada Keskkonnaametiga, Paésteameti LAuna pdadstekeskusega ja
Maanteeametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.

6. Jatta algatamata detail planeeringu keskkonnamaju strateegiline hindamine.

7. Korraldus justub teatavakstegemisest.

(dlkirjastatud digitaalselt) (dlkirjastatud digitaalselt)
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Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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LISA
Tartu Linnavalitsuse 05.05.2020. a
korralduse nr 496 juurde

Riiatn 148 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

(alkirjastatud digitaal selt)
Juri Molder
linnasekretar
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