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Sobra tdnava ja sadamar audtee vahelise ala
elamugrupi detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

OU Tarmeko KV on esitanud ettepaneku algatada Sobra tn 43, SGbra tn 45, Sdbra tn 47, Sdbra tn
49, Sbbra tn 51, SAbra tn 53, Sobra tn 55, S6bra tn 57, SObra tn 59, Sbbra tn 61, Sdbra tn 63 ja
So6bra tn 65 kruntide detailplaneering eesmérgiga maérata kruntidele ehitusdigus kontori- ja
biroohoonete ning korterelamute rajamiseks. Kontori- ja buroohooned soovitakse rajada Sobra
ténava aarde, Ulgjaanud alale korterelamud. Blroohooned soovitakse rajada kahekorruselised,

korterelamud kuni kaheksakorruselised. Séilitada soovitakse SGbratn 61 krundil asuv buroohoone.
Juurdepaés soovitakse lahendada Sobra ténavalt.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 6,8 ha asub Karlova linnaosas. Ala piirneb Sobra, Saekoja ja
Odra tanavate ning sadamaraudtee koridori kavandatava tanava maaga. Naabruses asuvad
Uksikelamud, kahekorruseline korterelamu ja kuni kolmekorruselised @rihooned. Juurdepaas alale
on tagatud SObra tanavalt. Planeeringualale ulatuvad Emajoe kalda ehituskeeluvdond ja
piiranguvoond.

Planeeringuala katastriiksuste sihtotstarbed on 70% ulatuses tootmismaa ja 30% arimaa.
Ehitisregistri andmetel on alal buroohoone (ehitisealune pind 1460 m?), varavahoone (56 m?),
laohoone (331 m?), katlamaja-garaaZz (1045 m?2), saeveski (1164 m?), toostus-olmehoone (547 m?2),
kaks tootmishoonet (1625 ja 1861 m?), puidukuivati (202 m?), ehitusluba on antud Sobra tn 61
krundile kuni viiekorruselise biroohoone rajamiseks (Tartu Linnavalitsuse 22.05.2018. a
korraldus nr 539).

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on maakasutuse juhtfunktsioon SObra ténava &ires
buroohoone maa-ala, SBbra tn 45 krundil koolieelse lasteasutuse maa-ala ja Ulejaanud alal
korterelamu maa-ala.

BlUroohoone maa-ala on biroo- ja pangahoone, koolituskeskuse, keskkonda sobiva
tootmisettevotte (nt infotehnoloogia) maa-ala. Vahemalt 10% krundist peab olema kdrghaljastatud.

Krundi ehitusdigus ja pohilised arhitektuursed néitgjad maaratakse, tulenevalt Umbritsevast
keskkonnast, krundi struktuurist jms, planeeringuga.

Koolieelse |asteasutuse maa-ala on néiteks lastesdime, -aia, paevakodu, |asteaed-algkooli maa-ala.
Maa-ala on uldplaneeringuga méaratud piirkonda teenindavatele koolieelsetele lasteasutustele.
Maa-alade kohta kehtivad juhtfunktsiooni kohased, Uldplaneeringus méaratud Uldtingimused.
Kruntide pindala el tohi vahendada. Krundi ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud kdérgus,
hoonestusala asukoht, pohilised arhitektuursed néitajad méaaratakse detailplaneeringuga.



Haridusasutuse hoone Umbrus peab olema haljastatud ja heakorrastatud. Véikseim lubatud
haljastuse osakaal krundi pinnast on 20%. Juurdepdasude kavandamisel voi rekonstrueerimisel
tuleb tagada liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused, turvaline
juurdepéés moodda jalg- ja jalgrattateid 18hematelt elamualadelt, Ghistranspordipeatustest ning
parklatest. Uldjuhul tuleb tagada standardikohane parkimisvaimalus hoonega samal krundil. Linn
vOib vajaduse korral ja pohjendatud juhul kaalutlusotsustusega parkimisnduet muuta, arvestades
ehituslikku lahendust, krundi eripara ning véimalusi. Uue hoone kavandamisel, aga ka
olemasoleva laiendamisel, rekonstrueerimisel vOi puhkergjatiste korrastamisel, tuleb ette ndha
jagrataste katusega kaetud hoiual ad.

Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepaasu ja trepikojaga elamu jms
pusivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda
teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-,

|asteasutuste, haljasalade ja puhkergjatiste maa. Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada
kdrvalolevatele aladel e Ulemaarast negatiivset mdju ega halvendada elutingimusi. Toetav otstarve
on lubatud kuni 25% ulatuses krundi hoonestuse brutopinnast. Korterite arvu maaramisel

lahtutakse pdhimdttest, kus Uldjuhul peab korteri kohta olema vahemalt 100 m2 krundi pinda;
vahemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus v6i maa-alusena. Eelnimetatud
pindala tdpsustatakse planeeringualal olevate ning planeeritud ja/vdi selle naabruses asuvate ja
planeeritud hoonete vastavate néitgjate analtilisil. Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav
osa Uldjuhul olema suurem, kui kdvakattega ala. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid
jalgrataste, apsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Uldjuhul tuleb kavandada korterelamu krundile
laste manguvaljak.

Uldplaneering naeb ette antud kvartalis kuni 8-korruselise &ri- ja korterelamu segafunktsiooniga
hoonegrupi rajamise vdimaluse. Uldplaneeringu kohaselt tuleb linna territooriumil kaaluda
arhitektuuri-/planeeringuvdistluse korraldamist v6i muu vdistluse vdi Uhistegevuse vormi

kasutamise vajadust kui planeeritakse suuremaid arendusi (enam kui kolme hoone kogum) ja
alates seitsmekorruselisest hoonest. Arvestades hoonestuse kdrgusest tulenevat visuaalset
dominantsust piirkonnas, tuleb hoonete kavandamisel kaaluda planeeringuvdistluse [8biviimise
vagalikkust. Linn on seisukohal, et arvestades kavandatavat mahtu ja iseloomu ning eesmérgiga
tagada kvaliteetne, terviklik, tasakaalus linnaruum ja parim arhitektuurne lahendus, tuleb
planeeringu algatamise jargselt |&bi viia vahemalt kolme kutsutud osal ejaga planeeringuvdistlus.

Liikluskorralduse ja juurdepaasude lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside
juurdepéase vordlev anallilis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist.
Arvestades ala asukohta ja planeeritavat mahtu on liikluse lahendamise vdimal damiseks kaasatud
planeeringual asse piirnevad tdnavamaad, sh endise sadamaraudtee koridori kavandatav tdnavamaa.
Planeeritavale alale juurdepéasude tagamisel sadamaraudtee koridorist, tuleb arvestada
sadamaraudtee koridori kavandatava tanava valjaehitamise vajadusega ja tingimusega, et
planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on tdnava olemasol u.

Tartu linn e vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnoragjatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) véaljaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate

rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorgjatiste véjaehitamiseks on sdlmitud enne
detailplaneeringu algatamist.
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Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §331g2p 4
kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse detailplaneering, millega on kavas elurajooni,
kaubanduskeskuse ning muude samal aadsete projektide arendamine.

Eelhinnang antakse |dhtudes KeHJS § 33 I6igetes 3-5 toodud kriteeriumitest ning metoodikast
"KMH/KSH eelhindamise juhend otsustagja tasandil, sh Natura eelhindamine" (R. Kutsar, 2018).

Voimaliku olulise keskkonnamdju sel gitamiseks on koostatud jargmine eelhinnang.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse [Uhikirjeldus.

Planeeringuala suurusega 6,8 ha asub Karlova linnaosas. Alal asuvad vanad todstushooned,

katlamgja ja buroohoone, naabruses elamud ja &rihooned. Detailplaneeringuga soovitakse

olemasolevad té6stushooned lammutada ja asemele ehitada korterelamud (seitsmele krundile),

buroohooned (kolmele krundile) ja koolieel se lasteasutuse hoone (Uihele krundile). Planeeringuala
piirneb SObra, Saekojaja Odra tanavate ning sadamaraudtee koridori kavandatava ténava maaga.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala kasutamise juhtotstarbed SGbra ténava
adres blroohoone maa-ala, Sobra tn 45 krundil koolieelse lasteasutuse maa-ala, Ulejdanud
kruntidel korterelamu maa-ala. Detail planeeringuga kavandatav on Uldplaneeringuga kooskdl as.

3. Mgjutatava keskkonna kirjeldus.

3.1. Maakasutus.

Planeeringuala katastritiksuste sihtotstarbed on 70% ulatuses tootmismaa ja 30% &rimaa
Detailplaneeringuga kavandatakse kruntide kasutamise sihtotstarvete muutmist/mé&&ramist
vastavalt Uldplaneeringule. Planeeringualale ulatuvad Emaj0e kalda ehituskeeluvoond ja
piiranguvoond. Ehituskeeluvéond ulatub planeeringualale ligikaudu 17 meetri ulatuses
joepoolsest krundipiirist. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 on ehituskeeluvodndis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

3.2. Veekasutus.
Detailplaneeringuga lahendatakse veetarbimine Uhisveevérgi baasil, vastavalt vOrguvaldaja
tehnilistele tingimustele.

3.3. Muude loodusressursside kasutus.
Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muudatusi loodusressursside kasutuses.

3.4. Looduskeskkonnakirjeldus.

3.4.1. Pinnas, veestik.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on 33.3 kuni 36.3 m. Vastavalt OU Alkranel toole
"Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskidega aladel" (2018) asub planeeringuala
piirkonnas, kus Ul eujutusriskide maandamiseks on maapinnavaalik kdrgus 33.5 m abs.

Planeeringualal asus varasemalt Tarmeko modblitehas (kasutati erinevaid lakke, liime jm
kemikaale) koos katlamga ja kiUtusemahutitega. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
vOimalusega, et pinnas voib sisaldada jaékreostust ning ala elamumaana kasutusel e votuks tuleb
olla veendunud, et pinnas vastab keskkonnaministri 28.06.2019. a maéruse nr 26 "Ohtlike ainete
sisalduse piirvaartused pinnases' kehtestatud piirarvudele elamumaal. Planeeringuala piirneb
endise sadamaraudtee koridoriga, kus vOib esineda pinnase reostust. Planeeringu koostamisel
tuleb kasitleda pinnase voimalikku reostust ja seada planeeringu elluviimiseks vajalikud
keskkonnatingimused.
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3.4.2. Tamkate jaloomastik.
Planeeringualal puudub vaartuslik haljastus. Planeeringu koostamisel tuleb tagada
Uldplaneeringukohane haljastuse lahendus ja rohevorgustiku Uldine sidusus.

3.4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad.

Planeeringualal el asu kaitstavaid loodusobjekte. Lahim looduskaitseala (Ropka-1haste
looduskaitseala) asub ligikaudu 120 m ja Natura 2000 vorgustiku alad (Ropka-1haste loodusala ja
linnuala) ligikaudu 400 m kaugusel.

Ropka-lhaste looduskaitseala kaitse-eesmérk on kaitsta Ropka-lhaste luhta kui olulist lindude
randepeatus- ja pesitsuspaika; elupaigatiitipe (huumustoitelised jarved ja jarvikud, lamminiidud
ning soostuvad ja soo-lehtmetsad) ja erinevate liikide elupaiku.

Ropka-lhaste linnuala kaitse-eesmérk on kaitsta erinevate kaitsealuste liikide isendite elupaiku.
Liigid, mille isendite elupaiku seal kaitstakse, on soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), luitsnokk-
part (Anas clypeata), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), régapart (Anas
guerguedula), suur-laukhani (Anser albifrons), rabahani (Anser fabalis), tuttvart (Aythya fuligula),
hidp (Botaurus stellaris), mustviires (Chlidonias niger), rukkiréék (Crex crex), vaikeluik (Cygnus
columbianus bewickii), lauk (Fulica atra), rohunepp (Gallinago media), vaikekaakas (Larus
minutus), naerukajakas (Larus ridibundus), tutkas (Philomachus pugnax), hallposk-putt (Podiceps
grisegena), véaikehuik (Porzana parva), tépikhuik (Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus),
mudatilder (Tringa glareola) ja kiivitaja (Vanellus vanellus). Ropka-lhaste loodusala kaitse-
eesmargid on kaitsta elupaigatttpe (huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), lamminiidud
(6450) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080)) ja erinevate liikide isendite elupaiku. Liigid,
kelle elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme), suur-rabakiil (Leucorrhinia
pectoralis), harilik tdugjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus
gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), laiujur (Dytiscus latissimus) ja emaputk (Angelica
palustris).

3.5. Heited.

3.5.1. Mlrajavibratsioon.

Planeeringu realiseerimine e too eeldatavalt linnaruumi téiendavat Ulenormatiivset mira ega
vibratsiooni, kuid teatud mira, mille planeeritav hoonestus téiendava liikluse, lisanduvate asutuste
jaelanike tegevuste ndol kaasa toob, siiski tekib. Ehitusttédde kaigus tekib eeldatavalt mdéningane
mra, kuid see on agjutine ning lthigjaline.

3.5.2. Ohusaaste.

Planeeringu realiseerimine ei lisa eeldatavalt olulist Ghusaastet. Mdningast 6husaastet voib
eeldada lUhigjaliselt ehitustéode perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille tdtshoidmisel toimub
saasteainete eraldumine 6hku, ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil, kui lisandub
autoliiklus.

Planeeringuala naabruses |16una suunas on mitmeid keskkonnalube omavaid ettevétteid, kelle
tegevus majutab piirkonna dhukvaliteeti (AS TREF asfaltbetooni tehas, valisdhu saasteluba nr L.
OV.TM-57137 jne) ja vib pbhjustada mira (nditeks OU Kungla Lammutuskoda jé&tmeluba JT 8-
4/15/11507). Samuti on sel alal registreeritud jadkreostusobjekt (JRA0000239). Vaib eeldada, et
sealne tegevuste moju el Uleta lubadega sédtestatud piire, kuid vib siiski naabreid héirida.

Elamurgjooni arendamisel tuleb arvestada konfliktide suurenemisega toostusalaga. Vajadusel

tuleks planeeringus ndha ette eritingimusi, et leevendada naabruse mdjusid.

3.5.3. Norgves.
Kavandatava tegevusega e kaasne norgvett.
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3.5.4. Tahked jaétmed.

Moningane jéétmeteke vOib kavandatava tegevusega kaasneda ehitustegevuse faasis. Tegevuste
k&igus tekkivad j&8tmed tuleb anda Ule vastavat jaatmeluba omaval e ettevottele, jadtmed kdidelda
nduetekohaselt. Planeeringu realiseerimisel tuleb lahendada priigi kogumine vastavalt Tartu linna
jéatmehool duseeskirjale. Jadtmete @ravedu tuleb tellida j&8tmeluba omavalt ettevottelt.

3.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vaértusega maastikud ja kohad.
Kinnistul ega kinnistu vahetus Idheduses ei asu kultuuri- ega gjaloomalestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdjul.

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.

4.1.1. Mgju pinnasele, veestikule, Shule, kliimale.

Kavandatava tegevusega el kaasne eeldatavalt olulist mgju pbhja- ja pinnaveele. Hoonete
soojavarustuse lahendamisel tuleb kasutada keskkonnasdastlikke tehnoloogiaid. Kavandatava
tegevusega el kaasne mdju kliimale. Hoonete tehnostisteemide kavandamisel tuleb tagada, et
mUratase el Uletaks keskkonnaministri méérusega kehtestatud piirvaartusi.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale puudub eeldusel, et td6de kavandamisel pooratakse
piisavalt téhelepanu keskkonnanduetele, sh Emajde |dhedusest tulenevatele kitsendustele ning

voimaliku jédkreostuse kisimustele. Planeeringumenetiuse raames tuleb kogu endisel to
otmismaal |8bi viia pinnasereostuse uuring, selgitamaks, kas ohtlike ainete sisaldus vastab

elamumaa jaoks kehtestatud piirvéaartustele.

4.3. Mgju suurus ja ruumiline ulatus.

Kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ja ruumilist struktuuri, kuid muudatused toovad
kaasa pigem positiivse mdju, asendades passiivse ala aktiivse ja atraktiivse linnaruumiga ning
rikastades keskkonda kvaliteetse, kaasaegse, miljodsse sobiva arhitektuuri, hoonestuse, haljastuse
jakergliiklusteedega.

4.4. Detailplaneeringuga el kavandata tegevusi, mis voiksid kahjustada Natura 2000 vorgustiku
ala kaitse-eesmérkide saavutamist, kuna planeeritava ehitustegevuse ega ka ala hilisema
kasutamise kéigus el ole eeldada hairingute levimist planeeringualalt valja ning seega Natura
2000 vorgustiku ala kaitsealuste isendite, nende elupaikade ja elupaigatlipide tingimused ega
seisund el muutu planeeringu elluviimise tottu. Planeeringuga kavandatav e too eeldatavalt kaasa
ebasoodsat mdju (pinnamoe muutus, vee- ja valgusreZziimi muutused, 6husaaste, mira) nimetatud
kaitsealadele ega kahjusta alade terviklikkust. Kui planeeringu koostamise kaigus ilmnevad
pOhjused, mis voiksid olulist mGju Natura 2000 alade kaitse-eesmérkidele ja terviklikkusele
avaldada, tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise vajadust vastavalt KeHJS-le.

4.5. Mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritlene moju.

Planeeringu elluviimine toob planeeringualale aktiivse kasutuse ja litkumise, seoses elamute,
biroohoonete, tihiskondlike hoonete ja teede rajamisega. Planeeringust tulenevad muudatused on
linnaruumis eeldatavalt pikagjalised ja mojutavad liikumist 1&hipiirkonnas.

Eelhinnangu tulemusel e ole keskkonnamdju strateegilist hindamist detailplaneeringule vaja
algatada, kuna olulisi negatiivseid mdjusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule
el ole ette néha.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse tle
otsustamiseks on linn kiisinud seisukohta K eskkonnaametilt. Keskkonnaamet on oma 16.04.2020.
akirjas nr 6-5/20/4679-2 teada andnud, et KSH agatamine el ole kéesoleva informatsiooni alusel
ndutav ja keskkonnatingimustega on voimalik arvestada planeerimisseaduse 8 126 16ikes 1
méa&ratud Ulesannete téitmisel planeeringumenetluse kéigus.
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Detailplaneeringu koostamine on vaalik, kuna soovitakse maadrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikele hoonetele. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu
algatamine on voimalik lahtudes Tartu linna Uldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud
| &htetingimustest.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 16iked 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a
maéruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 |Gike
2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada SObra ténava ja sadamaraudtee vahelise ala elamugrupi detailplaneering eesmérgiga
maédrata kruntidel e Ul dplaneeringukohane ehitusdigus.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Sbra ténava ja endise sadamaraudtee vahelise
alaelamugrupi detailplaneeringuala situatsiooniskeem®.

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademevee kanalisatsiooni) véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna Uldplaneeringut jajargnevaid | 8htesei sukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1.
500. Geodesetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda
ja kérgust ning planeeritava alaga piirnevat ala ca 5m ulatuses ja juurdepaasutanavaid sh

potensiaal seid juurdepdasutanavaid. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D
joonised.

4.2. Planeeringualale tervikliku lahenduse leidmiseks tuleb korraldada pérast planeeringu
koostamise algatamist kolme kutsutud osalgjaga planeeringuvdistius. Vaistluse eesmérk on leida
parim vaimalik linnaehituslik lahendus, voidutto tulemus on planeeringu koostamise aluseks.

4.3. Kruntide moodustamisel tuleb arvestada, et igal krundil peab olema tagatud
Uldplaneeringukohane haljastuse ja parkimise lahendus. Krundid tuleb moodustada korrapérased
ning arvestama peab Uldplaneeringuga méératud dldtingimusi.

4.4. Kruntide ehitusdigus méarata jargmiselt:

4.4.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on btiroohoone, koolieelse lasteasutuse maa,
korterelamumaa, ténavamaa;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkdrgus méaéarata planeeringuga,
arvestades linnaehituslike seoste anallilsi tulemuste ning haljastuse ja liikluskorralduse
lahendami se vajadusega krundil.

4.5. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
méaérusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

4.6. Haljastuse lahendamisel tuleb tagada koolieel se lasteasutuse krundil véhemalt 20% haljastust,

buroohoone krundil vahemalt 10% korghaljastust krundi pindalast, korterelamu krundil tuleb
tagada, et haljastatav ala on suurem kui kdvakattega ala.
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4.7. Liikluskorralduse ja juurdepaasude lahendamiseks tuleb esitada erinevate litkumisviiside
juurdepéase vordlev anallitis kogu kvartali kohta, mis sisaldab nii olemasolevat (SObra tn 41) kui
ka planeeringu lahendusest tulenevat liikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist,
vajadusel tuleb kaasata vastava ala ekspert. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt, 18htudes Eesti Standardist EV S 843:2016 "Linnatanavad”.

4.8. Keskkonnatingimuste seadmisel tuleb kéasitleda pinnase vdimalikku reostust tulenevalt
planeeritava ala varasemast kasutusest, sh piirneva sadamaraudtee mgjusid. Samuti tuleb hinnata
naabruses asuvate ettevotete moju planeeringualale. Seada vajadusel |eevendavad meetmed.

5. Planeering tuleb kooskdlastada Paasteameti LOuna pédstekeskusega, planeeringu koostamisse
tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.

6. Mitte algatada detail planeeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)
Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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LISA
Tartu Linnavalitsuse 28.04.2020. a
korralduse nr 472 juurde

Sobraténava ja sadamar audtee vahelise ala elamugrupi detailplaneeringuala

— planeeringualapiir

(alkirjastatud digitaal selt)
Juri Molder
linnasekretar
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