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Informatsioon Lubjatn lajalLubjatn le
kruntide detailplaneeringu avaliku véljapaneku
jaavaliku arutelu tulemustest

Lubja tn 1laja Lubja tn le kruntide detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018
korraldusega nr 1040 eesmérgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse médramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu ragjamiseks.

Krundid Lubjatn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn 1e pindalaga 1082 m2 asuvad UlejGe linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava aa kontaktvoondis asuvad pdhja pool Ujula
tanava aarsed kahekorruselised Uksikelamud, idast ja l6unast piiravad planeeringuala
kolmekorruselised korterelamud ja léénest garaaziboksid ja L ubja tanav.

Planeeringuga on ette ndhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, suurim lubatud ehitisealune pind on 440 m2. Et tagada
sujuv Uleminek olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) Uksikelamutelt korterelamutele, on
planeeritav hoone kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil
asuvatele elamutele, kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m?2. Hoone suurim
lubatud absoluutkdrgus on 45 meetrit. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.
Hoonesse on planeeritud maksimaalselt 11 korterit.

SGidukite juurdepéss alale on lahendatud Lubja tdnavalt garaazide ja Rannatee 3 krundi vahelise
ténavakoridori kaudu. Jalakéijatele on sdidutee darde kavandatud 2 meetri laiune kdnnitee, lisaks
on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee garaazide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 133 I8ikele 1 anti vdimalus puudutatud isikutele avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véjapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Linnale laekus kokku neli p6ordumist, mis kasitlesid peamiselt kavandatava
hoone sobitumist Umbruskonna hoonetega, elanike digustatud ootust kehtiva detailplaneeringu
kohaseks krundi hoonestamiseks véikeelamutega, juurdepddsutee laiuse piisavust, piirkonna
liikluskoormuse kasvu, haljastuse osakaalu vahenemist, liigvee argjuhtimist, pékesevalguse
varjamist. Poérdumiste esitgjatele selgitati kirja teel planeeringuga kavandatud lahendust ja
planeeringu koostajat teavitati korrigeerimist/tdiendamist vaavatest punktidest (drenaaz,

paikesevalguse analtilis jm).

Tartu Linnavalitsuse 12.11.2019. a korraldusega nr 1253 voeti planeering vastu ja suunati
avalikule véljapanekule. Planeeringu avalik véjapanek toimus 02.-16.12.2019. a.

Véjapaneku ajal laekus planeeringu kohta seisukoht Rannatee 1 // 1a// 1b // 1c // 1d /] 1e /I 1f
kinnistu korteriomanikult. P66rdumise sisu on jargmine: "Olen tutvunud planeeringul ahendusega
ja olen jatkuvalt seisukohal, et nii suur ja nii paljude korteritega maja naaberkinnistule ei sobi.



Korterit soetades tutvusime eelnevalt kehtestatud planeeringutega ning korterit valides oli

argumendiks, et |ahimad majad ei tule otse akna alla. Eeldasime, et praegustele Lubjatn lajale
kruntidele ehitatakse Uhepere-elamud (2 peret). Kuna vahepealsel gja on kehtestatud uus Tartu
linna Uldplaneering, kus eesmargiks on hoonestuse tihendamine, siis saan aru, et linna soov on
liita krundid ja rgjada krundile korterelamu. 3 kordne maja varjab &ra 6htupakese minu korteris.
Aktsepteeritav oleks 6-8 korteriga maja, mille puhul saaks krundile rajada piisava arvu

parkimiskohti ning haljastust. Planeeritud parkimiskohtade arv (15) korterite suhtes (14) on
ilmselgelt liiga vahe ja hakkab eeldatavalt koormama meie kinnistu kulaliste kohti, mis juba niigi
on hdivatud.".

Tartu Linnavalitsuse 14.01.2020. a korraldusega nr 39 vOeti Lubja tn 1laja Lubjatn 1e kruntide
detailplaneeringu avaliku véljapaneku gjal esitatud podrdumise osas seisukohad. Linnavalitsus
otsustas esitatud arvamust mitte arvestada. Jargnevalt on toodud linnavalitsuse pdhjendatud
seisukohad téismahus.

"Detailplaneeringuga viiakse ellu Tartu linna dldplaneeringuga méaaratud pohimotteid.
Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeritavad krundid korterelamumaa juhtfunktsiooniga alal.
Lubjatn 1aja Lubjatn 1e kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva ténavate, EmgjGega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on mé&aratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rgjamiseks. Kruntide téisehitusprotsent on kuni 20, mis véimaldab krundile rajada ca 200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on méaratud
45 meetrit. Kehtiva detailplaneeringuga ei ole tdpsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid,
seega on tulenevalt Uldplaneeringust voimalik ala hoonestada nii Uksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega. Seega on ka eeldus, et planeeritavale
alale on kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud Uhepereelamud, ekslik. Vorreldes kehtivat
detailplaneeringu lahendust koostamisel olevaga, on alale kavandatud kahe hoone asemele Uks
hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca 20 m? vorra (kehtiv ehitisealune pind kokkuliidetuna
416 m?, kavandatud hoonel 440 m?), hoone absoluutkdrgus ja kasutusfunktsioon on jdanud
samaks. Menetletava planeeringu lahenduse kohane hoone on planeeritud Ranna tee 1f hoonele
54 m ldahemale kui kehtivas detailplaneeringus olev hoone, kuid ka vaatamata sellele on
hoonestusal ast v8hemalt 15 meetrit Ranna tee 1f hooneni.

Planeeritud hoone kdrgus e ole muutunud vorreldes kehtiva detailplaneeringuga. Kui kehtiv
detailplaneering voimaldas 30-45 kraadise katusekaldega 45.00 absoluutkdrgusega hoone
rgjamist, siis praegusel juhul on planeeritud hoone absoluutkdrgus samuti 45.00. Erinevus on
katusekalde osas, mis on planeeritaval hoonel 0-15 kraadi, kuid sealjuures peab arvestama
agjaoluga, et kolmas korrus on kavandatud véiksemana, tagasiastega.

Planeerimisseadus el sdtesta suurima lubatud korterite arvu médramise vajadust, mistottu ka
kéesoleva planeeringuga suurimat lubatud korterite arvu e maarata. Kull aga on
parkimiskorralduse osas planeeringus sétestatud kohustus tagada normikohane parkimine
planeeritaval krundil vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnatdnavad". T&pne lahendus
antakse hoone projekteerimisel.

Planeeritavale alale jalakéijate ja sdidukite juurdepaas on planeeritud Lubja tn T1 transpordimaa
krundilt, parkimine on lahendatud moodustataval krundil. Planeeringuga Rannatee 1 // 1a// 1b//
1c// 1d // 1e /I 1f krundi kasutamist liikluskorralduseks ei kavandata. Rannatee 1// 1a// 1b// 1c
/Il 1d // 1e /I 1f kinnistu on eraomand ja selle kasutamine, alal parkimine voi 18bisditmine vm, saab
toimuda ainult omaniku loal.

Tartu linn on Uldplaneeringuga sétestanud hoonestuse tiheduse ja kdrguse nduded. K oostamisel
olev detailplaneering on kooskdlas Tartu linna tldplaneeringuga.
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Paikese valguse varjamise hindamiseks on osakond koostanud péaikese liikumist arvestava ja
valguse-varju néitgjaid kajastava 3D mudeli.

Standardi EV S 894:2008/A2:2015 kohaselt hinnatakse valguse mju ajavahemikul 22. aprill kuni
22. august. Vahemiku mdiste ja mote on jargmine: paikese asimuuti ja tbusunurka arvestades
muutuvad insolatsioonitingimused aates 22. aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja 22. juunist
kuni 22. augustini insolatsioonitingimused halvenevad ja on 22. aprilli tasemel.

Mudelist néhtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari ohtul, cakella17 alates Rannatee 1f
majale, Ulgjddnud pdev jadb mdjutusteta. Hinnates péikese liikumist arvestava ja valguse-varju
néitajaid kgjastava 3D mudeli néitajaid gjavahemiku nn kdige halvemas olukorras vaib kinnitada,
et muul gjahetkel antud vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad. Vastavalt Eesti
Standardile EVS 894:2008/A2:2015 "Loomulik valgustus elu- ja burooruumides’ peab olema
tagatud piisav insolatsioon paevas gavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon voi 3-tunnine katkestustega
insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vahemalt Uhes toas, nelja voi enama tubade
arvuga korterite puhul vahemalt kahes toas. Uusehitiste planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates korterites tagada piisava insolatsiooni séilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse
vahenemine el tohi Uletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas toas. Ranna tee 1f
korterelamu pdhiprojekti kohaselt on korteris, mille omanik on seisukoha esitanud, kolm tuba,
millest kahe aknad asuvad lisaks ka [dunasuunas. Seega el saa rédkida insolatsiooni olulisest
vahenemisest.

Tartu linn ldhtub muuhulgas valgustuse piisavuse hindamisel agjaolust, et planeeritaval alal kehtib
Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609 kehtestatud "Ujula ja Liiva tanavate,

Emajbega ning Ujula tanava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering”, mis samuiti
mojutavad naaberala ning mille alusel on véimalik ehitusdigust realiseerida (mh on planeeritava
hoone absoluutkdrgus sama, mis kehtivas planeeringus). Seega vOimaldab ka kehtiv

detailplaneering planeeritavat ala hoonestada selliselt, et 1ahiimbruse majade valgustingimused
mingil mééral véhenevad.”.

Avaliku véaljapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu toimus 15.10.2018. a Avalikul arutelul ei
osalenud véljapaneku ga seisukohti esitanud kodanik, vastuvéaited/ettepanekud jaid vaidena Ules.
Taiendavalt avaldati arutelu gjal arvamust naabermaja Ranna tee 1f insolatsiooni vahenemise
0sas, samuti kavandatava hoone teenindamiseks planeeritud parkimiskohtade ebapiisavuse 0sas,
mistottu hakatakse parkima naaberkinnistul.

Arutelu tulemusel protokolliti jargmised ettepanekud |ahenduse téiendamiseks:

1. Lisada planeeringusse kokkuvdte planeeritava hoone poolt enim mdjutatud naabermaja
korterite insolatsioonianal lilisist. Satestada planeeringu keskkonnatingimuste peatikis, et hoone
ehitusprojektiga tuleb tagada naaberhoone Ranna tee 1f korterites 3 tunnine katkematu
insolatsioon. Ehitusprojektis tuleb esitada vastav insolatsioonianal tds.

2. Planeeringus sétestada, et Rannatee 1// 1a// 1b// 1c// 1d /I 1e// 1f kinnistule Lubja tanava
poolt juurdepaasu voib nimetatud kinnistu omanik tdkestada, kuna tegemist on eraomandiga.
Planeeringu joonistelt tuleb eemaldada Rannatee 1 // 1a// 1b // 1c // 1d // 1e /] 1f kinnistule
juurdepaasu tahistavad nooled ja piirduda kahesuunalist teed téhistavate nooltega.

3. Planeeringus tuua tiheselt valja manguvéljaku rajamise kohustus.

4. Sétestada planeeringus lubatud suurim korterite arv.

5. GaraaZide ja Ujula tn 70a kinnistu puhul toodi vélja liigvee probleem. Planeeringus on
margitud likvideeritavaks sadeveekaev tanavamaal Lubja tn 1¢/8 krundi korval. Planeeringus
sétestada, et tdnava ehitusel tuleb see kaev sdilitada. Joonist tuleb vastavalt korrigeerida.

6. Liigvee probleemi leevendamiseks alal ndha planeeringuga ette drenaaz kavandatud jalakéijate
tee allagaraaZzide ning Lubjatn 1 ja Lubjatn 1f kruntide vahelisel alal.
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Planeeringut korrigeeriti vastavalt arutelul protokollitud ettepanekutele ja korrigeeritud lahendust
tutvustati arvamusi esitanud ja arutelul osalenud kodanikele.

Avaliku vdjapaneku ja arutelu tulemusena on Uleval jargmised vaidlused:

1. kavandatava hoone poolt paikesevalguse varjamine Ranna tee 1f korterelamu mdjutatavates
korterites,

2. planeeritud korterite arvule vastavate parkimiskohtade ebapiisavus.

Linn on seisukohal, et planeeringust tulenev mdju on olemas, kuid linnakeskkonnas on
tavapdrane, et hooned paiknevad ldhestikku ja mdningane péikesevalguse varjamine on
paratamatu. Siiski e ole antud juhul tegemist olulise mdjutusega, sest loomulik valgustus paeva
jooksul sdilib.

Parkimiskorraldus on planeeritaval aal lahendatud kohustusena tagada normikohane parkimine
planeeritaval krundil vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnatanavad”, mis on keskmiselt 1,4
parkimiskohta korteri kohtaja mis on linna hinnangul piisav.

Linnakeskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse hoonete ehitamisega ja moningaste sellest
tulenevate mojutustega. Planeeringuga kavandatud hoone maht ja konfiguratsioon aal on
lahendatud kaalutletult ja sobitub keskkonda. Ké&esolev detailplaneering on kooskdlas linna
ruumiliste arengu pohimdtetega. Linn on seisukohal, et detailplaneeringus sétestatu on piisav
tagamaks antud asukohas linnaehituslikult sobiv ja mbritsevat arvestav Uldplaneeringu kohane
lahendus

Planeerimisseaduse 8§ 138 Ig 1 kohaselt esitatakse detailplaneering koos avalikul véljapanekul
esitatud kirjalike arvamustega, mida planeeringu koostamisel ei arvestatud,
Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse 8§ 138 Ig 1, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a médruse nr 140 "Ulesannete
jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas' 8 8 1g 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta informatsioon Lubja tn 1aja Lubjatn 1e kruntide detailplaneeringu avaliku valjapaneku
jaavaliku arutelu tulemustest teadmiseks.

2. Lugeda lahendamata j&8nud planeeringuvaidlusteks arvestamata jdanud vastuvéited:
2.1. kavandatav hoone varjab pakesevalguse Rannatee 1f korterelamu mojutatavates korterites,
2.2. planeeritud parkimiskohtade arv on ebapiisav.

3. Esitada Lubjatn 1lajaLubjatn 1e kruntide detail planeering koos informatsiooniga arvestamata
jdanud ettepanekute ja vastuvéidete kohta valdkonna eest vastutavale riigihalduse ministrile
jarelevalve teostamiseks ja heakskiitmiseks.

4. Korraldus jéustub 15. aprillil 2020. a.

(alkirjastatud digitaalselt) (alkirjastatud digitaalselt)

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea 0igusteeni stuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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