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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala h&lmab Tartu linnas osa Arukila tee 3 // 3a ja Arukiila tee 7 maaiksustest.
Planeeringualasse on kaasatud ka osa nimetatud maalksustega piirnevast Arukila tee T1
transpordimaa alast. Planeeringuala suurus on u 10000 m?2. Planeeringu eesmérk on kaaluda v&imalusi
moodustada krunt ja maarata ehitusdigus kaubandushoone rajamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on Tartu linnavalitsuse 16.04.2019 korraldus nr 409 , Arukila tee 3 // 3a
krundi osa ja selle lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks geodeetiline alusplaan mdédtkavas 1:500, mille koostas
Geoterra OU 2019. a veebruaris, t66 nr 50-2019. Arukiila tee T1 tidnavamaa osas on osaliselt kasutatud
Geomeister OU poolt 2018. a novembris koostatud geodeetilist alusplaani, t66 nr 18-G-904.
Koordinaadid on L-EST 97 ja kdrgused EH2000 siisteemis.

Planeeringu liikluslahenduse ettepaneku on koostanud Liikluslahendus OU, t66 nr 221802 (vt
planeeringu lisad).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Raadi-Kruusamae linnaosas jaotusmagistraali Arukiila tee (kuulub p&himaantee
nr 3 J8hvi - Tartu - Valga koosseisu) déres. Sdidukite juurdepaas Arukdila tee 3 // 3a krundile on Arukiila
teelt planeeringuala I6unaosast, Arukiila tee 7 juurdep&is on sama tee kaudu labi Arukiila tee 3 // 3a
krundi; Arukiila tee 7 krundil puudub ilma teisi kinnistuid ldbimata juurdepaas Arukila teele, krundi
piir on moddistatud Arukdla teeni selliselt, et tulevikus oleks vdimalik eraldiseisev Gihendus ehitada.
Planeeringualal hooneid ei ole. Viljaspool planeeringuala asub ehitisregistri andmetel Arukiila tee 3 //
3a krundil 8 hoonet ning Arukila tee 7 krundil 7 hoonet. Kruntide katastriliksuse sihtotstarve on
tootmismaa.

Arukiila tee adres asub arukask, mis on dekoratiivne ning heas seisukorras. Planeeringuala loodeosas
kasvavad Arukiila tee aarse kraavi nolvadel tiheda grupina harilikud vahtrad.

Planeeringuala reljeef langeb loode suunas, Arukiila tee tdanavamaa asub tootmismaa kruntidest
ligikaudu 2 m madalamal, suurim kdrguste vahe planeeringualal on ligikaudu 6 m.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on kaubandus- ja
teenindusettevdtte maa-ala. Uldplaneeringuga on Tartu linna vdiksemate funktsionaal-territoriaalsete
asustusliksuste kohta antud maakasutuse ja ehitustegevuse suunad. Asumis KR3, kus planeeritav krunt
asub, on maa-alad reserveeritud eelkdige magistraaltanavate ldahedusest tuleneva aripotentsiaali
realiseerimiseks ning vastavate kaubanduskeskuste voi teatud kaubagrupile spetsialiseerunud poodide
ja teenindusasutuste ehitamiseks. Krundi tdisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala
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asukoht, kdrgus, pohilised arhitektuursed naitajad maaratakse tulenevalt imbritsevast keskkonnast,
krundi struktuurist jms soltuvalt asukohast detailplaneeringuga. Kaubanduskeskuste kavandamisel
tuleb poorata tahelepanu jalakaijate liikkumise turvalisusele ja mugavusele. Hoonete projekti
koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakdijate pohisuundade kavandamist. Krundi suurima
lubatud ehitisealuse pinna maaramisel tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema kdrghaljastatud.

Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna territooriumil kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse
korraldamise vajadust muu hulgas siis, kui arendatav ala paikneb nahtavas ja linnaruumiliselt olulises
kohas. Kavandatav avalikkusele suunatud ehitis paikneb olulise linna sissesdidu juures ning on hasti
vaadeldav. Sellest tulenevalt tuleb krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt labi viia kutsutud
arhitektuurivdistlus.

Planeeringuala (imbruses Arukila teest ida pool asub tootmis- ja kaubandusfunktsioonidega
hoonestus. Hoonete arhitektuurne lahendus on mitmekesine. Arukila tee 3 // 3a hooned asuvad
osaliselt Arukiila tee poolsel krundipiiril, Arukiila tee 7 ja Arukiila tee 9 hooned asuvad ligikaudu 60 m
kaugusel krundi piirist. Hooned on lamekatustega vdi kaarhallid, 1...2 korruselised. Valisviimistluses on
kasutatud peamiselt plekki ja krohvi. Arukiila tee vastaspoolel asuvad vaikeelamud ja korterelamud,
hoonete korruselisus on 1..4, valisviimistluses on kasutatud peamiselt krohvi, laudist ning
silikaattellist. Vaikeelamud on viilkatustega, korterelamud lamekatustega.

Planeeringualast pShja suunas on Arukiila tee 9 krundile kehtiva detailplaneeringuga (Tartu
Linnavalitsuse 21.04.2015 korraldus nr 412) lubatud absoluutkérgusega 60.00 tootmis- ja laohoonete
ehitamine. Arukila tee 9 krundi taisehitus on planeeritud 40%. Kohustuslik ehitusjoon on planeeritud
Arukiila tee poolsele krundipiirile, kdesoleva detailplaneeringuga on kohustuslik ehitusjoon maaratud
samale ehitusjoonele.

Planeeringualast Arukiila tee vastaspoolel asub jalgratta- ja jalgtee, mida modda on tGhendus IGuna
suunas kesklinnaga (Raekoja platsini u 3 km) ning pdhja suunas kuni Lahte alevikuni (u 12 km).
Planeeringuala poolsel tdanava kiljel 16peb olemasolev kdnnitee planeeringualast u 70 m kaugusel
IGunasuunas.

Lahimad linnaliinibusside peatused asuvad Arukila tee dares planeeringualast ligikaudu 220...240 m
kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Arukila tee 3 // 3a krundist on planeeritud eraldada krunt Pos 1. Krundi piirid, suurus ja krundi
kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede, sdiduteede,
parkla ja haljasala ehitamine. Arukila tee 7 krundile on planeeringuala piires (ehituséigus on esitatud
ainult planeeringuala piires oleva osa kohta, see ei sisalda krundi ehitusdigust valjaspool
planeeringuala) planeeritud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga elektrialajaama ehitamine, llejaadnud
krundi hoonestus sdilib olemasolevana. Planeeritud Pos 1 krundil saab ehitada hoone mahus, mis
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vOimaldab tagada normikohase haljastuse ja parkimise vajaduse krundil. Hoone katusel olevad
vOimalikud pdikesepaneelid voivad ulatuda Ule suurima lubatud hoone kdrguse.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete tulepisivusklassi maaramisel tuleb juhinduda tuleb siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Krundi ehitusbiguse realiseerimise eelselt tuleb labi viia kutsutud arhitektuurivdistlus. Hoonete
arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning arvestama Umbritseva hoonestusega.
Taiendavaid ehituslikke ja arhitektuurseid tingimusi maaratud ei ole, et mitte piirata vGimalikke
arhitektuurivdistluse lahendusi.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Liikluslahendus on planeeritud vastavalt Liikluslahendus OU koostatud liikluslahenduse ettepanekule,
t66 nr 221802 (vt planeeringu lisad). Nimetatud t66s on esitatud liikluslahenduse variandid nii Vahi
tanava ja Arukila tee ringristmiku rajamisega kui ka ilma ringristmikuta. Joonisel 4 on esitatud
planeeritud liikluslahendus Arukiila tee 2 krundile juurdep&asust kuni Meruski tanavani arvestades
ringristmiku variandiga kui enam ruumi ndudva lahendusega. Liikluslahendus OU t66s on esitatud
lahendus pdhja suunas kuni Vahi tdnava ja Arukiila tee ristumisele projekteeritud ringristmikuni.

Arukila tee idakiljele on planeeritud 3 m laiune jalgratta- ja jalgtee alates planeeringualast pdhja pool
asuvast jalgteest kuni Vahi tdnavale projekteeritud jalgratta- ja jalgteeni (Tartu, Vahi tédnava
rekonstrueerimise projekt, Roadplan OU, t66 nr 18068). Jalakdijate ja jalgratturite juurdepais
planeeritud krundile on planeeritud Alukila tee idakiljele planeeritud jalgratta- ja jalgteelt. Labi
planeeritud krundi tuleb tagada jalgratturite ja jalakdijate juurdepaas ka Arukiila tee 7 ja Arukiila tee
3 // 3a krundile. Ule Arukiila tee on planeeritud kaks valgusfooridega reguleeritud jalgratta- ja jalgtee
Ulekaiku. Lounapoolsele llekaigule on vajalik olemasoleva sbidutee ja jalgratta- ja jalgtee kérguste
vahe tottu trepi ja panduse rajamine, mis tuleb projekteerida vastavalt standardi EVS 843:2016
nduetele. Trepi rajamine on vajalik ka Arukiila tee darde planeeritud veoki/bussi parkimiskohtade
juurest planeeritud hooneni liikumiseks, vajadusel tuleb rajada ka standardi nduetele vastav pandus.
Maapinna planeeritud ligikaudsed korgused on esitatud pd&hijoonisel, kdrgusi voib projekteerimisel
muuta tagades ratastooli nduetele vastava tee lahenduse piki Arukila teed ning ratstooliga
juurdepédasu kauplusele (sh taarapunktile). Jalg- ja/véi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb
teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas (tagades reljeefse kiviga ka ndgemispuudega inimesele sénumi
teist liiki liiklusega ristumisest), sGiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks
muust teest. Jalgratta- ja/vdi jalgteedel peab olema tagatud standardi kohane kilgohutusala.
Parklasiseselt tuleb kas markeerida voi teha séiduteest eristuvast materjalist vdhemalt 1,5 m laiune ja
parkimiskohtadest vahemalt 0,5 m kaugusel olev jalakdiguala parkimiskohtadest hoone sissepaasuni.

Mootorsdidukite juurdepaasuks Pos 1 krundile on planeeritud kaks juurdepdasu Arukila teelt.
L&unapoolne juurdepais on planeeritud kilastajate parklasse juurdepaasuks ning Arukiila tee 3 // 3a
krundile juurdepaadsuks. Pdhjapoolne juurdepads on planeeritud Pos 1 kaubaveo ja tootajate ning
Arukiila tee 7 ja Arukila tee 9 kruntidele juurdepaasuks. Lounapoolne juurdepaas sailib olemasolevas
asukohas, juurdepéas on thine Arukdila tee 3 // 3a krundiga. Veokite juurdepdasuks Arukila tee 3 //
3a krundile on juurdepaasuteele planeeritud eraldi sdidurada. Juurdepaasu ristumine Arukiila teega
on planeeritud foorreguleeritav. PGhjapoolne juurdepaas Pos 1 krundile on planeeritud thine Arukiila
tee 7 ja Arukila tee 9 kruntidega. Arukiila tee 9 krundil on olemasolev juurdepadas, mida on planeeritud
nihutada Iduna suunas Arukila tee 7 ja Arukila tee 9 kruntide piirile. Ristmiku juurde on planeeritud
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fooriga reguleeritud Ulekdigurada. Modlemale juurdepaadsule on Arukiila teelt vasakpoordeks
planeeritud eraldi pédrderajad. Vahi tdanava ringristmiku rajamise korral on poorderadade lahendus
vajalik siduda ringteega. Hoonestusala idakiilge on kavandatud varuvaljapaasu tee, mida kasutatakse
Uhtlasi ka taarapunkti tihjendamisel (st tihjendamise ajal ei ole 1dbisGit voimalik).

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepaasude lahedusse, raamist lukustamise véimalusega ning
soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel Iahtuda Tartu linna jalgrattaparklate
tllptingimustest ning kehtivast standardist (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®). Joonisel 4 on esitatud
naitlikud 24 jalgrataste parkimiskohta, tdpne jalgrattakohtade arv ja asukoht maarata projekteerimisel.

Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada krundil vastavalt kehtivale standardile
(EVS 843:2016 , Linnatdanavad”), tldplaneeringule ning ehitatava hoone spetsiifikale. Joonisel 4 on
esitatud naitlik parkimiskohtade (117 kohta, sh kolm invakohta ja kaks kohta taara maha laadijatele)
paiknemine. Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tdpsustada projekteerimisel. Planeeringust
huvitatud isiku andmetel on planeeritud hoone puhul vajalik minimaalselt 1 kilastaja parkimiskoht 15
m? hoone suletud brutopinna kohta. Parklasse vdimalike ostukdrude katusealuste tegemisel tuleb
tagada katusealuse naaberkohtade vajalik kilgohutusruum.

Arukila tee ddrde on planeeritud 0° all parkimistaskus kaks bussi/veoauto parkimiskohta.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritud on sailitada Arukiila tee dares asuv arukask, tilejaanud planeeringualal olemasolevad puud
on planeeritud likvideerida, kuna need jaadvad planeeritud teede alale v6i vahetusse ldhedusse.
Joonisel 4 likvideeritavana naidatud puid voib ka sailitada, kui projekteerimisel leitakse lahendus, kus
ehitustoodel puid ei kahjustata ning puudel on tagatud vajalik kasvuruum.

Arvestada tuleb, et minimaalselt 10% planeeritud krundist peab olema kdrghaljastatud (joonisel 4
esitatud tdiskasvanud naitlike planeeritud puude vorade projektsioon vastab nimetatud néudele).
Uushaljastuse istutamine on lubatud kogu krundi piires arvestades, et rajatav haljastus ei tohi piirata
sdidukite ndhtavust ning ei asu tehnovorguliinide kaitsevoondis. Kui istutatava puu alune haljasala laius
on alla 3 m, tuleb kasvupinnase mahtu suurendada kdvakatte alla rajatava tugipinnasega vdi teisel viisil
(EVS 843:2016, ptk 8.3 p 13).

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda krundile kavandatud jaatmekogumispunktis, mille asukoht
madratakse projekteerimisel, konteinerid kavandada maa-alustena vdi hoonesisestena.

Piirete rajamine on lubatud krundi idapoolsel krundipiiril ning krundi p6hjaosas planeeritud t66tajate
parkla ning kaubaautode laadimisala piiramiseks. Lubatud on kuni 2,5 m korgused traatvork ja
varbaiad.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tapsustada koostdds koigi
tehnovdorguvaldajatega. Projekteeritavad tehnovdorguliinid ndha ette maa-alustena. Tanavamaa alale
ning planeeritud teeservituudi aladele on Ilubatud tdiendavate tehnovdrguliinide ning
tanavavalgustuse rajamine.

8 AB Artes Terrae OU



Arukila tee 3 // 3a krundi osa ja selle Ihiala detailplaneering  1948DP3

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud hoone veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
INF/687 Arukiila tee De 225 PE veetorustikust.

TuletOrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 FEhitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud nouetega. Ldhim olemasolev hiidrant asub Arukiila tee 18 kinnistu ees,
planeeritud krundist Arukiila tee vastaspoolel. Arukiila teele on planeeritud tdiendava
tuletdrjehiidrandi asukoht.

2.6.3. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaZz

Planeeritud hoone reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele
tingimustele INF/687 juhtida Arukiila tee kanalisatsioonitorustikku De 400.

Sademevee eesvooluks on planeeritud Arukiila tee sademeveetorustik De 688 vastavalt to6le "Tartu
linn, Arukiila tee, 18igus Vahi tanav kuni Arukiila tee 3/3a sademeveetorustik ja Arukila tee 3/3a
reoveekanalisatsioonitorustik", Altren Projekt OU t66 nr: VK1939. Valingvihma aegse iilekoormuse
vahendamiseks sademeveesiisteemis tuleb planeeringualalt tdnavatorustikku juhitava sademevee
vooluhulka (I/s) piirata. Tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja
Uhtlustamiseks kasutada vdéimalikul maaral vaikese &ravooluteguriga pinnakatteid, parklast &ra
juhitavale sademeveetorustikule on planeeritud reguleeriv maht (mahuti, torud, vmt). Kinnistutorustik
ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti koosseisus dravoolu reguleerimise
ndudest ldhtuvalt dimensioneerida. NGuded vooluhulga piiramiseks tdpsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks valjastatavates tehnilistes tingimustes. Enam kui 10-kohalise parkla sademevee
puhastamiseks on planeeritud liivaplldur ja I-klassi Olipttdur. Planeeritud krunti labiv
sademeveetorustik tuleb sdilitada ja tagada kaitsevoond.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.6.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 332686. Planeeritud
on uus komplektalajaam planeeringuala pdhjaossa Arukiila tee 7 krundile. Alajaama teenindamiseks
peab jddma 66paevaringne vaba juurdepads. Uue alajaama toide on planeeritud Ule tee (Arukila tee
aares) asuvast keskpinge maakaablist sisseldikena. Uue planeeritud alajaama kdrvale on ette ndhtud
Pos 1 liitumiseks liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on planeeritud maakaabliga. Tanavate
darde on planeeritud perspektiivsete madal- ja keskpinge maakaablite asukohad.

Arukiila teele, piki planeeritud jalgratta- ja jalgtee serva, on planeeritud tdnavavalgustuse elektrikaabli
asukoht. Valgustite paiknemine lahendada projekteerimisel vastavalt kehtivatele normatiividele. Pos
1 krundi valgustus, sh parklate valgustus, lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ja
kehtivatele normatiividele. Arukila tee 9 krundil planeeritud krundi juurdepaasu alale jaav valgusti
tuleb Umber tdsta, asukoht tapsustada projekteerimisel.

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoone soojavarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele
tingimustele nr 161/19 kaugkiittena. Uhenduskoht olemasoleva soojustorustikuga on Arukiila tee 9
krundil. Soojatorustik projekteerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS 843
“Linnatanavad” nduetest tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Kinnistule tehtavatele
harulhendustele peatorustikult projekteerida sulgarmatuur.
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Pos 1 krundil on kogu krundi piires lubatud paikesepaneelide paigaldamine (nt hoone katusele,
parkimiskohtade kohale). Hoone katusel olevad péaikesepaneelid vbivad ulatuda Ule suurima lubatud
hoone kdrguse.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoone telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 32633303. Planeeritud on pikendada sidekanal alates sidekaevust 2827 kuni
planeeritud hooneni. Paigaldada alates sidekaevust 2831 12-kiuline singlemode metalliga optiline
kaabel hoonesse. Otsastada hoones ning kaevus 2831 asuvas splitteris kiude vastavalt soovitud
toodete arvule ning 1 lisaks.

T66s "Tartu linn, Arukiila tee, 18igus Vahi tanav kuni Arukiila tee 3/3a sademeveetorustik ja Arukila
tee 3/3a reoveekanalisatsioonitorustik" (Altren Projekt OU, t66 nr VK1939) on ette nihtud sidekaevu
nr 2827 nihutamine Arukdla tee poole. Kuna projekteeritud sademeveetorustikust Arukiila tee poole
on planeeritud tee ehitamine, on planeeritud voimalik sidekaevu uus asukoht olemasolevast kaevust
ida suunas.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m tuleb
projekteerimisel kasutusele votta tule levikut takistavad meetmed.

2.8. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate (hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Keskkonnatingimused
Projekteerimisel tuleb planeeritud krunti iimbritsevatelt teedelt tulenevat miira ning saastekoormust
hinnata ning vajadusel ette naha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete
tagamiseks hoone(te)s.
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Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu voéib teostada
vastavat luba omav ettevote.

2.10. Servituutide seadmise vajadus

Arukila tee 3 // 3a, Arukila tee 7 ja Arukila tee 9 kruntidele on planeeritud teeservituudi seadmise
vajadus Pos 1 krundi kasuks, mis tagab Pos 1 krundi omanikule igal ajal jalgsi, jalgrattaga ning
mootorsGidukitega juurdepadsu. Arukiila tee 7 planeeritud teeservituudiga tuleb tagada samadel
tingimustel juurdepads Arukilla tee 9 krundile ning Arukila tee 9 teeservituudiga Arukila tee 7
krundile. Pos 1 krundile on planeeritud teeservituudi seadmise vajadus, mis tagab Arukiila tee 7 ning
Arukila tee 3 // 3a krundi omanikele igal ajal jalgsi ja jalgrattaga juurdep&asu. Servituudialade
paiknemine on esitatud joonisel 4.

Planeeritud Pos 1 krunti ldbivale sademeveekanalisatsiooni torustikule on planeeritud liiniservituudi
vOi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu valdaja kasuks. Arukiila tee 9 ja Arukiila tee
7 kruntidele planeeritud kaugkittetorustikule on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse
seadmise vajadus kaugkittevorgu valdaja kasuks.

Arukila tee 7 krundile planeeritud sademeveekanalisatsiooni ja elektri liinidele ning alajaamale on
planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu valdaja kasuks.

2.11. Planeeringu elluviimine
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Krundi Pos 1 hoonestaja kohustuseks on:

1. planeeringuala edela ja loodenurka planeeritud foorjuhitavate ristmike vdljaehitamine koos
ristmikuni ulatuvate poodrderadadega alates Arukiila tee 2 juurdepaasuteest kuni Meruski
tanavani Liikluslahendus OU t66s nr 221802 ilma Vahi tdnava ja Arukiila tee ringristmiku
rajamiseta variandi ulatuses (planeeringu realiseerimise eelduseks olevate avalike teede ja
rajatiste valjaehitamise kohustuse ala vt joonisel 2);

2. planeeritud foorristmike vahelisel alal planeeritud jalgratta- ja jalgtee valjaehitamine Arukdila
tee Pos 1 poolsel kiiljel;

3. Arukila tee 3//3a krundi osas planeeritud liikluslahenduse véljaehitamine;

Arukiila tee 7 krundi osas planeeritud liikluslahenduse valjaehitamine;

5. Arukila tee 9 krundi sissepdasuosa imberehitamine vastavalt planeeritud liikluslahendusele,
sh valgusti Umber tdstmine;

6. planeeritud foorristmike piirkonnas planeeritud jalgratta- ja jalgtee véljaehitamine selliselt, et
Ulekaigurajad saavad ihendatud Arukiila tee ladnepoolse jalgratta- ja jalgteega.

Juhul, kui Tartu linn soovib Arukiila tee 9 ja Vahi tn 78 piirneval alal ehitada valja vasakpoordeks
Meruski tn-le ka kolmanda sGiduraja (pdhijoonisel on esitatud laiem kolmerajaline variant), siis
tdiendava (kdesoleva planeeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimiseks mittevajaliku) tdnava
laiendamisest tuleneva osa valja ehitamise eest tasub Tartu linn.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sealhulgas sademeveekanalisatsiooni, valjaehitamiseks ega vastavate kulude
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kandmiseks. Planeeritud rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Pos 1 kinnistu igakordne
omanik.

Detailplaneeringu kehtestamise eeldus on Pos 1 kinnistu omaniku ja Tartu linna vahel avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagava kokkuleppe
s6lmimine.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
ehitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei
ehitamise ega kasutamise kadigus. Voimalikud ehitamise vdi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
vastava krundi igakordsel omanikul hivitada koheselt.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

e Paadsteamet, Louna paastekeskuse ohutusjarelevalve bliroo ndunik Margo Lempu 13.03.2020:
digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid (digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad).

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

Elektrilevi OU, Yulia Dun 10.10.2019: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad); tingimus:
toojoonised kooskdlastada tdiendavalt;

Telia Eesti AS, Aleks Kask 17.10.2019: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

AS Tartu Keskkatlamaja, arendus- ja haldusinsener Ular Roose 15.10.2019: digitaalselt
allkirjastatud planeeringu fail, sh templid seletuskirjas Ik 9 ja joonisel 5 Tehnovérgud (vt
planeeringu lisad);

AS Tartu Veevark, arendusjuht Peeter Pindma 10.10.2019: tempel joonisel 5 Tehnovorgud (vt
planeeringu lisad).
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