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[Imatsalu kula L eets maatksuse
detailplaneeringu algatamineja
lahteseisukohtade kinnitamine ning
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Leetsi maaiiksusel kehtib Tahtvere Vallavolikogu 20. juuni 2005 otsusega nr 6-5 kehtestatud
Leets maaiiksuse detailplaneering, millega on méaratud 7,4 ha suurusele maa-alae ehitusdigus
motelli ja kdmpingu ehitamiseks. Tulenevalt pdhimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa km 170,0-174,4 Kérevere-Kardla |16igule 2+2 mddasdi dual ade ehituse eelprojektist on
muutunud Leetsi maailksuse detailplaneeringu elluviimine vdimatuks ja tuleb koostada uus
detailplaneering.

Eelnevast tulenevalt on kinnistu omanik esitanud taotluse limatsalu kila Leetsi maaliksuse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Planeeringuga soovitakse Leetsi kinnistu jagada
kaheks maatulundusmaa (24957 ja 28452 m?), Uiheks elamumaa (12522 m?) ja kolmeks &rimaa
krundiks (24610, 12054 ja 9086 m?). PBhimaantee ehituse eel projektist tulenevalt on moodustatud
29200 m? suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga |ahendatakse juurdepéasud
ja antakse lahendused p&himaantee ehituse eelprojektist tuleneva liikluskorralduse muudatuse
0sas, sh arvestatakse vajadusega tagada | 8bipaas Ule Leetsi kinnistu.

Planeeringuala suurusega 14,11 ha on hoonestamata ja asub IImatsalu kilas Tallinn-Tartu-V oru-
Luhamaa maantee déres. Laheduses asuvad Emaj6gi ja IImatsalu jOgi, naabruses Leets jarv ja
endine kruusakarj&ar. Labi Leetsi maatiksuse on juurdepdés Olmere, Kruusa ja Véke-Taraski jt
maaiiksustele ning Leets jarve darde, samuti 18bib ala Linnutee matkarada.

Planeeringualale ulatuvad Emajée piiranguvoond, Leetsi jérve ehituskeeluvoond ja
piiranguvoond, avalikult kasutatava tee kaitsevéond ning maaparandushoiuala (Ilmatsalu | (TTP-
393) maaparandusehitis).

Planeeringuala maapinna korgused jaévad vahemikku ca 32.6 - 35.4 m. Vastavalt Alkranel OU
poolt 2018. aastal koostatud todle "Kliimamuutustega kaasneva Uleujutusohu prognoosimine
Emajde vesikonnas ning leevendavate meetmete médramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel”,
tbuseb planeeringualal Emajde maksimaalne veetase absoluutkdrguseni 34.7 m 1% tGendosusega
(kord sgja aasta jooksul) ning kdrguseni 34.3 m 5% t6endosusega (kord 20 aasta jooksul).

Tahtvere Valla tldplaneeringu kohaselt on aa juhtotstarbed drimaa ning puhke- ja virgestusala.
Olemasolevad ja loodavad puhkealad peavad olema avalikud, kdigile 60pé&evaringselt
kasutamiseks. Kérevere luha ja Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahelisele alale on
planeeritud &imaa puhke- ja turismikompleksi eesmérgil. Ala muudavad atraktiivseks
rekultiveeritud Karevere karjdar 16unas, planeeritav Emajfe paadisadam (Karevere sildumisala)
l&8nes ja paiknemine Ilmatsalu-Kérevere Linnutee ning Luha matkargja kokkupuutealas.



Pohisihtotstarbena on lubatud &rimaa, kdrvalsihtotstarvetena tldmaa (avalikus kasutuses olev
haljasmaa), transpordimaa, tootmismaa puurkaevu, biopuhasti vmt tarbeks. Hoonete ja rajatiste
proj ekteerimine Emaj6e Uleujutusala voondis eeldab Ul eujutus-sageduse ja -piiride tdpsustamiseks
teostatud eeluuringuid. Samuti on vajalikud pinnase geotehnilised uuringud. Uleujutusejargse
keskkonnaohu valtimiseks tuleb projekteerida infrastruktuurid (puhasti, puurkaev, teed)

Uleujutuspiirist kdrgemale. Kampinguala, Linnutee matkarada, Karevere karjaéri tehisjarve,

Emaj6e sildumisal a teenindavad teed ja parklad peavad olema avalikult kasutatavad.

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §331g2p 4
kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaludaja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 Ig 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8 6 1g 4 alusel kehtestatud méaruses nimetatud tegevust. KeHJS
8 6 lg 2 p 12 jargi on vaalik anda eelhinnang turismimaanduse valdkonna tegevuse
kavandamisel. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méaaruse nr 224 "Tegevusval dkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnam&ju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” § 14 p
2 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkust kaaluda véljaspool tiheasustusala
puhkekila ja -laagri, hotellikompleksi ning sellega seotud vaba gja veetmise rgjatiste ehitamise
korral.

Lahtudes KeHJS 8§ 33 Ig-tes 3-5 toodud kriteeriumitest ning metoodikast "KMH/KSH
eel hindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine”" (R. Kutsar, 2018), on koostatud
jargmine eelhinnang.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse | thikirjeldus

lImatsalu kila Leetsi maallksuse detailplaneering algatatakse eesmérgiga kaaluda voimalusi
krundi jagamiseks ja Ul dplaneeringukohase ehitusdiguse maaramiseks.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Leetsi maailksusel kehtib, kaesoleva planeeringu algatamise soovidega sarnane, Tahtvere
Vallavolikogu 20. juuni 2005 otsusega nr 6-5 kehtestatud L eetsi maatiksuse detail planeering, kuid
tulenevalt Tallinn-Tartu-V 6ru-L uhamaa maantee Umberehituse projekti lahendusest, on muutunud
Leetsi maatiksuse detail planeeringu elluviimine vdimatuks.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu &imaa ning puhke- ja virgestusala
juhtfunktsioonidega alal, planeeringu algatamise eesmérgid on Ul dplaneeringuga kooskol as.

3. Mgjutatava keskkonna kirjeldus
3.1. Maakasutus, veekasutus, muude loodusressursside kasutus

Leets katastriliksuse sihtotstarbed on maatulundusmaa 75% ja aimaa 25%. Krundi pindala on
14,11 ha, millest on rohumaa 37300 m2, mets 66000 m? ja muu maa 37800 mz.

Planeeringuala piirneb Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteega, Kérevere looduskaitsealaga
(Natura loodusala ja linnuala), Kérevere kruusakarjaériga ja Leets jarvega. Laheduses asuvad
Emabgi jallmatsalu jogi.

Alale ulatuvad Emajde kalda ehituskeeluvoond ja piiranguvoond ning Leetsi jarve ehitus
keeluvoond ja piiranguvoond, maaparandushoiuala (Ilmatsalu | (TTP-393) maaparandusehitis)
ningTallinn-Tartu-Voru-Luhamaa riigimaantee kaitsevoond. Alale jadb vaariselupaik
(keskkonnaregistri kood VEPL01301), millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada ja mida
vOiks séilitada.
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Leets kinnistul on pdhjaves suhteliselt voi keskmiselt kaitstud. Piirkonnas puudub thisveevéark,
Tahtvere valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava kohaselt piirkonda Uhisveevérki ega -
kanalisatsiooni e kavandata. Detailplaneeringuga kavandatakse alale lokaalne vee ja

kanalisatsiooni lahendus, mis peab vastama veeseaduses ja selle rakendusaktides sétestatud

nduetele.

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt on tegemist
kdrge radooniriskiga alaga. Planeeringus tuleb kasitleda radooniriski teemat ning vajadusel leida
leevendusmeetmed radooniriski vahendamiseks.

3.2. Looduskeskkonnakirjeldus
3.2.1. Pinnas, veestik, taimkate

Planeeritava ala absoluutkdrgused jaavad vahemikku 32.6 - 35.4 m. Planeeringuala on periooditi
Uleujutatav, Emaj0e maksimaalne veetase tduseb absoluutkdrguseni 34.7 m 1% tdendosusega
(kord sgja aasta jooksul) ning kdrguseni 34.3 m 5% tdendosusega (kord 20 aasta jooksul). Ala
katavad peamiselt liigniisked mullad. Osaliselt on planeeringuala kaetud metsaga, osaliselt
rohttaimedega.

3.2.2. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku ala

Planeeringualal puuduvad Kkaitstavad loodusobjektid. Planeeringuala piirneb Karevere
looduskaitsealaga, mis on ka Natura loodusala, mille kaitse-eesmérgid on erinevate elup
aigatUdpide (joed ja ojad (3260), niiskuslembesed korgrohustud (6430), lamminiidud (6450),
liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad (*9010), rohunditerikkad kuusikud (9050),
soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080) ning lammi-lodumetsad (*91EQ)) ja kaitsealuste liikide
isendite (harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus
fossilis), tdugjas (Aspius aspius), laiujur (Dytiscus latissimus), suur-kuldtiib (Lycaena dispar) ja
suur-mosaiikliblikas (Euphydryas maturna)) elupaikade kaitse ning Natura linnuala, mille kaitse-
eesméargid on erinevate kaitsealuste liikide isendite (vaike-konnakotkas (Aquila pomarina),
rabahani (Anser fabalis), must-toonekurg (Ciconia nigra), rohunepp (Gallinago media) ja
merikotkas (Haliaeetus albicilla)) elupaikade kaitse.

3.3. Heited (mlra ja vibratsioon, dhusaaste, tahked jagtmed, ndrgvesi)

Kuna planeeringuala asub vahetult suure liikluskoormusega maantee ééres, ulatub aale liiklusest
tulenev mira ja vibratsioon ning mdningane heitgaasidest tulenev Ohusaaste, millele

planeeringuga kavandatav eeldatavalt olulist lisa juurde e too. Ehitamisega kaasneb mdningane
mUra, kuid see on gjutine.

Varem kehtestatud Leetsi maailksuse detailplaneeringu kohaselt on ala miratase tulenevalt
Tallinn-Tartu maantee liiklusest Ule lubatava taseme. Planeeringumenetiuses on vajalik kasitleda
murakisimust detailsemalt ning vajadusel naha ette liiklusmira leevendavad meetmed.

Ehitustegevuste kéaigus tekkivad jagtmed antakse Ule vastavat jaatmeluba omavale ettevdttele,
jaétmed kadeldakse nduetekohaselt. Planeeringu realiseerimisel lahendatakse priigi kogumine
vastavalt Tartu linna jaétmehool duseeskirjale. Planeeritava tegevusega e kaasne ndrgvett.

3.4. Kultuurimélestised

Kinnistul ega kinnistu vahetus laheduses ei asu kultuuri- ega gjaloomalestisi.
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4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mgju.

4.1. Planeeringu elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid (m&ju pinnasele, veestikule, ohule,
Kliimale)

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pinnasele, pdhja- ega pinnaveele,
ohule, kliimale. Kruntide tehnosilisteemide (kanalisatsioon, soojavarustus jm) lahendamisel tuleb
kasutada keskkonnaséastlikke tehnoloogiaid, samuti tagada, et miratase e Uletaks
keskkonnaministri madrusega kehtestatud piirvaartusi.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevetdode tulemus), kuid
eeldatavasti e viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset mdju ei ole.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mgjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mgjud on eelkdige ehitusaegsed gjutised hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon).
Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse jal6hnareostust ette ei ole néha.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale puudub.
4.3. Mgju suurus ja ruumiline ulatus.

Kavandatav tegevus muudab aa ilmet ja ruumilist struktuuri, kuid muudatused toovad kaasa
pigem positiivse mdju, asendades passiivse ala aktiivse keskkonnaga ning rikastades piirkonda
puhkevdimalustega. Planeeringuga tuleb tagada juurdepéas Leets jérvele ja selle kallasrgjale ning
matkargale.

4.4. Detailplaneeringuga e kavandata tegevusi, mis voiksid kahjustada Natura 2000 vorgustiku
ala kaitse-eesmérkide saavutamist, kuna planeeritava ehitustegevuse ega ka ala hilisema
kasutamise kaigus e ole eeldada hairingute levimist planeeringualalt valja ning seega Natura
2000 vorgustiku ala kaitsealuste isendite, nende elupaikade ja elupaigatltipide tingimused ega
seisund e muutu planeeringu e luviimise tottu. Planeeringuga kavandatav e too eeldatavalt kaasa
ebasoodsat mdju (pinnamoe muutus, vee- ja valgusreziimi muutused, 6husaaste, mira) nimetatud
kaitsealadele ega kahjusta alade terviklikkust. Kui planeeringu koostamise kdigus ilmnevad
pbhjused, mis voiksid olulist mdju Natura 2000 alade kaitse-eesmérkidele ja terviklikkusele
avaldada, tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise vgjadust vastavalt KeHJS-le.

4.5. MGju voimalikkus, kestus, sagedus ja potrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritlene moju.

Planeeringu elluviimine toob planeeringualale aktiivse kasutuse ja liikumise. Planeeringust
tulenevad muudatused planeeringualal on eeldatavalt pikagjalised ja m&jutavad liikumist 1&hialal.

Eelhinnangu tulemusel e ole keskkonnamdju strateegilist hindamist detailplaneeringule vaja
algatada, kuna olulisi negatiivseid mdjusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule
el ole ette ndha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vaalikkuse Ule otsustamiseks on linn kiisinud seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on
teada andnud, et KSH algatamine el ole k&esoleva informatsiooni alusel vajalik ja

keskkonnatingimustega on voimalik arvestada planeerimisseaduse 8§ 126 |6ikes 1 méaratud

Ulesannete téitmisel planeeringumenetluse kagus.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestgja on Tartu Linnavalitsus (Raekoda,
50089 Tartu). Planeeringu koostaja on Hendrikson & Ko.

Detailplaneeringu koostamine on vaalik, kuna soovitakse muuta kehtiva detail planeeringu kohast
ehitusdigust. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on voimalik,
|&htudesTahtvere Vallavolikogu 21. juuli 2006 maérusega nr 14 kehtestatud Tahtvere valla
Uldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud |dhtetingimustest.
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Vottes aluseks planeerimisseaduse 8 128 Ig-d 1, 5, 6, 7, keskkonnam&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 6 g2 p 12, 8331g2p 4,8341g2,8351g-d 5 jab,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnam@ju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” § 14 p 2, Tartu
Linnavolikogu 28. juuni 2017 maaruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas® 8§ 51g 2 ja § 11 Ig 1 ning arvestades Téhtvere Valavolikogu 21. juuli
2006 méarusega nr 14 kehtestatud Tahtvere valla uldplaneeringut ja Keskkonnaameti 4. juuni
2018 kirjanr 6-5/18/4794-4, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada lImatsalu kila Leets maailksuse ja |dhiala detailplaneering eesmérgiga kaaluda
voimalusi krundi jagamiseks ja Uldplaneeringukohase ehitusdiguse maaramiseks ning
liikluskorral duse lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "limatsalu kila Leetsi maailksuse ja ldhiada
detail planeeringual a situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rgatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgatiste
vdljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Téahtvere valla Uldplaneeringut ja jargnevaid
| 8htesal sukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1.
500. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised.

4.2. Krundi ehitusdigus méarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on &rimaa, Uksikelamumaa, turismi-, matka- ja
vdljasdidukoha maa, haljasala maa, transpordimaa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkdrgus maarata planeeringuga,
arvestades Tahtvere valla Uldplaneeringus sétestatuga, mdjuala seoste anallilisiga ning

nduetekohase haljastuse, parkimis- jaliikluskorralduse lahendamise vajadusega krundil.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt magjandus- ja taristuministri 2. juuni 2015
méarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

4.4, Séilitada tuleb olemasolev vaartuslik kérghaljastus. Hoonetest ja liiklemiseks vajalikust
kdvakattest vabad alad tuleb haljastada.

4.5. Piirdeid voib rgjada ainult hoonetevahelisele duealale, voimalusel piirdeid mitte rgjada.

4.6. Keskkonnatingimuste maaramisel tuleb muu hulgas pohjalikult analliisida maantee
|&hedusest tulenevat mira ning geoloogiast tulenevat voimalikku radooniriski alal ning satestada
vgadusel leevendavad meetmed.

4.7. Liikluskorralduse lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside anal litis, mis sisaldab
liikluse tekke ja parkimise ndudluse véjasel gitamist;

4.7.1. planeeringuga tuleb tagada ala |dbivate teede kasutus, madrata avalikku kasutusse
méaratavad teed ja servituudi seadmise vaadused;

4.7.2. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, |ahtudes kehtivatest
normatiividest.
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4.8. Mé&arata servituudi seadmise vajadused ala labivatele teedele sh Leets jarve &drde viivale
teele ja parklale, matkargjal liikumiseks. Tagada avalik juurdepéés kallasrgjale padsemiseks.
Planeeringuga selgitada véalja téiendavad servituudi seadmise vajadused.

5. Planeering tuleb kooskdlastada K eskkonnaametiga, Maanteeametiga, Pollumajandusametiga,
Paasteameti LOuna péastekeskusega, planeeringu koostamisse tuleb kaasata naaberkruntide
omanikud.

6. Mitte algatada detail planeeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

7. Korraldus joustub 15. aprillil 2020. a.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)
Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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aaUksu;j alahiala detailplaneeringuala situatsiooniskeem

— planeeringualapiir

(alkirjastatud digitaal selt)
Juri Molder
linnasekretar
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