TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 25.02.2020 nr 194

K okkuleppe sdlmimine ehituskohustuse
taitmiseksja Tartu linna kasuks maaosade tasuta
vOor andamiseks eelmarke seadmine

Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kruntide detail planeering algatati Tartu Linnavolikogu 18.
martsi 2004. a otsusega nr 267 eesmargiga maarata avalikku kasutusse jdavad ja elamuehituseks
sobilikud alad.

Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu (registriosa nr 130803, katastritunnus 79517:018:
0001 ja 79517:018:0012) omanikeks on kaks juriidilist isikut ja kaks futsilist isikut.

Planeeritav ala pindalaga ligikaudu 12 ha asub I haste linnaosas Hipodroomi tanava ja Ménnimetsa
tee vahelisel alal. Planeeringuala on hoonestamata ja valdavalt kaetud kdrghaljastusega, alal
asuvad kaitstavad loodusobjektid.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve vaikeelamute maa-ala ja
roheala.

Tartu Linnavalitsuse 14. juuni 2018. a korralduse nr 631 alusel sOlmiti detail planeeringu

elluviimise tagamiseks Tartu linna ning Hipodroomi tn 4 ja Ménnimetsa tee 3a kinnistu omanike
vahel kokkulepe avalikult kasutatavate rajatiste véaljaehitamiseks. Kokkuleppes sétestati osapoolte
kohustused rajatiste véljaehitamisel. Kuna detail planeeringus oli ette ndhtud Tartu linna kohustus
védja ehitada omal kulul avalikuks kasutamiseks ettendhtud sademeveetorustiku 16ik, otsustas
vastavat linna kohustust sisalduva lepingu sdlmimise linnavalitsus.

Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2018. a otsusega nr 76 vOeti planeering vastu ja suunati avalikule
vdljapanekule.

Detailplaneering jagab planeeringuala Uksikelamu maa, tee- ja ténava maa-ala ning loodusliku
maa kruntideks. Kokku moodustatakse 28 tksikelamu maa krunti, 5 loodusliku maa krunti (Pos 1,
12, 13, 26 ja 34) ja 1 tee jatanava maa-aa krunt (Pos 2).

Planeeritavate kruntide pindala on kokku 107 308 m?, millest moodustab tksikelamu maa 39 033
m? (36%), looduslik maa 59 730 m?2 (56%), tee- ja tanavamaa 8545 m? (8%).

Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 17 "Planeeringu elluviimise voimalused” sitestatakse
jargmist.



Planeeringu elluviimisega e kaasne Tartu linnale kohustust detail planeeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tanavamaa Pos 2 ja sellega seonduvate rgatiste, haljastuse,

valisvalgustuse ning tehnorgatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi Rajatised)

vdljaehitamiseks (v.a punktides 2.3 ja 2.5 fikseeritud) ega vastavate kulude kandmiseks.

Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu igakordne omanik (edaspidi ka Arendaja) tagab
detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike Rajatiste valjaehitamise
(va punktides 2.3 ja 2.5 fikseeritud) ja sellega seotud kulutuste kandmise detail planeeringus
sétestatud viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste véjaehitamine on Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa
tee 3a kruntide detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise tingimuseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused.

1. Planeeringukohaste kruntide moodustamine:
1.1. Planeeringuala kruntideks jagamine peab olema |dpetatud enne planeeringualale esimese
hoone puistitamiseks ehitusl oa taotlemist.

2. Planeeringukohaste rajatiste ehitamine:

2.1. Planeeringuala elamukrunte teenindavate Rajatiste projektide tellija ja finantseerija on
Arendaja.

2.2. Arendaja ehitab omal kulul vélja planeeringuga médaratud ulatuses Hipodroomi tn 15 krundile
kavandatud manguvéljaku, Pos 2 tédnavamaa (sOidutee koos uhepoolse koénniteega,
vélisvalgustuse, Uldkasutatava haljastuse), sademeveetorustiku krundithendused, Pos 2
sademeveetorustiku 18igus Hipodroomi tanav kuni Tartu linna poolt vélja ehitatava |8iguga
liitumine (krundi Pos 26 |6unanurga juures) ning kruntidele Pos 20 ja Pos 22-25 kavandatud
sademeveetorustiku.

2.3. Tartu linn ehitab omal kulul valja Kraavikalda val gala teenindava sademeveetorustiku 18igus
Mannimetsa tee 36 kinnistul paikneva kraavi Mannimetsa tee poolne ots kuni Raeremmelgatn 11
kinnistul paiknev sademevee eesvoolu kraav.

2.4. Arendajal tuleb linna teavitada punktis 2.3 nimetatud rajatise véljaehitamise vajadusest ja
punktis 2.5 nimetatud manguvéljaku rajamise kavatsusest ning linnale esitada taotlus
eel arveaastal e eelneva aasta augustikuuks, et linn jouaks eelarvesse vastavad vahendid planeerida.
Enne taotluse esitamist peavad Rajatiste kohta olemas olema kooskdlastatud projektid.

2.5. Hipodroomi tn 15 krundil asub arheoloogimdlestis asulakoht (reg-nr 27428). Enne
manguvéaljaku rajamist ja ehitustddde algust korraldab linn proovikaevandite tegemise, sbltuvalt
tulemustest madratakse kas arheoloogiline jarelevalve ehitustoode kaigus, eelnevad
arheoloogilised uuringud ehituse alla mineval alal voi madratakse manguvaljaku rajamiseks uus
sobilik asukoht. Arheoloogiliste tédde eest tasub Tartu linn.

3. Planeeringukohane avalik kasutus:

3.1. Parast Pos 2 Rajatiste ning Hipodroomi tn 15 krundile kavandatud ménguvaljaku
vdljaehitamist antakse tdnavamaa krunt (Pos 2) jaloodusliku maakrundid (Pos 1, 12, 13, 26 ja 34)
tasuta Ule Tartu linnale.

4. Planeeringukohaste hoonete ehitus:

4.1. Hoonete ehitusloa véljastamise eelduseks on, et planeering on realiseeritud k&esoleva peatiki
punktide 1, 2 ja 3 osas. Rajatiste véljaehitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal
0igus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa véljastamisest voi tunnistada
detailplaneering kehtetuks.

4.2. Ehitusloa voib anda enne punktis 4.1 nimetatud kohustuste téitmist, kui on téidetud korraga
jargmised eel dused:

4.2.1. planeering on realiseeritud k&esoleva peatiiki punkti 1 osas;
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4.2.2. kinnistu igakordne omanik on sdlminud linna ndudmisel Tartu linnaga lepingu, millega
antakse rgjatiste véljaehitamise kohustuse taitmiseks hiljemalt planeeritud esimese hoone
vamimise gjaks piisavad tagatised ja garanteeritakse Hipodroomi tn 15 krundile manguvaljaku
véljaehitamine, Pos 2 tanavamaa valjaehitamine (sdidutee koos Uhepoolse kdnniteega,

vélisvalgustuse, Uldkasutatava haljastuse) ja Pos 2 sademeveetorustiku véljaehitamine |6igus
Hipodroomi téanav kuni Tartu linna poolt vélja ehitatava I6iguga liitumine (krundi Pos 26
|Gunanurga juures) ning Pos 1, 2, 12, 13, 26 ja 34 maade tasuta tleandmine Tartu linna omandisse
hiljemalt planeeritud mistahes esimese hoone valmimise g aks arendaja poolt.

Hoone loetakse valminuks, kui sellele on vdljastatud kasutusiuba;

4.2.3. olemas on Pos 2 ténavamaa ehitamiseks ehitusprojekt ja ehitusluba.

Detailplaneeringu elluviimise tagamiseks tuleb enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmida
kokkulepped Tartu linna ning Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu omanike vahel.

SAlmitakse kokkulepe, mille kohaselt Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu igakordne
omanik kohustub detailplaneeringu kohaselt vélja ehitama planeeringuga méaaratud ulatuses
avalikuks kasutamiseks ettenahtud manguvajaku Hipodroomi tn 15 krundile, Pos 2 ténavamaa
(sbidutee koos Uhepoolse konniteega, valisvalgustuse, Uldkasutatava haljastuse),
sademeveetorustiku krundithendused, Pos 2 sademeveetorustiku 16igus Hipodroomi ténav kuni
Tartu linna poolt védja ehitatava I6iguga liitumine (krundi Pos 26 [6unanurga juures) ning
kruntidele Pos 20 ja Pos 22-25 kavandatud sademeveetorustiku.

Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistust eraldatava avalikku kasutusse méaratava
ténavamaa krundi Pos 2 ja loodusliku maa krundid Pos 1, 12, 13, 26 ja 34 omandi0iguse tasuta
Tartu linnale Uleandmise tagamiseks on vajalik kokkulepe Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a
Kinnistu koormamiseks Tartu linna kasuks eelmérkega. Tartu linnale Uleantavad kinnistuosad
(krunt Pos 1, 2, 12, 13, 26 ja 34) on naidatud detailplaneeringu joonisel 4 "Pdhijoonis’, mis asub
ké&esoleva korralduse lisas.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, § 35 Ig 5,

asjadigusseaduse §63 g 1 p 1, § 631 1g 1, § 64%, Tartu linnavara eeskirja § 6 ja arvestades Tartu
Linnavolikogu 28.06.2017. a méaaruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas' § 91g-d 1 ja 3 ning Tartu Linnavolikogu 28.06.2018. a otsusega nr 76
vastu vOetud Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3a kruntide detailplaneering, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. SBImida Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu omanikega (edaspidi kinnistu omanik
vOi kinnistu igakordne omanik) leping Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3a krundi
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eluviimiseks ja ehituskohustuse téitmiseks ning
Kinnistu Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu (registriosa nr 130803, katastritunnus
79517:018:0001 ja 79517:018:0012) koormamiseks eelmérkega Tartu linna kasuks jargmistel
tingimustel.

1.1. Detailplaneeringu elluviimisega e kaasne Tartu linnale kohustust detail planeeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse
ning tehnorgjatiste, sh sademevee kanalisatsiooni (edaspidi rajatised) véljaehitamiseks vOi
vastavate kulude kandmiseks (vélja arvatud punktides 1.5 ja 1.7 fikseeritud).

1.2. Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu igakordne omanik teeb kdik t66d, mis on
vajalikud detailplaneeringust tulenevalt avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega
seonduvate rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste, sh sademeveekanalisatsiooni
(edaspidi: Rajatised) véljaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus
sétestatud viisil, mahus ja ulatuses.
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1.3. Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a krundi planeeringualal mistahes planeeringukohase
ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on 28 Uksikelamu maa kruntide Pos 3 -11, Pos 14-25, Pos
27-33, tanavamaa krundi Pos 2 ja loodusliku maa kruntide Pos 1, 12, 13, 26 ja 34 moodustamine
ja Rgatiste valjaehitamine ning nendega seotud kulutuste kandmine detail planeeringus sétestatud
viisil, mahus ja ulatuses. Avalikku kasutusse méaratavad tdnavamaa krundi Pos 2 ja loodusliku
maa kruntide Pos 1, 12, 13, 26 ja 34 voorandamine Tartu linnale toimub kinnistu igakordse
omaniku poolt tasuta.

1.4. Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a kinnistu igakordne omanik kohustub detailplaneeringu
kohaselt vélja ehitama planeeringuga méaratud ulatuses Hipodroomi tn 15 krundile kavandatud
manguvdjaku, Pos 2 tanavamaa (sOidutee koos Uhepoolse kdnniteega, vélisvalgustuse,
Uldkasutatava haljastuse), sademeveetorustiku krundithendused, Pos 2 sademeveetorustiku 16igus
Hipodroomi téanav kuni Tartu linna poolt vélja ehitatava I6iguga liitumine (krundi Pos 26
|Gunanurga juures) ning kruntidele Pos 20 ja Pos 22-25 kavandatud sademeveetorustiku.

Rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetéitmise korral on Tartu linnal digus keelduda mistahes
planeeringukohase hoone ehitusloa véljastamisest voi tunnistada detail planeering kehtetuks.

1.5. Tartu linn ehitab omal kulul valja Kraavikalda valgala teenindava sademeveetorustiku 16igus
Méannimetsa tee 36 kinnistul paikneva kraavi Mannimetsa tee poolne ots kuni Raeremmelgatn 11
kinnistul paiknev sademevee eesvoolu kraav.

1.6. Kinnistu omanik kohustub punktis 1.5 nimetatud rajatise véljaehitamise vajadusest ja punktis
1.7 nimetatud manguvéljaku rajamise kavatsusest teavitama Tartu linna ning esitama vastava
taotluse eelarveaastale eelneva aasta augustikuuks, et linn jouaks eelarvesse vastavad vahendid
planeerida. Enne taotluse esitamist peavad olemas olema rajatiste véljaehitamiseks
kooskdlastatud projektid.

1.7. Linn korraldab omal kulul enne punktis 1.4 nimetatud manguvaljaku rajamist ja ehitustéode
algust proovikaevandite tegemise, sest Hipodroomi tn 15 krundil asub arheoloogimélestis
asulakoht (reg-nr 27428). Sdltuvalt tulemustest maératakse kas arheoloogiline jarelevalve
ehitusttode kaigus, eelnevad arheoloogilised uuringud ehituse alla mineval alal voi maaratakse
manguvaljaku rajamiseks uus sobilik asukoht.

1.8. Detailplaneeringuga planeeritud hoonetel e ehitusl oa andmise eelduseks on detailplaneeringus
sdtestatud tingimuste téaitmine:

1.8.1. moodustatud on planeeringukohased krundid;

1.8.2. planeeringukohaselt projekteeritud rajatised on valja ehitatud (Hipodroomi tn 15
manguvéljak, Pos 2 ténavamaa, sademeveetorustik 18igus Hipodroomi ténav kuni Pos 26
|Gunanurk);

1.8.3. avalikku kasutusse méaratud krundid on Tartu linnale Ule antud (Pos 1, 2, 12, 13, 26 ja 34).

1.9. Ehitusloa vdib anda enne punktis 1.8 nimetatud kohustuste taitmist, kui on taidetud korraga
jérgmised eeldused:

1.9.1. moodustatud on planeeringukohased krundid;

1.9.2. kinnistu igakordne omanik on sdlminud Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste
valjaehitamise kohustuse taitmiseks hiljemalt planeeritud esimese hoone valmimise gjaks piisavad
tagatised ja garanteeritakse Hipodroomi tn 15 krundile ménguvéljaku véljaehitamine, Pos 2
ténavamaa véljaehitamine (sdidutee koos Uhepoolse kdnniteega, valisvalgustuse, Uldkasutatava
haljastuse) ja Pos 2 sademeveetorustiku valjaehitamine 16igus Hipodroomi ténav kuni Tartu linna
poolt vélja ehitatava |6iguga liitumine (krundi Pos 26 16unanurga juures) ning Pos 1, 2, 12, 13, 26
ja 34 maade tasuta Uleandmine Tartu linna omandisse hiljemalt planeeritud mistahes esimese
hoone valmimise gjaks. Hoone loetakse valminuks, kui sellele on védjastatud kasutusluba;
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1.9.3. Pos 2 tdnavamaa ehitamiseks on olemas ehitusprojekt ja ehitusluba.

1.10. Kinnistu Hipodroomi tn 4 ja Mannimetsa tee 3a (registriosa nr 130803, katastritunnus 79517:
018:0001 ja 79517:018:0012) koormatakse eelmérkega Tartu linna kasuks kinnistust

detailplaneeringus ette nahtud kruntide Pos 1 (52343 m?), Pos 2 (8545 m?), Pos 12 (389 m?), Pos

13 (325 m?), Pos 26 (6030 m? ) ja Pos 34 (643 m? ), (kokku ligikaudu 68 275 m? ulatuses)
eraldamiseks jatasuta Tartu linnale Uleandmiseks.

Kinnistu jagamise korraldab ja jagamisega seotud kulud kannab kinnistu igakordne omanik.
Eraldatud maatiksuste omandidigus antakse Tartu linnale Ule parast planeeringukohase tdnavamaa
Pos 2 ning sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsioon) ja Hipodroomi tn 15 krundile ménguvéljaku vamisehitamist kinnistu
igakordse omaniku poolt.

1.11. Kinnistu omanik on kinnistu voi selle osa vodrandamisel kohustatud uuele omanikule tle
andma koik talle lepingu alusel kuuluvad Gigused ja kohustused koos nimetatud Giguste ning
kohustuste jargnevatele omanikele Ulekandmise kohustusega. Ké&esolevaga annab Tartu linn
kinnistu omanikule oma ndusoleku lepingust tulenevate kinnistu omaniku diguste ja kohustuste
Uleandmiseks lepingu eseme omandajale. Kinnistu omanik on kohustatud Tartu linna viivitamatult
teavitama kinnistu voi selle osa voorandamisest. Ké&esolevas alapunktis nimetatud kohustuste
rikkumisel kohustub kinnistu omanik htvitama Tartu linnale kdik rikkumisega tekitatud kahjud ja
kulutused.

2. Tartu linna esindaja on linnaplaneerimise ja maakorral duse osakonna juhatgja Urmas Ahven.

3. Korralduses mérgitud eesmérkide saavutamiseks sOlmitavate kokkulepete ja/voi lepingute
vormistamise ja/lvoi tbestamisega seotud kulud maksab kinnistu igakordne omanik.

4. Korraldus jéustub 26. veebruaril 2020. a.

5. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusel e vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea 0i gusteeni stuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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