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Ringteetn 43 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

OU Kaskool on esitanud detail planeeringu algatamise ettepaneku eesmérgiga maérata Ringtee tn
43 krundile ehitusdigus olemasol eva hoone laiendami seks ronkem kui 33%, sihtotstarbeks arimaa.
Korghaljastust kavandatakse 10% krundi pindalast, standardikohane parkimine nii jalgratastele
kui ka mootorsdidukitele |ahendatakse oma krundil.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 1,4 ha asub Ropka to6stuse linnaosas. Ringtee tn 43 krundil
asub ehitisregistri andmetel neljakorruseline ari- ja bliroohoone ehitisealuse pinnaga 2555,7 m ja
viilhall ehitisealuse pinnaga 386 m2. Krundi kasutamise sihtotstarve on @imaa. Naabruses asuvad
uhe- jakahekorruselised &ri- ja tootmishooned.

Ringtee tn 43 krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 20. juuni 2002. a otsusega nr 588 kehtestatud
Ringtee 43 krundi detailplaneering, millega méérati ehitusdigus krundi kuni 40% tai sehitamiseks,
lubatud on kuni neli hoonet, korruselisuseks méaratud kolm. Krundi laanepoolsele kiljele
planeeriti kdrghaljastus jajalgteed. Planeeringuga on maératud juurdepadsuservituut Ringtee tn 41
krundi kasuks. Kehtiv detail planeering hoone laiendamist soovitud mahus e voimalda.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Ringtee tn 43 krundi kasutamise juhtotstarve
vaikeettevotluse ja -tootmise maa-ala, mis on véiketootmise ja vaiksema kilastgjate arvuga
teenindusettevotte ja seda teenindava lao maa-ala. Krundi suurima ehitiseal use pinna méaramisel
tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema kdrghaljastatud. Hoonete suurim lubatud kérgus
méaratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega, arvestades imbritsevat keskkonda,
krundistruktuuri, asukohta jms.

Uldplaneering seab eesmiargiks maa-alade hoonestuse ldise tihendamise, intensiivsema
maakasutuse, voimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga tookohti ndudvate ettevotete arengu
piirkonnas. Samuti on maa-alad mdeldud eelkdige magistraaltanavate |dhedusest tuleneva
aripotentsiaali realiseerimiseks, ning vastavate, kas kaubanduskeskuste voi teatud kaubagrupile
spetsialiseerunud poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks. Hoonestusala asukoht, p&hilised
arhitektuursed néitajad maaratakse tulenevalt imbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms
soltuvalt asukohast detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega. Uldplaneeringuga seatakse
ndue, kus ténava-8arne hoonestus peab olema esinduslik ja jargima valjakujunenud ehitusjoont.
Krundil toimuv vdi kavandatav tegevus e tohi oluliselt hédirida naabreid ega kaasa tuua
Ulemaarast negatiivset moju ldhialadele. Krundi minimaal seks téi sehitusprotsendiks on 20.



Planeeringuala asub Tartu linna reoveepuhasti kujas. Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a mdaruse
nr 171 "Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded” 8 3 Ig 5 kohaselt vdivad kuja piires asuda
toostus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevétja omavahelise kirjaliku
kokkuleppe korral. Ringtee tn 43 krundi omanik on sdlminud vee-ettevdtjaga kokkuleppe, mille
eesméark on anda OUle Kaskool vdimalus Ringtee tn 43 kinnistule ehitamiseks tingimusel, et on
tagatud ehitamisest ja ehitise rgjamise jargselt selle kasutamisega seotud otseselt voi kaudselt
tulenevate mistahes nduete puudumine ASi Tartu Veevark suhtes.

Detailplaneeringu koostamine on vaalik, kuna soovitakse maadrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikele hoonetele erinevalt kehtivast detailplaneeringust. Tartu Linnavalitsus on
seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on vdimalik, 1&htudes Tartu linna tldplaneeringust ja
otsuse punktis 4 toodud |8htetingimustest.

V dttes aluseks planeerimisseaduse § 128 [6iked 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a
maéruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 |Gike
2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu
linna Gldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Ringtee tn 43 krundi detailplaneering eesmargiga kaaluda voimalusi tdiendava
ehitusdiguse maaramiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Ringtee tn 43 krundi detailplaneeringuala
Situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega el kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna Uldplaneeringut jajargnevaid | 8htesei sukohti:
4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud) anda mdotkavas M 1.
500. Geodesetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda
jakdrgust. Planeeringu koossei sus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised.

4.2. Krundi ehitusdigus méarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on véike-ettevotluse ja -tootmise maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkdrgus méaérata planeeringuga,
arvestades Tartu linna Uldplaneeringus sétestatuga, linnaehituslike seoste analtiisiga ning
nduetekohase haljastuse, parkimis- jaliikluskorralduse |ahendamise vajadusega krundil.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
amaérusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

4.4, Véahemalt 10% krundi pindalast peab olema korghaljastatud, haljastus tuleb ragada
ehitusdiguse realiseerimisel.

4.5. Liikluskorralduse lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside anallilis, mis sisaldab
liikluse tekke ja parkimise ndudluse véjaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt, 18htudes Eesti Standardist EV S 843:2016 "Linnatanavad”.

4.6. Méarata servituudi seadmise vajadus Ringtee tanavalt Ringtee tn 41 krundile pa&semiseks,

planeerida selleks juurdepdasutee, mille laiuse madramisel kavandada sOidukitele 7 m,
jalakéijatele 2 m jaohutusala 1l m.

2(4)



5. Planeering tuleb kooskdlastada Paésteameti Louna paéstekeskusega, planeeringu koostamisse
tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (allkirjastatud digitaal selt)

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea 0i gusteenistuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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LISA
Tartu Linnavalitsuse 28.01.2020. a
korralduse nr 88 juurde

Ringtee tn 43 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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(allkirjastatud digitaal selt)

Anneli Apuhtin
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4(4)



