Lisa Tartu Linnavalitsuse 26.11.2019. a korralduse nr 1322 juurde

Lisa 1. Arvestamata jdanud ettepanekud ja vastoait

Ettepaneku/ Jrk | Ettepanekud ja vastuvaited Tartu Linnavalitsuse seisukohad
vastuvaite nr

tegija ja

kuupaev

Andrus Rehemaa, 1. | Teen ettepaneku muuta detailplaneeringu tingineisiMitte arvestada.

22.05.2018 terviklikult sailiksid Tartu parmivabriku komplek

ajalooliselt ja linnaehituslikult olulised hooned:
Pikk 58 — parmivabriku peahoone

Pikk 60 — parmivabriku vesiravila

Parna 1 — parmivabriku kontor

hoovil parmivabriku piirituse- ja viljaladu
Ettepaneku selgitus ja p6hjendus:

siParmivabriku  kompleksi  sdilitamise tingimusi on ilab
kaalutud mitmel korral, nii enne Pikk tn 58, Patnd., Pikk
tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detailplaneerinfgagmist
kui  planeeringu  koostamise erinevates etappides.
Detailplaneeringu algatamisel aastal 2008 satesitas
koostoos Muinsuskaitseameti esindajatega
lahteseisukohtades sailitamisele kuuluvad hoonezhdise

Tartu parmivabrik asub Tartu Ulejde linnaggsarmivabriku peahoone Pika ja Parna tanava poolsed

kaguosas, Emajoe vasakkaldal, kesklinna vahedssaadid (lubatud on peale ehitada ks korrusyarma

laheduses, Pika, Parna ja Fortuuna tanaviteava &arne kontorihoone Parna tn 1; - ajalooline

ristumiskohas. Parmivabriku peahoone (Pikk 58) adobrainemahuti (lubatud liita uue hoonestuse mahtu)

Pika ja Parna tanava nurgal, peafassaadiga Pikaaakorsten. Samuti satestati lahteseisukohtades, ata |ku

poole. Vesiravila peahoone (Pikk 60) asub Pikawdnglaneeritava ala asukohast ning olemasolevastisiboaist

aares. Kontorihoone (Péarna 1) asub Parna tanaea.
Laohoone asub kvartali keskel, peahoone ja vesar
taga hoovis.

Parmivabriku kvartal tervikuna on hasti sailinydiia arhitektuurikonkurss (sh et konkursi komisprmeab

Alles on koik olulisemad vabriku ja vesiravila haah
Parmivabriku peahoone (Pikk 58) on ehita
historitsistlikus  uusklassitsistlikus  stiilis. Ho®

Atirlenevalt on tegemist vaga olulise arenduspiirlean on
ayiirkonna hoonestamiseks parima vOimaliku
planeeringulisruumilise lahenduse saamiseks vajiliki

olema kultuurivaartuste teenistuse esindaja).
tud
nLahtuvalt lahteseisukohtadest korraldati alale eda2014

esimene korrus on kdrgem kui teine ja kolmdsoonete arhitektuurinbuete maéaramiseks ja pafima

Tootmine toimus peamiselt esimesel korru

kolmandal korrusel oli direktori korter. Korruseigsavotjaga arhitektuurivoistlus, mille zirii kooisse oli
eraldavad fassaadil tagasihoidlikud karniisid. Rik&sperdina kaasatud kultuurivaartuste teenistusdaga.

tanava poolsel fassaadil on suur viil immargusgay
Sellisena kannab parmivabriku peahoone endas

splaneeringulise lahenduse saamiseks kolme kutsutud

d.isaks on hoonekompleksi sdilitamisvajadus labillaal
XilKXplaneeringu algatamisel kehtinud Tartu Linnakadu 6.
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saj. Tartu Klassitsistliku ilme traditsioon
Parmivabriku korge otsast kitsenev neljakandi
korsten asub vabrikuhoone hoovikiljel Parna tarn
pool ja on ehitatud punastest tellistest. Teh
sisseseade ei ole sdilinud. Siseruumide viimis
parineb enamjaolt N6ukogude ajast.

Parmivabriku vesiravila (Pikk 60) on 20. saja
kahekiimnendatel oma praeguse ilme sag
klassitsistlike fassaadielementidega kahekordnaég
Hoone fassaadil vahelduvad esimesel korrusel ko
aknad tagasihoidlike pilastritega. Teise korr
akenderida asub mansardkatuses ning fass
keskosas on terav Ummarguse avaga viil. Maja
vaga korge viilkatus. Pika ja Uue tanava vahe
jalgtee poolel on teisel korrusel véljaulatuv erk
Vesiravila on parmivabriku peahoonega kok
ehitatud. Nende hoonete Pika tédnava poo
klassitsistlike elementidega fassaadid moodust:
Pika tdnava tahelepanuvaarseima fassaadiansamb
Parna 1 on heimatstili mdjudega kahekore
mansardkatusega hoone. Koos vabriku peahoor
selle juurdeehitisega piiritteb Parna 1 kvartalirri2é
tanava poolse kilje. Parna 1-st paremal on
peasissepaas kvartalisse.

Laohoone on kivist ja puust kahekordne ehitis. o
kiviosa on Parna tanava pool ning sellele ava
otsevaade kvartali peasissepadsust. Hoone puibos
sdailinud viljasalved. Laetalade otsad on saeld
kaunistatud.

Parmivabrik alustas tegevust 1883. aastal. Se
ajaks oli valmis peahoone (Pikk 58). Parmi ha

|dadnistada

eoktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tiara
imddplaneeringuga kui ka tana kehtiva Tartu Linndagu
ava septembri 2017. a maarusega nr 494 kehtestatud
ds®a uldplaneeringuga.

tlus

Siinkohal margime &ra, et Tartu parmivabriku infsiatel
ndP99-2016 peetud Tartu linna kultuurivaartusegadesja -
imdlestiste  registris  oli informatiivne ja eraldsena
&irjeldatavale objektile kaitsestaatust ei maaranud

rged

UEdtepaneku  tegija esitas kéesoleva ettepane
saannasisulise ettepaneku 19. detsember 2016. ae@uiagu
@skiislahenduse etapis). Toona esitas Tartu lirapabhekus
lisdenevalt materjalid seisukoha vOtmise
dvluinsuskaitseametile, kes asus seisukohale, etiyaionku
Kwompleksi ei peeta vajalikuks riiklikuks malestise
ning kokkuvotvalt oldi seisukohal,
ayeaimivabriku kompleksi on vdimalik sdilitada ja Haiselle
liarhitektuurset vaartust l&bi planeeringute
jipeojekteerimistingimuste.

élgau Linnavalitsus arutas eskiislahendusele emslt]
| ettepanekut 14. veebruaril 2017. a istungil ningustas
Ilkhtudes Tartu linna uldplaneeringust, Muinsuskaitseti
seisukohtadest, arhitektuurivoistluse tulemust
odetailplaneeringu algatamise otsusest ja koosthmisga
redtailplaneeringu  lahendusest jargnevalt: Kuna U
alsinnavolikogu 6. oktoobri 2005. a mé&arusega nr
Ke=htestatud Tartu linna Uldplaneeringuga
miljoovaartusega hoonestusalade maaramise vajaiiis
l&kslutud ning detailplaneeringu algatamisel on el
katiilitamisele kuuluvad hooned ja hoonete olulisen

tootma aasta hiljem. 1898. aastal hakati parmisir

darhitektuurinbuete seadmise vajadus, ei pea linalikaks
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piiritust destilleerima. 1920. aastal ostis eelmi
omanikult Juri Eeritsalt parmivabriku aktsiasel&rtl
Parmivabrik. 1920. aastal ehitati ka Umber peahg
hoovipoolne kiilg. Suure tdendosusega samal agi
hoone madalamale osale kolmas korrus. Noukog
ajal tehas riigistati ja 1946. aastal hakati p&egema
melassist. 1994. a. vabrik erastati. 1997. a. Hip
parmitootmine.

Parmivabriku supelasutus ehk vesiravila asute261
aastal. 1928. aastal ehitati vaga tuntud ehitusars
Fromhold Kangro projekti jargi peahoone Kkor
asunud tUhekordne hoone Umber vesiravila peahod
(Pikk 60). 1929. aastal osteti ja kohandati patgier
Kliinilise ravi jaoks samas kvartalis asuv hoon&KkR
64).

Parmivabriku kontorihoone (Parna 1) sai
praegusse ilme 1928. aastal kui see kohandati
ametniku elamuks Fromhold Kang
Umberehitusprojekti jargi.

Parmivabriku ladu ehitati 1927. aastal (insener
Grimm). 1935. aastal tehti hoonele omané&oline U
juurdeehitis.

Parmivabriku asutamine andis peatbuke Umbrits
linnaosa arengule. Ehitati palju 1—2-kordseid pu
elumaju. Selline linnapilt on sailinud Parna ja U
tanaval. Parmivabriku hooned jaid piirkon
suurimateks hooneteks ja maamarkideks.

Teises maailmasdjas seda piirkonda eriti
purustatud. 1960ndatel ja 1970ndatel aastatel
ehitati  kvartalite sisse kujunenud linnaruu
mittearvestavad 4—5-kordseid kortermaju. Viimg

20—30 aastaga on havinud palju Pika ja Fortyumakkab kompleks endas Uhendama nii

s@ikk tn 58, Parna tn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tnkBImtide
detailplaneeringuga taiendava miljoovaartus
dremnestusala maaramist ega maa-alade voi Uksikalge
likaitse alla votmist.

yude

Siinkohal margime &ra, et nii 19. detsembri 2016a &ui
e80. mai 2017. a eskiislahenduse arutelul on erteeigikute
poolt tehtud ettepanek korstna sdilitamist mitteakalada
Okuna see ei ole malestis ning kuna selline "Ukeit'pei ole
evajalik, korstna taastamine sh osaliselt parkimisteg
vahahus, on kulukas ja ebaproportsionaalselt Ulehioh
mekse ajaloolise hoonestuse rohutamise seisukohalt.

Detailplaneeringu koostamise kaigus on vdiduttéistuvalt
erinevad lahendused ja vbimalused labi kaalutud,osl

onkaalutud erinevaid vdimalusi ja neist tulenevaidutigsi.

nelja
ré’laneeringu lahendus on koostatud arvestusega
uushoonestus ei domineeriks oma kdrgusega ajdi®
kKoonete (le. Muinsuskaitseamet on seisukohal, et
neronemahu sees on korstna sailitamine aarmiseltkas ja
teostatavus kaheldav. Arhitektuurivdistluse vaidstoon
sévoasten kull kajastatud, kuid peamine aktsent cichiRika
uéhava fronti. Eelnevat arvestades on planeer
ukoostamise kaigus loobutud korstna sailitamise aéud

na

Linn on seisukohal, et nii nagu parmivabriku asuten
amdis omal ajal tduke piirkonna arenguks, nii anti@aike
pgekonna  elavdamiseks ja arenguks ka planee
nkiompleks. Planeeringuga on antud alale terviklabsnthis
ae® kooskdlas Tartu linna dldplaneeringuga, kuid
ajalooli
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tdnava hoonestusest. Nendel tanavatel
lammutatud majade asemele enamasti uusi ehit
Parmivabriku hooned on Pika tanava pea a
terviklikult sailinud kvartal ja seega vaga oluli
ajaloolise linnaruumi hoidja. Parmivabriku kvart
perimetraalne hoonestus moodustab Parna ja
tdnava Aaares tanavaseina, mille sailimine
piirkonna muidu Usna kaootilises ja tihjas linnanigi
on Ulioluline.

Parmivabrikule avanevad ka kaugvaated: nt. P
tdnavaga samas sihis oleva Soola tanava alg
teiselt poolt joge ja Turusillalt. Viimasel juh
peegelduvad vabrikuhoone ja vesiravila Pika tan
poolsed fassaadid ka Emajdes. Selline vaade ondl|
parast Teise maailmasfja purustusi muutu
haruldaseks, kuna j6eaarne hoonestus suures
havitati. Mdlemal juhul on Parmivabriku hoon
vaates peamised ennesfjaaegsed majad. Kauge
paista ka parmivabriku punastest tellistest kordtkra
vaade avaneb parmivabrikule ka piki Emajoge V@
sillalt. Parmivabriku kompleks on Ees
toostusarhitektuuri silmapaistev naide, olles sédi
terviklikul kujul. Parmivabriku ja vesiravila komgks
on vaga omalaadne tootmistegevuse ja meditsiif
Uhendus, mis kdneleb eesti ettevotjate leidlikkuge
mitmete elualade koostoost. Parmivabriku hooneg
Ulejoe selle osa suurimad ennesdjaaegsed hog
vabrikuhoone on piirkonna ks vanimatest hoone
Parmivabrik oli piirkonna arengu tbukeallikas ja
oluline linnaosa sumbol. Parmivabriku vesiray
direktor oli aastatel 1926—1940 kuulus arstiteaell
Ludvig Puusepp, Uks neurokirurgia rajajat

q

<

pkéasaegset arhitektuuri.

atud.

iastavalt planeerimisseadusele tuleb planeeringugaa
neeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkoja
akogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktu
Rilanasoluks ja sailitamiseks ning esteetilise i
salenguks, sdilitades olemasolevaid vaartusi. Idaidre
0igus osaleda planeerimismenetluses ja selle aptada
arvamust planeeringu kohta.

arna

uBémteerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaaial
ukrinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja vaar
d&kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimotete
gotaneeringu eesmarkidele ning |[Bimima Ne
npidneeringulahendusse. Detailplaneeringu eesmark
eslidige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringiea
eclumilise terviklahenduse loomine.

le on

du
5t

niala
S
1 on
bned,
test.
on
ila
an
est

uri
I[e]

tus
ja
red
on

Anneli Apuhtin Gigusteenistuse juhataja linnasekretari tlesannetes /allkirjastatud digitaal

selt/



Lisa Tartu Linnavalitsuse 26.11.2019. a korralduse nr 1322 juurde

maailmas. Ludvig Puusepp oli rahvusvahelise
tuntusega teadlane ning tema elu ja tdééga seotud
paikade hoidmine on eesti kultuuripdrandile vaga
oluline. Parmivabriku hooned on terviklik kompleks,
mis on piirkonnale linnaehituslikult oluline, s#ddes
traditsioonilist  linnastruktuuri ja —ilmet. Tartu
parmivabrik on &ra margitud Tartu kultuurivaartgste
asjade ja malestiste reqistris.
Praegune detailplaneeringulahendus ei vasta aj@oo
keskkonnasaastliku linnaplaneerimise pdhimotetele,
kuna planeeringulahenduses on sisuliselt lubatud
enamik  ajaloolisest  hoonestusest lammutada.
Parmivabriku kvartal on taiesti terviklikult sailid
XIX saj. viimase ja XX sajandi esimese veerandkjar
jargult kujunenud to6stusarhitektuuri ansambel]asil
on ka parmi tootmisega ainulaadselt seotud ve&iravi
hoone. Ulejde Emajdega piirnevas osas on ajalgolist
linnaruumi Il maailmasoja ja hilisema
hooletussejatmise tottu vaga lunklikult. Parmiviairi
kvartal on ks terviklikumaid ja Annelinna poolse
Uleje (ks ajaloolisi keskusi. Sellise olemasoleva
parandi arvelt linnaehitus ei ole jatkusuutlik gegi
kui tulemus on toimiv hoonestus, siis kultuurikdsi
kadu on jaav kaotus. Paljude majade lammutamine
pole halb praktika mitte ainult kultuuriajaloo k#iitu,
vaid ka energiaraiskamise tottu. Sellel teemal| on
kirjutanud naiteks muinsuskaitseameti ehitusméadtssti
peainspektor  Triin  Talk: http://www.sirp.ee/s1-
artiklid/arhitektuur/koige-kestlikum-on-panustada-
olemasolevatesse-majadesse/.

Leian, et parmivabriku kvartali hoonestuse ajalo®
ja kultuurilooline tahendus Tartule a
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linnaehitusajalooline tdhendus Umbritsevale linaos

on jaetud piisava ole
analUusitud.
teemasid peaaegu Uldse puudutatud. Samuti

pdhjendatud nii suure hulga ajaloolise ehituskeh

tdhelepanuta ja ei

lammutamise vajadust. Sellist teguviisi ei saa &gid
pidada Tartu planeerimispoliitikas eelistatuks. tiEri

abi

Planeeringu seletuskirjas pole neid

pole
and

taunitav on Pika tdnava aarse fassaadiansambleppool

ulatuses havitamine. Aparaaditehas on Tartus
naide, et toostusparandit saab hoopis saastlikuan

innovaatilisemalt uute funktsioonide jaoks koharedad

hea
alt

Andrus Rehemas
17.09.2019

Olen tutvunud korrigeeritud planeeringulahendusegate arvestada

ja soovin anda tagasisidet.
Ma ei nbustu muudatusega, mille kohaselt on loab
parmivabriku korstna sailitamise ndudest.

Vt p1 vastust
Ltu

Linnavalitsus on niigi valinud kogu kvartgli
ajaloolisest  hoonestusest  sisuliselt ~ miinimymi
sailitamise ndudmise tee. Korstna sdilitamise

kokkulepe on detailplaneeringu koostamise tingim

andmisest saati olnud seletuskirjas selle séalitat

miinimumi pdhjendatud osa ja seda labi mit
planeeringu avalikustamise etapi. Sellise alustingge
muutmine viimasel hetkel projekteerimis-

ehitamisraskustega pOhjendades ei
asjaosaliste  huve tervikuna
tasakaalustatud. Minu ettepanekute
ajaloolisest hoonestusest rohkem sailit
mittearvestamist pdhjendades on linnavalitsus
viimati toonud véalja selle, et korstna sailitam

arvesse

ISt
me

ja

ole Kkoigi
vdattes
kvartali

ada
veel
se

ndudest mitte loobumine on olnud tasakaalu leidmine

eri huvide vahel: "Siinkohal méargime ara, et nii.
detsembri 2016. a ja kui 30. mai 2017.

19
a
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eskiislahenduse arutelul on erinevate isikute poolt
tehtud ettepanek korstna sailitamist mitte kavaadad
kuna see ei ole mélestis ning kuna selline "Uks&t'p
ei ole vajalik. Linn on jaanud planeeringu algatsehi
olnud seisukohale, et korstna sailitamine on Majali
See tagab parmivabriku kompleksi parema loetayuse
linnapildis ka edaspidi.” (19. juuni 2018).
Parmivabriku ajalooline korsten ei ole "Uksik post"
vaid kaugele paistev maamark, mis margib kvartali
toostuslikku ajalugu ja on lahutamatult parmivabrik
peahoone arhitektuuriga seotud. Vaga tdenéolise|t o
tegemist ka Tartu vanima sailinud ajaloolise
vabrikukorstnaga, mis  suurendab selle |kui
to0stusmalestise vaartust. Kui korstna sailitamine
praeguse projekti kava alusel on keeruline, siisbtyu
plaani tehniliselt korrigeerida naiteks nii, et l&&i
rohkem korstna Umber olevat ehituskehandit |vOi
muuta kavandatud uushoonestust muul viisil, migi |a
loobuda avalikul menetlemisel juba tehtud
pdhimottelistest kokkulepetest.

Olen jatkuvalt seisukohal, et praeguse
planeeringulahenduse jargi ei ole parmivabriku
kvartalis "eeldatavalt tagatyd

ajaloolise vaartuse sailitamine parimal voimalikul
moel”. Juhin tdhelepanu, et muinsuskaitseameti
otsuses parmivabriku hoonestust mitte riikliku
tahtsusega malestiseks tunnistada vdetud seisukoha,
"et parmivabriku kompleksi on vdimalik sdilitada |ja
hoida selle arhitektuurset vaartust labi planeeriega
projekteerimistingimuste”, aluseks on eeldus, | et
omavalitsused ise oskavad oma kohalikku ehitus- ja
ajalooparandit piisavalt vaartustada, et nendenséde
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eest omaenda menetletud planeeringutes seista.

Riikliku kaitse alla votmisest loobumine ei tahern

da

kuidagi objekti ajaloolise vaartuse puudumist - see

vaartus on lihtsalt oluline kohalikul tasandil jelle
tarvis on planeerimisseaduses
voimaldavad  kohalikul  omavalitsusel
kohaliku kaitse alla votta (detailplaneeringute glu®
126, Idige 1, punkt 15).

Laiemalt leian, et olemasoleval hoonestusel eikal¢
mitte ainult ajalooline linnaehituslik vaartus, daget
nende lammutamisest  hoidumine  vfimalc
vahendada ressursside kulutamist, mis muutub {4
olulisemaks vajaduseks. Sellises olukorras ei ®ki
mitte kaitse all oleva hoonestusega krunte k&sit
detailplaneeringutes kui sisuliselt tihje, vaiddesl
peaks olema juba kunagi ehitamiseks kuluta
ressursi sailitamine ja kasutamine ning lammutan
kéne alla tulema ainult pdhjendatud vajaduse ko
Mitmeid nditeid vOib leida ka Eestist, kus ajaletd
td0stushoonete tUmberkohandamine on edukalt I&ir
Kuna péarmivabriku korstna sdailimine on oln

eeldusena o0sa minu ettepanekust ajaloolis
hoonetest seni plaanitust rohkem sdilitada
korrigeeritud  planeeringulahendus seega ho

vahendab siilitatavat olemasolevat hoonestust,es
saa ma oma ettepanekutest loobuda ning vastust
korstna sailitamisndudest loobumise.

punktid, mis
hooneid

A\1%
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Reigo Pihlak,
Anu Pihlak,
Leho Kdiv,
Ulle Kaiv,
15.09.2019

Korsten. See on endise Péarmivabriku sum
Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on s¢
sdilitamise kohustus. Selle lammutamise pe

bblitte arvestada
s} Pl vastust

aks
uval

otsustama rahvas, mitte arendaja omakasust laht
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ja Uks-kaks ametnikku.

Reigo Pihlak, 4. | Ebaselge on selgitus Uus tn 35 kinnistu vahetdditte arvestada

Anu Pihlak, lahedusse planeeritav viiekorruseline hoone, mis Rpneeringuga on arhitektuurivdistlust aluseksegdtt

bﬁzoKlé?\;v’ sobi ka Uhe korruse vahendamisel antud naabl t?ttjddalal_eéer\;llflah%nd#s, hot()nE~stuse kaV?"SQr&T
, . . « estatud vajadust tagada hoonete kdrguse stgvirigk,

15.09.2019 olevate ja planeeritavate hoonete korgustega ko‘ﬁ%obnestuse k{")rgem mght on kavandatug Uksikngamutest

Hoone on liialt korge naabruses paiknevate Uhe Kbgjnzjikyit kaugele. Planeeringu koostamise kaigis

kahekorruseliste ja ka planeeritava kolmekorruseljgit,d kompromisslahendus, mis arvestab véidutédagab
hoone korvale. Kehtiva detailplaneeringu jargi amsUlinnaehitusliku  terviklahenduse. Lahendusega  antyd
35 naabruses piirnevale kinnistule lubatud ehitada | korruselisus jargib tGldplaneeringuga maaratud nmakalse
kolmekorruseline hoone. korruselisuse piirmé&ara, lahendus jargib vdidytoo
pdhimotteid.
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