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J. Kuperjanovi tn 8, Tartu linn ehitusloa
andmine ja katastritksuse sihtotstar be muutmine

| Agaolud ja menetluskaik

1.1. Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale (edaspidi osakond) on esitatud
ehitusloa taotlus ja eelprojekt Tartu linnas J. Kuperjanovi tn 8 korterelamu pistitamiseks ning
ehitusteatis abihoone pustitamiseks. Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 09.06.2016. a otsusega nr
353 kehtestatud J. Kuperjanovi tn 8 krundi detailplaneering.

1.2. Seoses J. Kuperjanovi tn 8 krundile abihoone ragjamise, garaaZzi likvideerimise ja
juurdepé@asuservituutide seadmise ndudega kaasas osakond ehitusloa ja ehitusteatise menetlusse
naaberkinnistute Tiigi tn 23, J. Kuperjanovi tn 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 10/4,
10/5, 10/6 ja 10/7 omanikud.

1.3. Reaalservituut naaberkinnistute J. Kuperjanovi tn 10/5, 10/6, 10/7, 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12
/5, 12/6, 12/7, 12/8 omanikega on sOlmitud 09.10.2019. a notariaalaktiga. Vastavalt
detailplaneeringule ei laiene servituudiala seadmise kohustus J. Kuperjanovi tn 10/4 krundile ja
seda ka kéesolevaga ei ole taotletud.

1.4. J. Kuperjanovi tn 10/4 omanik esitas omapoolsed vastuvéited ehitusprojekti osas.
Il Vastavus detailplaneeringule

2.1. Kehtivas detailplaneeringus sétestatud arhitektuurinbuete kohaselt on hoone 0-kdrgus
maksimaal selt lubatud 1,5 m maapinnast. Projekteeritud hoone 0-kdrgus on aga keskmiselt 2,01 m
maapinnast. 0-kdrgus on viidud kérgemale, et tagada mdistlikum ja asjakohasem parkimine hoone
al ning tagada esimese korruse elanike privaatsus. 0-korgusest on visuaalselt olulisem hoone
projekteeritud soklijoon, mis on toodud 0-kérgusest 62 cm allapoole, st soklijoone kdrgus vastab
detailplaneeringu arhitektuurinduetele. Hoone absoluutkdrgus (80,57 m EH2000) vastab

detailplaneeringuga maaratud suurimale lubatud kérgusele, milleks on abs 81,00 m (BK77).

Projekteeritud lahendus on sobilik jaei oma halvendavaid mojutusi.

2.2. Vastavalt detailplaneeringu ehitusdigusele el arvestata rodusid ehitisealuse pinna hulka, kull
aga on ette ndhtud need rajada hoonestusala piires. Ehitusprojektiga on ette ndhtud rédud kolmel
hoone kuljel, eesmérgiga tagada hoone arhitektuurse kompositsiooni terviklikkus. Ehitusprojektis
ulatuvad hoone pohjafassaadi rédud Ule maapealse hoonestusala piiri, kuid jéédvad maa-aluse
hoonestusala ja parkimiskorruse projektsiooni piiresse. Hoone pohjakilge jéab parkimisala,

mist6ttu rddude paiknemine ei riiva naabrusdigusi ning avalikku huvi.



2.3. Detail planeeringu ehitusdigusega on lubatud lisaks elamule rajada krundile jéétmemaaja tks
kuni 20 m?2 suurune korvalhoone. Jaétmehoone suurus on planeeringuga tdpsustamata. Krundi
parema heakorrastatuse eesmérgil on ehitusprojektiga kérvalhoone ja jddtmemaja liidetud Uheks
suuremaks mahuks, mille pindalad eraldiseisvalt jddvad alla 20 m?, kuid koondatuna (koos
varikatusega) on abihoone ehitisealune pind 31,5 m2. Abihoone kohta on esitatud ehitusteatis.

[11 Naaberkinnistu J. Kuperjanovi tn 10/4 omaniku vastuvéaited

3.1. J. Kuperjanovi tn 10/4 omanik on seisukohal, et tdhel epanuta on j&etud agjaolu, et kehtestatud
detailplaneering reguleerib parkimiskohtade suurust. EVS 843:2003 standardile viidatakse
detailplaneeringus ainult seoses jalgrataste parkla/hoidla rgamisega. Muus o0sas on
parkimiskohtade suurus reguleeritud pohijoonise néitel, kus Uks parkimiskoht peaks olema
laiusega véhemalt 2,5 m jajuhul kui mandoverdusala on vaiksem kui 7 m, siis tuleks kavandada
parkimiskohad veelgi laiemad.

3.2. Naaberkinnistu omanikule j&8b arusaamatuks, millisest pdhimdttest 1&htuvalt kavandab J.
Kuperjanovi 8 omanik naaberkinnistutel ehitustegevust, kui nende kinnistute omanikud sellest
midagi e tea. Tdenaoliselt J. Kuperjanovi tn 8 omanik e peaks muretsema naaberkinnistute
heakorra pérast, iga kinnistuomanik on kohustatud ise oma kinnistul heakorra tagama. See on
naabri arvates kahtlemata tervitatav, kui J. Kuperjanovi tn 8 omanik on valmis kokkulepet leidma.
Suured muutused J. Kuperjanovi tn 8 Umbruses on ju ennekbike J. Kuperjanovi tn 8 arendgja
huvist tingitud. Heatahtemérgiks, arvestades, et naaberkinnistute omanike huvid e saaks
kahjustatud, voiks J. Kuperjanovi tn 10/4 omaniku arvates J. Kuperjanovi tn 8 omanik siiski
kaaluda piirde (piirdeaia) paigaldamist J. Kuperjanovi tn 10/4 katastriiksuse ja J. Kuperjanovi tn
8 manodverdusala piirile nagu see on naidatud detailplaneeringus. Arvestades kogu uusarenduse
mastaapsust, siis moned meetrid piirdeaeda paigaldada el ole kindlasti keeruline ega ka kulukas.

IV Linnavalitsuse seisukohad naabri vastuvéidetele

4.1. Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud liiklus- ja parkimiskorralduse vdimalik lahendus,
kus parkimiskohtade laiuseks on mérgitud tavapéraselt 2,5 m. Vdhema kui 7 m manddverdusala
puhul on detailplaneeringu kohaselt vajalik kavandada laiem parkimiskoht. Ehitusprojektiga on
tagatud planeeringus ndutud Uks parkimiskoht korteri kohta ja téiendavalt kaks kulaliste
parkimiskohta. Krundi loodeossa kavandatud parkimiskohtade taga olev mantoverdusmaa on
vaiksem kui 7 m, mistdttu on ehitusprojektis parkimiskohtade laiust seal suurendatud 2,85
meetrini. Taiendused ehitusprojektis on sisse viidud pérast naaberkinnistu omanikult laekunud
seisukohtade saamist.

4.2. Detailplaneeringuga on lubatud rajada piire J. Kuperjanovi tn 8 ja 10/4 vahelisele
krundipiirile (p&hijoonisel "planeeritud vdimalik piire"). Planeeringuga e ole Uhelegi

kinnistuomanikule pandud vastavasisulist kohustust, mistdttu on see kinnistuomanike

omavahelise kokkuleppe kisimus. Linnavalitsuse hinnangul ei saa sellise kokkuleppe puudumine
olla aluseks ehitusloa andmisest keeldumiseks.

V Katastritksuse sihtotstar be muutmise vajadus
5.1. Tartu Linnavalitsuse 29.03.2001. a korraldusega nr 1310 ndustuti J. Kuperjanovi tn 8 maa

ostueesdigusega erastamisega ning maarati nimetatud kinnistu maa sihtotstarbeks 100%
tootmishoonete maa.
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5.2. Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale (edaspidi osakond) on esitatud
ehitusloa taotlus ja eelprojekt Tartu linnas J. Kuperjanovi tn 8 korterelamu pistitamiseks ning
ehitusteatis abihoone pustitamiseks. Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 09.06.2016. a otsusega nr
353 kehtestatud J. Kuperjanovi tn 8 krundi detailplaneering, mis n&eb J. Kuperjanovi tn 8 maa
sihtotstarbeks 100% elamumaad (korterelamu maa).

5.3. J. Kuperjanovi tn 8 katastritksuse maa sihtotstarve maératakse maakatastriseaduse § 18 I1g 1
punkti 2 jargi kehtestatud detailplaneeringu jérgi ning ehitusloa valjastamisel maakatastriseaduse
81819 1 punkti 3 jargi ehitusloas mérgitud hoone kasutamise otstarbe alusel 100% elamumaaks.

Vattes aluseks ehitusseadustiku § 39 1g 1, maakatastriseaduse § 18 Ig 1 p 2 ja 3 ning Tartu
Linnavolikogu 28.06.2017. a méadruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas" § 10 Ig 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vélja ehitusluba J. Kuperjanovi tn 8 korterelamu
pUstitamiseks.

2. Muuta Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, J. Kuperjanovi tn 8 (katastritunnus 79507:030:
0016, kinnistu registriosa nr 4298503, sihtotstarve 100% tootmismaa) katastriiksuse sihtotstarvet
ning maérata katastri tiksuse uueks sihtotstarbeks 100% elamumaa.

3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Tartu linn, J. Kuperjanovi tn 8
katastritksuse sihtotstarbe muutmise registreerimine maakatastris.

4. Korraldus joustub ehitusloa taotlejal e teatavakstegemi sest.

5. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusel e vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)

Raimond Tamm Anneli Apuhtin

abilinnapea linnapea Ul esannetes 0i gusteenistuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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